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PLAN PARCIAL C'EN RIMBAUS

El P.P.O. del Puig de Can Selleras "C'an Rimbaus" se desarrolla
en terrenos de la Parrdquia de Jesls del T.M. de Santa Eulalia del Rio -
calificados como riistico excedente de ré&gimen general por el P.G.0. de -
Santa Eulalia. El sector delimitado se ve afectado ademis aunque en muy -
pequefia cuantia, por las calificaciones de forestal protegido vy agricola-
ganadero que, si bien se expresa en la memoria (pto. 7) se respetan, del
plano de informacidn ne 6 (Zonificacién P.G.0.U.) se deduce no ha sido -
asi,

Entre los condicicnantes que el P.G. prevé para el desarrollo -
de poligonos de baja densidad en suelo excedente, se encuentra el de que
éstos deberdn separarse de cualquier &rea urbana un minimo de 250 mts. -
Dado que en los planos del proyecto no 8 y 9 se advierte la presencia de
numerosa edificacidn en torno al sector que se pretende desarrollar, y en
el plano de'zonificacién del P.G.0.U. la finca linda con un &rea de reser
va urbana, estos 5.T. se remiten al criterio de la C.P.U. en cuanto al -
cumplimiento o no de dicho condicionante:.’

El sector tiene ina superficie de 235.671 m?. v, de acuerdo con
la normativa del P.G.0.U. se subdivide en dos poligonos, uno destinado a
zona residencial de viviemda unifamiliar singular y el otro a zona mris—
tica con unas superficies netas de 110.260 m2. respactivamente.

Determindaciones ‘P.‘G.‘O.‘U.‘ 'Art."'159.-

El proyecto incumple las siguientes determinaciones del P.G.O.U.:

- E ancho minimo de parcela en la zona tur:Lst:Lca deberé ser de
50 mts. y no 30 mts. ‘

= En zona turistica, asi como en zona de equipamientos el tope
de edificabilidad neta serd de 0'S m3./m2, vy no 0'20 m2. /2.




GOVERN B ALEAR » ‘CONSELLERIA 1'OBRES PUBLIQUES ! ORDENACIO DEL TERRITORI

;;.,\'-‘ Full n°___ 2

[ T

SULP - Ttiiia |
LN SR s \l.f.“?{ A SR R B
C.P U. BALEAGED l

FECHA:

~ La edificabilidad global no podrd superar los 0'2 m3 /m2,
y no los 0'11 m2/m previstos.

- La mixima _ocupacién en todas las zonas serd el 10% sin -

excepciones.

Determinacidn ‘dotaciones ‘Anexo R.P.-

El nfmero de unidades de vivienda posibles lo efectua el -

proyecto con arreglo a los siguientes criterios:

- 110.260 m?. de zona viv. unifamiliar/parcela minima 2.000
m2/52 viviendas.

- 74.032 m?, de zoma turIstica/0'2 m2/m2/14.006 m2 construi-
dos/148 uds. vivienda.

El nimero total de viviendas serd pues de 200 uds./unidad -
elemental, cumpliendo el proyecto la total:.dad de las reservas impues-
tas por el R.P.

Red Viaria.-
El proyecto contiene el trazade y caracteristicas de la red -
viaria propia del sector y se incluye asimismo el trazado del vial de -
enlace con la carrtera Pta. Martinet, cuya obra de urbanizacién se dice
en la Memoria ser3 objeto en su dia de un proyecto municipal cuyo coste
se repercutird en los diferentes afectados en pr0porcz.on equitativa. En
lo que se refiere a dotacién de aparcamientos, dado que en la Memoria -
se determina serd obllgatorn.a la previsién de una plaza por unidad: re-
sidencial, dicha obligacidn habra de reflejarse en las ordenanzas del -
drea turistica. ' |
En cuanto a la red peatonal, se dice serd determinada en el
P.U. cuando deberia de serlo en el propio pr_oyecto'de P.P.

Redes de servicios.-

Abastecimiento de aguas - El proyecto contiene el esquema de
la red de distribucién. La fuente de abastecimiento seri la entidad -

s
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Aguas de Jeslis que garantiza un caudal de 250 m3. diarios, siempre que
el aforo de su mina de agua lo permita.

Alcantarillado.- la red grafiada no alcanza la totalidad de
las parcelas del sector. La conexién de la red propia con el sistema -

general municipal se dice se ejecutard una vez ésta esté terminada. Has
ta tanto se prevé la utilizacién de fosas sépticas hamologadas. No se -
incluye trazado, caracteristicas evaluacidn ni permisos necesarios para
la ejecucidn de la conexién con la red general.

Energia eléctrica y alumbrado plblico.- Se grafian los esque-

mas de distribucidn. Falta por definir la.capacidad de las E.T. y de las
lineas asi como las caracteristicas de las E.T. en cuanto a condiciones
de volumen y estéticas.

Red de teléfonos.- Se hace referencia a que serd ejecutada -

en el P.U. Deberia definirse su trazado y caracteristicas en el P.P.

Determindciones especificas P.P. de iniciativa particular.- El

proyecto contiene las determinaciones a que hace referencia el artidulo
64 del R.P. asi como los que establece el articulo 46 de dicho Reglamento.

1

Se trata de un Plan que afecta a un solo propietario v cuyo sis
tema de ejecucidn serd el de compensac:.én El plazo de conservacién de -
las obras de urban:.zac:.on serd de tres afios y se creara una entidad de -
Conservacidn tal camo dispone el R.G. Las garantias por importe del 6% -

‘del coste se presentard por cualquiera de los medios legalmente estable
cidos.

Estudio ‘econfmico.-

El proyecto contiene la evaluacién aproximada de los costes de
urbanizacién, cuyo monto total asciende a 45.140.340 pesetas, lo que supo
ne un coste de 1.915.396 pesetas/por Ha. urbanizada.

En el estudio no se incluyen las determinaciones a que hace re-
ferencia el articulo 63.3 del R.P. en lo que se refiere a ejecucmn de -
sistemas de la estructura orginica del territorio.
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Plan de etapas.-—
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Se preven dos etapas-de—reatizacion. Ix prowera, que afecta a

los .accesos y zona de vivienda unifamiliar se ejecutard durante los tres

primeros afios a partir de la aprobacién del P.U. El resto se ejecutard -
en seis afios a partir de dicha fecha.

Ordenanzas.- Ademds de las determinaciones a cque se ha hecho -
referencia con anterioridad deber&n subsanarse las siguientes deficien—-

cias:

Art. 2.- a) Deberd regularse con mayor precisién el uso de vi-
vienda unifamiliar en las zonas comercial, social
vy docente.

b) Deberdn precisarse las condiciones en las que se
admitird la planta sdtano.

¢} En el apartado Nimero de edificios debers sustituir:
en la Zona residencial sSlo se admitirdn tantas vi-

viendas unifamiliares aisladas como mﬁlfiplos de -
parcela minima.

Art, 9.- Deberé aclarar el significado de dicho articulo ya
‘ Que no expresa qué caracteristicas de la edifica-—-
citn regula. Deberian determinarse con mayor preci
sidn los usos pormenorizados de la zona turistica
ya que, en suelo excedente, los usos turisticos -
permitidos por el P. Provincial (al que parece ha-
cer referencia dicho articulo) son unicamente el -
hotelero, que dicho articulo excluye, y el de bal-

neario.

Alegaciones.-

Durante el periodo de informacién piblica se presentd una sola
alegacidn por parte del COA de Baleares, en la que se estima no es admi-
sible la redaccién de Planes Parciales en suelo excedente por estimar se
trata de suelo no urbanizable y que, afin en el caso de estimar que dicho
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sido precedido por la redaccién de un PAU.

Todo ello en evitacidn de la creciente proliferacidén de urbani-

zaciones en medio riistico.

Se adjunta informe juridico de la Asesoria de dicho COA en el -
que se concluye que la aprobacidn de dicho P.P. puede ser atacable de nu-
lidad y cuya lectura ante la Comisién recomiendan estos S.T.

Informes.~

El expediente contiene certificado del Secretario General del -
Consell Insular de Ibiza-Formentera sobre el acuerdo de informe favorable
al P.P. adoptado por dicho Consell Insular en su sesién de 27 de Novienbre.

Tqualmente se contiene el informe favorable del Ministerio de -

Defensa.

Resumen de deficiencias.-

-

a) E1 P.P. incluye terrenos calificados por el P.G. 0 U. camo fo
restal protegido.

_b) El drea excedente objeto del P.P. se encuentra a menos de -
250 mts. de una zona calificada por el P.G.0.U. como de r‘eserva' urbana -
Y que tal v como se desprende de los planos de informacién niimeros 8 v 9
Sse encuentra parcialmente desarrollada.

c) Deberian incluirse las caracteristicas evaluacién vy permisos
necesarios del tramo de la conexidn con el sistema general viario (carre-
tera Pta. Martinet) del P.G.0.U. en aplicacién del art. 122 L.S. y 63.3 -
R.P. ya que dicho tramo deberi ser contemplado en el P.U. en aplicacién
del art. 70.3 del R.P. Deberd determinarse la redpeatonal (a.rt 52.1 R.P.)

d) Deberia garantizarse cque el aforo de que dlspone la entidad
suministradora permite el abastecimiento de agua al P.P. En el esquema de
la red deberfa incluirse el trazado y.caracteristicas del ramal de acome-
tida al depbsito regulador.
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e) La red de alcantarillado deberd servir toda el &rea ordenada.
Al igual que lo expresaron en el apartado c) deberd resolverse la conexidn
con el sistema general no siendo admisible el usc de la fosa séptica, ya -
que para que las parcelas obtengan la condicidn de solar deberéd encontrar-

se la red en condiciones de servicio.

f) Deberén definirse la capacidad de las E.T. y de las lineas de
distribucién de energia eléctrica, asi como las caracteristicas estéticas
y de volumen de las E.T. en aplicacitn del art. 53.6 del R.P.caso de que -

no sean subterraneas.

g) Deberia definirse el trazado y caracteristicas de la red de -
teléfonos (art. 53.2 del R.P.) por no ser ello potestad del P.U.

h) El estudio econfmico deberd contemplar lo dispuesto por el -
art. 63.3 del R.P. en lo que se refiere a ejecucidn de sistemas generales

del interés para el area o sector de actuacidn.
i) El plan de etapas deberd referirse a la aprcbacidén del P.P.-
o sam fijar plazo para presentacién del P.U.

j) Deberén rectificarse las siguientes determinaciones de las -
ordenanzas:
1.- El ancho minimo de parcelas en zona turistica serd de 50 m.

2.- En zonas turisticas y de equipamientos el tope de edificabi
1lidad neta serd de 0,5 m3./m2. v no de 0,20 m2./m2.

3.- la edificabilidad maxima globél serd de 0,2 m3./m2. y no -
0,11 m2./m2. '

4.- la méxima ocupacidn en todas las zonas serd del 10 %.

5.- En las ordenanzas de zona turistica deberd incluirse la -
obligacidn de previsidn de una plaza de aparcamiento por -
cada 100 m2. construidos.

6.~ Deberé regularse con mayor precisidn el uso de vivienda -
wmifamiliar en las zonas comercial, social y docente.

7.- Deberan precisarse las condiciones en que se admitird la -
planta s&tano.
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8.- En el .apartado: Nimero de edificios, deberd sustituir: en
la zona residencial sblo se admitirdn tantas viviendas -
unifamiliares aisladas camw miltiplos de parcela minima.

9.- Deberd aclarar el significado del art. 9 ya que dicho art.
no expresa que caracteristicas de la edificacidn requla. -
Deberian determinarse con mayor precisién los usos pormeno
rizados de la zona turistica ya que, el suelo excedente, -
los usos turisticos permitidos por el P.Provincial (al que
parece hacer referencia dicho art.) son unicamente el hote
lero, que el mencionado articulo excluye, y el de balnea—-

rio.

k) Por iltimo, en cuanto al tema del desarrollo del suelo ris-
tico excedente del P.G.O.U. mediante P.P. para el establecimiento de po-
ligonos de baja densidad, dichc tema fue ya objeto de acuerdo por parte
de la seccidn insular de lbiza—Fomeﬁtera de la Comisién Provincial de -
Urbanism:), de Baleares con fecha 16 de Febrero de 1.984 que estimd que, -
en base al R.D.L. de 16 de Octubre de 1.981, cabia considerar dicho sue-
lo como urbanizable., Estos S.T. a la vista del informe juridico cohten_i—
do en la alegacidn del COAB se remiten al superior criterio de la C.P.U.
scbre el tema. |
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RELACION DE MODIFICACIONES EFECTUADAS EN EL PLAN PARCIAL
DEL PUIG DE CAN SALLERAS, PROPIEDAD DE D. PEDRO VENTURA
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Ubicacion depdosito de reserva de zgua.

Zona de Servicios en dep. agua vy E.T,

Trazado del acceso rodado =a dep&sito.
Cuantificaciones, disminucion de Zona Turisticea,
compensando la perdida en Zona Jardines, por la
implantacion de Zona de Servicios en E,T.

Calle de acceso a Zona Docente, contemplando todas
su anchura en funcion del P, General,

Limite del ambito del P.P,

Ubicacion depdosito de reserva de agua.

Trazado del acceso rodado a deposito.

Vial de accesc a Zona Docente contemplando toda

su anchura en funcion del P. General con referen
cia de su seccibdn.

Vial de acceso exterior al P,Parcial, con referenc
de su seccion,

Seccion del vial de acceso exterior al P. Parcial.

Seccion del vial de acceso a Zona Docente.

Limite del ambito del P.P.

Deposito y trazado del acceso rodado al mismo.

Barcelona, Octubre de 1,984,

Fdo, Jordi Pla i Clavell
Arquitecto.



