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ORDENANZAS REGULADQORAS

4.1. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA.-

4,1.1. AMBITO DE APLICACION.

El &mbito de aplicacidn de estas Ordenanzas es el Sector
4,22 de las nuevas Normas Complementarias y Subsidarias de --

Planeamiento de San José, provincia de Ibiza,

4.1.2. REGLAMENTACION LEGAL.

Estas Ordenanzas estdn sujetas a lo dispuesto en la Ley -
sobre el régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana, texto refun---
dido aprobado segin Real decreto n? 1.346/1,976 de 9 de Abril
en el Reglamento de Planeamiento de la citada Ley del Suelo,--
aprobado segin Real Decreto de 23 de Junio de 1.977 con el —-—

n? 2,159, asi como en las Normas Complementarias y Subsidia---
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rias de Planeamiento de San José de reciente aprobacidn munici.

pal.

4.1.3. APLICACION DE LAS ORDENANZAS,

La interpretacibn ¥ consiguiente aplicacidén de lo dispues
to en las presentes Ordenanzas, corresponde al Ayuntamiento de
San Jose, sujeténdose en todo caso, a las regulaciones de com-
petencias que se establecen al efecto, por parte de la Conseje
ria de Ordenacidn del Territorio, Medio Ambiente y Vivienda de

la Comunidad Balear
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4,1.4. VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL.

En cuanto a la vigencia y revisidn del presente Plan Par-
cial al que se refieren estas Ordenanzas, aquel queda sujeto a
lo expresado en los articulos 45 al 51 del Texto Refundido de-
la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacidn Urbana, asl como el

Reglamento de Planeamiento de dicha Ley.

4.1.5. CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION.

- El procedimiento de tramitacidn serd el indicado en el
Articulo 41 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del —

Suelo y Ordenacidn Urbana actualmente en vigor.

- El sistema de actuacidn serd el de compensacidn, de —
acuerdo con las Normas Complementarias de San Jose, y definido
en las condiciones que lo hace el Articulo 126 y siguientes de

la referida Ley sobre Régimen del Suelo.

~ Serdn cedidas al Ayuntamiento las zonas libres de toda
carga y gratultamente, gque estin grafiadas y cuantificadas co-
mo tales en los correspondientes documentos de este Plan Par--
cial. Estas zonas de cesidn serdn destinadas a viales piiblicos
aparcamientos piblicos, jardines y 3reas de Jjuegos infantiles,
ademds de las zonas de equipamiento piiblico indicadas en el -

plano de zonificacidn.

- El Plan de Etapas serd de 6 meses contados a partir de
la aprobacidn definitiva del Plan Parcial para la presentacidn
del proyecto de urbanizacidn y confeccidn de la Junta de Compen
sacidn, y la ejecucidn serd de dos afios contados a partir de la
aprobacidn definitiva del Proyecto de Urbanizacidn y Estatutos.
El Ayuntamiento podrd admitir la ampliacidn de estos plazos -
por una sola vez ¥ Justificadamente por un plazo de 0,5 los -

tiempos sefialados.
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- Serdn de uso y dominio privado el suelo definido como -
residencial, de comercial privado y zona verde-deportiva priva
da. El resto serd de uso y dominio pliblico. Dentro de la zona
grafiada como residencial, se incluye la cesidn del 10% del —

aprovechamiento medio,

- Se prolongara el vial de conexidn de Cala Tarida; urba-
nizado hasta 650 de la actuaciQn ¥ siéuado SU, ampliandose el
mismo hasta 10 mt. de ancho, con suelo de cesidn del sector —
e imponiéndose la obligacidn de su urbanizacidn hasta el nue—

vo enlace con el viario existente.

~ Se ampliard la estacidn depuradora existente en suelo -
de viviendas préximas a Cala Coral, con cargo a la urbanizacidn
del Plan Parcial, asi como la conexidn con las redes de abasts
cimiento de agua y electricidad, situadas segiin se indican en

planos.
4.1.,6. TERMINOLOGIA Y CONCEPT(S.
Los términos utilizados en estas Ordenanzas, cuando lo -

sean, tendran el significado que a continuacidn se expresa.

4.1.6.,1. Definiciones de planeamiento

ZONA- Superficie de cardcter homog2neo en cuanto a tipolo

gia de edificacidn y uso.

SECTOR - Unidad minima del planeamiento en suelo urbaniza
ble,

POLIGONO- Fraccionamiento de un sector a efectos de su dE

sarrollo y posterior ejecucidn por etapas,

AREA DE ACTUACION- Unidad minima de planeamiento en sue--

lo urbano,
A desarrollar por estudio de detalle, o PERI, en su caso,

La delimitacidn marcada puede ser variada e incluso ser —
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fijadas por el Ayuntamiento otras nuevas de acuerdo con -

el articulo 118 de la Ley del Suelo.,

SISTEMAS GENERALES- Conjunto de viales, espacios libres,

equipo y servicios que, urbanisticamente, sirven a las ne

cesidades generales del Municipio.

SISTEMAS INTERIORES- Conjuntos de viales, espacios libre

equipo y servicios que, urbanisticamente, sirven a un de
terminado poligono y quedaran previstos en los correspon
dientes Planes Parciales, perfectamente integrados, di---

mensionados y relacionados con sistemas generales.

4,1.6.2, Definiciones de edificacidn

SUPERFICIE CONSTRUIDA- Su medicidn se efectuard segiin --

Normas vigentes de VPO,

VIVIENDA- No se fija su superficie construida mixima, --
que vendrd limitada por la edificabilidad admitida en ca-
da Ordenanza., Su programa podrd ser tan extenso como se —
desee pero constituird una sola unidad a efectos de acome
tidas, propiedad, cé&dulas de habitabilidad, etc., Sin ser

posible su divisidn por muy extensa que sea su superficie

© programa,

APARTAMENTO- Se define asl la superficie residencial cons_

truida, inferior a 100m2, incluidos accesos y distribucidn
¥y el 50 % de vuelos, porches, terrazas.
A efectos de homogeneizacidn , se establece la siguiente-

.

con relacidn de estos tipos de alojamientos:

5>»100m2 construidos= 1 vivienda= 3,5 hahitantes
100 » S 3 50m2. construidos= 2 apartamentos= 1,75 habt.-

S5 &£ 50m2 construidos= 3 estudios= 1,5 habitantes.



HOTELES DE VIAJEROS- En estos tipos de explotaciones tu—

risticas, y a efectos de densidad se consideran 12,5 pla-

zas hoteleras equivalentes a 1 vivienda.

EXPLOTACIONES TURISTICAS- Cumpliran la legislacidn vigen-

te y en particular el Decreto de 10 de mayo del 84 respec
to a2 espacios libres y deportivos de uso privado {30m2 --

por plaza hotelera).

COMPOSICION FAMILIAR- A efectos de cdmputos de dotaciones

se considera:

1 vivienda= 3,5 habitantes,

EDIFICACION AISLADA- Es la situada en parcela independien

te con acceso exclusivo desdé via piblica o privada y sin

solucidn de continuidad con otras edificaciones.

EDIFICACION AGRUPADA , ADOSADA 0 EN HILERA- Es la situada

en parcela independiente pero en colindancia con otras -
edificaciones o parcelas.
(Adosada= 2 a 2 edificaciones; Agrupada o en hilera= mas

de 2 edificaciones).

EDIFICACION ABIERTA- Bloques aislados separados por espa-

cios libres, ajardinados vinculados a las edificaciones.

PARCELA MINIMA- Menor superficie posible en que se puede -

edificar seglin la zona.

OCUPACION DEL SUELO- Porcentaje ocupado en planta por la

edificacidn, referido a la superficie neta de la parcela-

d solar,

EDIFICABILIDAD NETA O BRUTA- Relacidn entre la superficie

construida de las edificaciones y la superficie neta o --

bruta seglin se indique.
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ALTURA CORNISA- Distancia en vertical desde la acera o —

terreno circundante hasta la cara inferior del forjado de
cubierta (excluidos 3ticos, si los hubiera).

En terrenos en peniiente la edificacidn estard situada -~
dentro del solido capaz que determine un plano paralelo -
al terreno, y una distancia del mismo de 1,2 la altura a
cornisa fijada.:

h= altura a cornisa,

NUMERO DE PLANTAS- Numero de pisos que constituyen el edi
ficio incluyendo plantas bajas didfanas o aporticadas, se
misotanos que sobresalgan mds de 1mt. sobre la rasante en
50% o mds de la linea de fachada y entreplantas que no es

ten adscritas al local sobre el que se forjan.
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4.1.6.3. Normas generales de édificacién.

VUELOS PERMITIDOS EN FACHADAS QUE RECAEN SOBRE UN ESPACIO

LIBRE Y PRIVADO- En casas con fachadas retranqueadas de -

la linea de calle, formando un jardin privado, los vuelos
tendran un saliente maximo de 1,5mt. La altura minima -
del terreno hasta la parte inferior del voladizo sera de

3mt.

SEPARACIONES ENTREBLOQUES Y RETRANQUEOS EN EDIFICACION

ABIERTA - la separacidn entrebloques se fija en una vez -

la altura a cornisa del mis alto.

En general y siempre que la Ordenanza especifica en cada-

zona no los amplie, se establece unos retranqueos minimos

a laterales y testeros de 1/2 vez la altura a cornisa que

se fija en Ordenanzas, con un minimo de 3 mt. En fachada-

el retranqueo minimo serd de 3mt.

En la edificacidn no aislada, la separacidn a laterales, -
podra medirse hasta el eje de la calle, cuando este sea

peatonal.

En todas las tipologlas los parajes podran situarse en fa
chada sin guardar retranqueos, siempre que tengan una plan
ta y la ocupacidn de fachada no exceda de 50% de la longi-
tud de esta, con un maximo de 6mt.

Sobre estos retranqueos se podra volar en plantas altas -
un maximo de 1,5mt. en fachada a calle y 0,60mt. en late-

rales y testero, sin exceder los vuelos cerrados del 60% —
de la longitud de fachada correspondiente ¥ con una altu-

ra minima desde el terreno de 3mt.

LONGITUD MAXIMA EN BLOQUES ABIERTOS- En una construccidén -

en edificacidn abierta se establece la maxima longitud de
fachada en 60mt.

se permiten longitudes mayores con 100mt. come limite, -
cuando se demuestre la no creacidén de pantallas de edifi-—
cacidn por adaptacidn a una tepografia no horizontal o fg

chadas no rectilineas.
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ALTURAS A CORNISAS- Se fijan en la Ordenanza correspon——

diente,

Esta altura serd de obligado cumplimiento en todas las —
fachadas del edificio, a ne ser que la Ordenanza propia -
de la zona especifique cualquier variacidén. En casos -—
particulares de casas dando a dos calles con una diferen
cia de cota superior a 1,5mt., se admitird una variacidn
de 1mt. de exceso en las alturas a cornisa de la calle si
tuada en la cota inferior. Las soluciones adoptadas seran
justificadas constructivamente, demostrando su ineludible
necesidad para no producir importantes pérdidas de apro
vechamiento. |

En fachadas de longitud igual o menor de 12mt. la medicidn
se efectuara en el punto medio de la fachada.

Si la fachada tiene una longitud mayor a 12 mt. la medi--
cidn se efectuard a los 10 mt. del punto mas bajo, pu——

diéndose escalonar la construccidn.

NUMERO DE PLANTAS~ En la medicidn de nlimero de plantas, -

se incluiran los semisotanos, cuyc forjado de techo alcan
ce una altura, medida en cualquier punto desde la acera -
o terrenos circundantes mayor de 1mt.

Asl mismo se incluiran, en su caso, en el nimero de plan-
tas aquellas entreplantas que no pertenezcan al local de

planta baja sobre el cual se forjen.

ENTRE PLANTAS- Se admiten en las piantas bajas que no ten

gan uso de vivienda. Su superficie mixima serd el 50% del
local al que pertenezcan no pudiendo ser independientes -
este, y debiendo, por tanto tener un acceso por el mismo.
La altura libre minima por encima y por abajo en cual-— -

quier punto sera de 2,25mt.

ESCALERAS- Excepto en vivienda unifamiliar en que se ad-
miten menores anchos, se establece:

Ancho minimo de tiros= 0,90
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Se permiten las escaleras con iluminacidn cenital hasta-—
tres plantas.

En este caso el hueco central libre tendrd dimensidn mi-
nima 0,80x0,80 y el lucernaric tendrd una superficie mi-

nima de 2/3 la caja de escalera.

MEDICION DE LA OCUPACION EN PLANTA- Para establecer la -

ocupacidn en planta de una edificacidn se contabilizard
la proyeccidn ortogonal de la superficie de la planta -
mayor del edificio, incluyendo el 50% de voladizos y - -

porches, cuyo vuelo o profundidad sea mayor a lmt.

EDIFICABILIDAD- Relacidn entre la superficie construible

y la superficie de zona. Se incluyen todas las plantas -
sobre rasante contabilizando el 50% terrazas, porches ¥
cuerpos volados, Se excluyen de la edificabilidad admiti

da en Ordenanzas los semisdtanos que no sobresalgan mas

de 1lmt, sobre rasante,

4.1.7. CONDICIONES GENERALES HIGIENICAS

Serd de aplicacidn la actual Normativa de Viviendas de Pro

teccidn Oficial.

4.1.8, CONDICIONES GENERALES ESTETICAS

1) La defensz del cardrter y condiciones estdticas de nue—
vas construcciones, asi como la conservacidn del patrimonio in
mobiliario existente y la defensa del medio natural corresponde
al ayuntamiénto.

Subsidiariamente, el Ayuntamiento podra recabar la opinidn
¥ dictamen de la Comisidn de Patrimonio en cuantos casos dudo-
sos puedan presentarse, asl como denegar o condicionar las li-
cencias de demolicidn u obra nueva, instalaciones o actividades

que resulten inconvenientes, o se presuman puedan producir un-



impacto negativo en el deseado mantenimiento del caricter.--

Seran siempre de utilizacidn las aludidas Normas de Aplica--

cidn Directa (Art. 98 del Reglamento de Planeamiento, con---

cordante con el 73 de la Ley del Suelo).

Las condiciones de ambiente deberdn ser tales que las cons—-

trucciones admisibles sean meramente un elemento condicio——-—

nante siendo la construccién un servidor y complemento del -

paisaje y a tal efecto desde el proyecto a los acabados de-=

be mantenerse presente el paisaje para logrear la mas ade——-

cuada integracidn en el.

En las condiciones estéticas deben darse preceptividad al --

uso de los estilos m3s adecuados a la tradicidn local, sin -

perjuicio de una auténtica actualidad de expresidn, pero con

una aplicacidn del estilo tradicional en composicidn, facha-

das, cubiertas, materiales y colorido. No se autorizaran las

obras que por su natrualeza, caracteristicas, elementos, colo
rido 6\cua1quier otra circunstancia puedan atentar contra la

estética del paisaje cuya proteccidn se pretende.

Los materiales pétreos serdn los de la comarca, en las cubier
tas planas, solo se permitir3 el terrado cer3mico o de hormi-
gdn, pero se prohibiran las laminas impermeabilizantes de as-
falto o fibrocemento, aluminio y otros metales vistos. La co-
loracidn de los paramentos seguird en tonos mate la linea del
blanco, todo planteamiento en contradiccidn con estos valores
ambientales habran de ser justificados, por su posible impac-
to en el paisaje.

Las vias o caminos podra3n construirse siempre y cuando sus —
desmontes, terraplenes y muros de contencidn sean minimos. En
todo caso se procederd al ajardinado de desmontes y terraple-~
nes y a dar a los muros de contencidn y a los vallados un tra

tamiento adecuado al ambiente circundante.
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4,2, REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Al objeto de definir la compatibilizacidn de usos en las
distintas zonas se establecen las siguientes situaciones y ca_

tegorias.

4.2,1. USOS DE VIVIENDAS O APARTAMENTOS.

Categoria 12,- Unifamiliar. Situacidn: 1 aislada
2 agrupada
3 apareada

. Categoria 22.- colectiva.

4,2.2. US0O DE GARAJE Y AL SERVICIO DEL AUTOMOVIL.

Categorias:
1? garajes individuales

22 garajes colectivos

Situaciones:

12 en viviendas unifamiliares(plantas bajas semisdtanos)

22 en edificios con usc de vivienda ceolectiva y hoteles
{plantas bajas, sdtanos y semisoctanos),

. 32 En edificios independientes.

La ultima categoria obtendrd la preceptiva licencia de -

apertura, y cumplird la Reglamentacidn especifica vigente.

4.3. COMERCIO, OFICINAS.

Situacidn 12,- En edificio de vivienda colectiva o apar-

tamentos.



Situacidn 22,- En edificio independiente

Situacidn 32,- En agrupacidn de pequefios comercios.

4.3.1. USO PUBLICO O SEMIPUBLICO

Categoria 12,- Administrativo
u 2%,- Cultural
" 32,- Religioso
2 42 - Hotelero
u 52 ,~ Espectéculos
" 62.- de relacidn

" 72,.- Deportivo

Situacién 12.- En edificios de vivienda

" 2% ,- En edificios independientes

Zonas libres:
Categorias
12,- Publica
2%,~ Privada
Situacidn
12,~ En parcelas separadas al efecto

22.~ En sistema de espacios libres.

Usos promenocrizados
l.- Juegos infantiles
2.- Deportivos descubiertos

3.- Esparcimiento y recreo

4.3.2. DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

El presente Plan Parcial se desarrollari mediante la re-
daccion del oportuno proyecto de Urbanizacidn, que contendra
¥ recogerd las normas que se especifican en los apartados -

correspondientes de estas Ordenanzas Reguladoras.
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4,4, NORMAS PARA PROYECTOS DE URBANIZACICN

Los proyectos de Urbanizacidn que se redacten para desar-
reollar el presente Plan Parcial, cumpliran en todo caso con lo
dispuesto al efecto, en el capitulo sé&ptimo del Reglamento de

Planeamiento en vigor.

Ademds de lo anterior, como normativa de tipo general, los
Proyectos de Urbanizacidn del Sector se ajustardn a las si--

guientes especificaciones:

4,4,1,-REDES DE SANEAMIENTO.

Redes de saneamiento de fibrocemento especial para sanea
miento. Se emplearadn uniones estancas del mismo material, con

junta torica de goma.

-Las acometidas domiciliarias se realizaradn mediante el.
empleoc de piezas especiales en T, existentes para este tipo de
tuberias. En todo caso se podran realizar a un pozo de regis—-

tro, pero nunca directamente a la tuberia general.
-La dotacidn de calculo serd de 300 1l/hab., y dia.

-la red serd de tipo separativo, esto es apta para reci-
bir las aguas residuales dejidndo a las aguas pluviales sus cau
ces naturales.

-El didmetro minimo a utilizar sera dé 300 am,, alin en -
el caso de que por cilculo estricto se pudiese colocar de una

seccidn inferior.

-Se proyectafan pozos de registro visitables en los cam
bios de rasante y de direccidn, y en todo caso la distancia en

tre casda dos consecutivos no serd superior a 50 ml.
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-5e colocaradn camaras de descarga automatica en la cabe-
cera de cada ramal, La capacidad de estas camaras seré de 600

litros, siendo la capacidad de descargalode 20 1/s.

-El vertido de las aguas residuales se realizard en la -
depuradora existente en proximidad a Cala Coral, tras su am- -
pliacidn con cargo a este Proyecto de Urbanizacidn. Se proyec:s

taran dos camaras de bombeo.
4.4,2.-REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

-Se partird de una dotacidn de suministro de agua de 300

litros por hab., y dia.

-Se colocaran valvulas de corte en cada ramal, a fin de
poder independizarle en caso de averla, sin afectar al resto -
del abastecimiento. Las va&lvulas de corte seran de tipo compuer

ta.

-5e colocardn bocas de riego a una distancia no superior

a 30 m. una de otra.

-Se utilizaran redes independientes para el abastecimiento y
para el riego, en funcion del numero de bocas existentes, y la su-

perficie de la zona verde a regar.

-Se instalardn hidrantes para uso exclusivo de bomberos,

situados a distancia no superior a 200 ml.

-La red ird dotada de ventosas en los puntos altos y de
saglies en los bajos. Los desaglies se conectaréin a la red de sa

neamiento.

-La tuberila a utilizar serd de fibrocemento de 100 mm. -
de diametro, con uniones de tipo Gibault. La presifn de traba-
jo de la tuberia no serad inferior a 7,5 atm. Los ramales secun

darios podran tener una seccidn inferior,



-La presidn residual en cualquier punto de la red, sera

en todo caso superior a 22 m. de columna de agua,

4.4.3.-REDES DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA.

-Se dimensionara3n para una demanda de 5,000 W, por vi- -

vienda, con independencia del consumo de los demds usos.

-Se tendrd en cuenta el consumo del alumbrado piblico, -
estando todas las luminarias encendidas. Para el consumo de -
viviendas se empleasrdn coeficientes de simultaneidad en fun--

cidn del nimero de acometidas servidas por el circuito.

-Todas las canalizaciones serin subterrineas y colocadas
bajo aceras. En cruces de calzada se protegeran los conducto--
res mediante entubado y hormigonado. Los conductores se prote-
gerdn con una capa de rasilla y se avisard su presencia con --

una banda de plastico de color fuerte,

-En el cdlculo de secciones se evitard que la pérdida de

carga encualquier circuito, sea superior a un 5%.

-La red partird del Centro de Transformacidn previsto en
la urbanizacidn, terminard en el armario de contadores de cada

parcela, provisto de la perceptiva pica de toma de tierra.

4,4,4,-REDES DE ALUMBRADO PUBLICO.

Se instalaran luminarias cerradas sobre baculos de altu=

ra no inferior a los 7 m.

~-Las lamparasserdn de vapor de mercurio,color corregido,
de la potencia necesaria para conseguir los niveles de ilumina
cidn y de uniformidad indicados en la Memoria de este Plan Par

cial.
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-Se instalard un cuadro de mando con célula fotoeldctri-
ca, con encendido y apagado automdtico. No obstante lo ante- -
rior tambi&n se colocard un reloj para el control manual del -

encendido de la instalacidn.

-Las pérdidas de tensidn en cualquier circuito de la red,

no serdn superiores a un 3%,

~Los conductores serdn de cobre e irdn alojados en el in
terior de tubos de PVC, @ 100 mm., en cruces de calzada se pro
tegerdn adecuadamente y en el resto de los casos discurrirdn .

bajo aceras,.
-En todo caso el nivel minimo de iluminacidn serf de ca-

torce lux, y la uniformidad minima tanto en calzadas como -

en aceras serd3 de 0,50.

4,5,-HORMAS PARA PROYECTOS DE EDIFICACION.

Alineaciones.-Se establece en todo edificio una separa--

cidn minima de 3 m. a todos los linderos.

La separacidn entre todo tipo de edificacidn serd de una

vez la altura a cornisa del edificio mis alto.

A estos efectos las viviendas agrupadas y adosadas se --

consideran como un sdlo edificio.

Cerramientos.-Pueden establecerse siempre en las alinea-

ciones sefialadas, o bien retranquearse respecto de esas 1i- -

neas segin se indique en planos del Proyecto,

El sistema de separacidn entre parcelas consecutivas po-

drd ser de cualquier naturaleza, incluso vegetal.



4.6.- ORDENANZAS.
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4.6.1.- ORDENANZA 1 - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR © COLECTIVA.-
1¢ DEFINICION
Aldeas turisticas, apartamenﬁos turisticos; hileras de vivien
da unifamiliar; vivienda aislada.
29 CLASIFICACION
Se consideran dos grados:
UAA Gl0 y UAA G209
39 CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS.-
3:1.- Alineaciones y rasantes.
Alineacion, segun normas generales, apartado 4.5.
Rasantes, segun planos.
3.2.- Altura de piso.
No se fija.
3.3.- Otras condiciones.
Reguladas por el cuadro siguiente:
Parcela | Tipol., |[N9, viv. Pér?Ela Ocup.gug Edif. < N2.Alt. Ait'COE Condiciones
NO - mlnﬁma lo max.fconst.may e nisa. = Especiales.
1] (Z) (m2.c‘) - ax ., m.l
*k Debe incluir 71
7 | uaa G2o| 28 500 * | 35 8.431 |II + at 7 |mZ.c. de equipo-
comercial-social;
10 UAA Gi9 3 400 * 35 B.82 11 7 ] me———
14 UAA G119 4 500 * 35 1.275 II 7 | mm———
NOTAS.-
*,- Estas parcelas minimas se entienden como suelo minimo adscri

to a cada vivienda, pudiendose proponer en la ordenacidn par

te de ese suelo como proindiviso comun a las viviendas de -

. ool
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que se trate y parte como suelo ocupado por la edificacion

o libre privado de cada una de las viviendas.

*% - El atico permitido en la parcela 7, tendra como maximo el
50% de la superficie de la planta segunda, debiendo estar/
retranqueada 3 m. de las fachadas Sur y Oeste. La altura -

libre maxima del atico sera de 2,50 m.

Seran siempre de aplicacion, las restantes normativas de -

las Normas Subsidiarias vigentes.

42 CONDICIONES DE USO.-

4,1.~ Usos permitidos.

4.1.1.~ Vivienda.

Categoria 12 y 28,

4.1.2,- Garaje.

Categoria 12 y 28 en situacion 123, 22 y 32, Se/
exige una plaza de garaje por cada 125 m2.c. resi
denciales y una plaza por cada 100 m2.c. en otros

usos.

4.1.3.— Comercio y oficinas.

Categoria 18, 238 y 38, Las oficinas formando -

parte de la propia actividad.

4.1.4.— Uso publico o semipublico.

Categorias 22, 32, 42, 53, 62, 78 y 82 en situa

cion 13 y 22,

4.2.- Usos prohibidos.

Los restantes.

52 CONDICIONES ESTETICAS.-

Normas Generales.

4.6.2.- ORDENANZA 2.- DOTACIONES.-

1¢ DEFINICION. -

Equipamiento comunitario y colective y servicios en -

edificacidn aisalada.



29 CLASTFICACION

Engloba las siguientes clases:

Servicios

Civico comercial

Equipamiento comunitario

Libre de uso publico

. e

Deportivo (publico o privado)

RN N

LR R B R R R R R I I

32 CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS.-

3.1.- Alineaciones y rasantes.

Alineaciones y retranqueos, segun Normas

apartado 4,5,

Rasantes segun planos.

3.2.- Otras condiciones.

Reguladas por el cuadro siguiente:

(s7

EQ.
ge.
LP.

Generales

Parcela | Tipol. | Parcela minima Ocup.sugEdif; TENO,Alt, 21;;c05: Condiciones
NO ( 2.) lo max. c?ns i N = ; 1 Especiales.
- mt. (7)  |max.mlc. ) e
1 LP
2 LF
6 g = Segun condiciones
La sefialada
del servicio.
en planos .
8 LP
No se incluye en
9 EQ 33 100 I 850 % B total gor -
ser uso no lucraf.
11 LP
13 LP
16 S Segun condiciones
del servicio.
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42 CONDICIONES DE USO.-

4.1.- Usos permitidos.

4.1.1.- Garaje.y al servicio del automovil.

Categoria 23, situacion 32, y en categoria 22 -
formando parte de la actividad. Se exige la dota-

cion de una plaza de aparcamiento cada 100 mé/c.

4,1,2.- Comercios y oficinas.

_ Comercio: Solo en la dotacion CC.
__ Oficinas: En todos los casos formando parte -

de 1la actividad.

4.1.3,- Uso publico y semipublico.

Se distinguen las siguilentes clases:

~ EQ.- Todas las categorias en situacion 23.

- CC.- Categorias 13, 23, 32, 53, 623, 72 y 88 ,
en situacion 22.

- S.- Categoria 18, formando parte de la acti-
vidad y edificaciones propias del servi-

cio.

4.2.- Usos prohibidos.

Los restantes.

52 CONDICIONES ESTETICAS,

Las ambientales.

SAN JOSE, 20 de Junio de 1.986

EL ARQUITECTO






