7.~

VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL
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7.1.

EL AREA OBJETO DE ACTUACION

Corresponde a un suelo pendiente SO-NE hacia la costa, desde la
cota +13 a la +3.

El suelo objeto de ordenacidon contiene una vegetacion
practicamente inexistente, a excepcion de una masa de pinos
situada en el limite O, siendo desde el punto de vista ambiental,
de un mayor interés paisajistico.

No existe edificacién alguna que se asiente sobre el territorio.
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2.

EL AREA CIRCUNDANTE

Se hace este estudio previo del area, dividiendo el entorno
préximo segun tres aspectos ¢ impactos ambientales.

Impacto en el paisaje
Impacto en la ecologia
Impacto en el suelo productivo

El impacto en el paisaje se producira cuando existan edificaciones

muy proximas a la cota 0, cuyas alturas produciran una situacién
negativa a partir de la Il planta y segin una graduacién desde
esa cota. En todo esto, cabria establecer una linea de influencia
desde el borde, cuya graduacion seria:

Prohibicién absoluta dentro de los 45°

Impacto medio dentro de los 30°

Impacto despreciable dentro de los 20°

En todo el area el limite de alturas se situara en 1l alt.
Respecto de las densidades, cabe valorar 10 viv/ha. como
impacto bajo.

El impacto_ecolégico sera graduado cuando se edifique sobre

areas con vegetacion apreciable y segun su carateristicas.
Evidentemente, la podia hacer compatible o incompatible la
situacidon. La combinacién de ambos parametros disparara el
impacto producido.

Definiremos la graduacién como alta, media y baja segun
las condiciones del medio y aplicando en cada caso como
multiplicador la densidad.

En el entorno estudiado la vegetacidon es apenas
inexistente con algunas especies aisladas sin mayor interés
ambiental, a excepcion de una masa de pinos, a conservar,
situada en el limite 0.

El impacto sobre la agricultura u otros aprovechamientos, es
inexistente en esta area.

Tenemos por tanto clasificado el érea de actuacion segin los
parametros siguientes.

Paisajistico - BAJO
Ecolégico - BAJO
Agricultura - INEXISTENTE



7.3. LIMITACION AL IMPACTO AMBIENTAL

Deducidos los parametros anteriores, pueden aplicarse en forma
tedrica las anteriores hipotesis al suelo objeto de actuacién. De
ello se deduce que no es de consideracidon el parametro de
paisaje, al igual que el ecoldgico que, aqui es incluso inferior al
medio circundante, y el agricultural no existe.

Sera de aplicacion un maximo de 1l alturas y una separacion de la
linea de costa que como maximo estara dentro de la linea de 20°.

La densidad sera dptima con 10 viv/Ha.
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7.4.

PROPUESTA DEL PLAN PARCIAL

Se traza una via por el limite Sur del Sector y que esta previsto se
prolongue en los sectores colindantes con entradas a las
urbanizaciones existentes cada 500 m aproximadamente.

Se traza otra via, en el limite E, de penetracidén para dar servicio a
las edificaciones previstas en el Plan Parcial, hasta enlazar con la
zona de proteccion. En el limite O del sector se traza una tercera
via que enlaza la primera con ia zona de proteccién y delimita la
manzana residencial.

Se reserva una parcela para equipo civico-comercial y escolar en
la entrada SE del sector.

En cuanto a espacios libres de uso publico, se establece una
franja de 20 m a partir de la linea maritimo-terrestre.

La penetracion a la costa se puede producir desde cualquier
punto de este Plan Parcial, puesto que a la franja de libre uso
publico se puede acceder desde tres pasos peatonales y uno
rodado.

En el resto de los terrenos del Plan, es de aplicacién la tipologia
UAA (unifamiliar aislada o agrupada).

Los parametros globales resultantes son:

. Densidad maxima de 10 viv/Ha.

. Edificabilidad maxima de 0,35 m?/m®s edif. neto
(Ord. 3.1.12. N.N.S.S)

. Parcela minima de 1.000,00 m?

. N° de plantas maximo de PB+1

. indice de Intensidad de Uso 1 vivi738,52 m? parcela
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7.5.

SITUACION COMPARATIVA

Entre los limites prefijados como indicadores del impacto
ambiental y ia propuesta contenida en el Plan Parcial, existe una
situacion que puede definirse como impacto ambiental bajo.

Asi, el volumen siempre estard bajo aquellos minimos, con una
mayor justificacion segun la seccion adjunta.

Linea Horizonte
Visual Lejana

Max. alt. permitida

20°

| zona de proteccion

El impacto ecologico es casi nulo en el area, manteniéndose sus
limites al actuar con & de 10 viv/Ha.

El impacto sobre la agricultura y los suelos productivos no existe.
Puede por tanto definirse como bajo el impacto producido, segun

los datos globales propuestos y las hipotesis formuladas para el
area.
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