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6.- ORDENANZAS.

6.1.- Generalidades y terminologia de conceptos.-

6.1.1.- E1 ambito de aplicacion de estas ordenanzas es el defi-

nido por la delimitacion poligonal que figura en planos.
6.1.2..- E1 sistema de actuacion sera el de compensacion.

6.1.3.- A efectos de definiciones, se adoptan las comprendidas
en las Normas Urbanisticas de Yas Normas Urbanisticas vigentes

en San Jose.

- Rasante.- Cota media del solar una vez preparado para edificar
y que vendra fijada en los proyectos de construccion lo mas --
aproximadamente posible con los del Plan. Sobre eila, y no so
bre la rasante de las vias a que de frente la parcela, se com-
putaran el numero de plantas y al altura a cornisa de las edi-

ficaciones.

- Alineaciones de fachada.- Viene definida por las lineas que en

cuadran la parcela edificable. Si estas lineas definitorias -
de la parcela dan a calle, espacio libre publico, calle peato-
nal, zona deportiva o juegos de niflos, las edificaiones deben

retranquearse un minimo de 3 m. de dicha 1inea de fachada, ---
abriendo huecos de luces y vistas o retranquearse de ellas Ti-
bremente.

Si las 1ineas que definen las parcelé; son comunes a dos de ~-

ellas, los edificios habran de retranguearse 1/2 de su altura

DIj GENCIA: Para hacer constar
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- Ordenacion libre.- Esta expresién, que utilizaremos en Normas

particulares de cada zona, quiere sefalar la total libertad -

de colocacion de los volumenes dentro de cada parcela edifica

ble.

Las limitaciones volumétricas y de uso seran fijadas mas ade-

lante en las presentes ordenanzas.

- Garages obligatorios.- Se define asi el numero de aparcamien-

tos que cada parcela ha de incluir en su proyecto de construc
cion, a fin de alcanzar el standar marcado por el Reglamento

de Planeamiento para todo el Plan.
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6.2.~ Regimen urbanistico del suelo.

6.2.1.- E1 suelo delimitado se divide por su finalidad y su ges

tion en dos clases:

a).- E1 correspondiente a parcelas de uso privado, que queda en
poder de la imiciativa privada para su construccion y explo

tacion.

b).- E1 suelo, constituido por las reservas dotacionales
de todo tipo, vias de transito rodado, calles peatonales y
emplazamiento de depuradora. Todo este suelo mas los servi-
cios correspondientes, seran de cesion y la conservacion de
la urbanizacion sera a cargo de la Entidad colaboradora que

a este efecto se constituira.

6.2.2..- La 12 clase de suelo corresponde a las manzanas 1.1,
1.25 1.3; 2.1; 2.2; 2.3; 3.1; 3.2; 4; 5; 6.3 y 7.

La 22 clase corresponde a la red viaria general y espacios libres

y deportivos _de uso publico y manzanas dotacionales.

DILIGENCZIA: Para hacer congtar que con fechg
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6.2.4.- Parcelaciones.- Dado que el Plan se ejecutara por el -

sistema de compensacion no es necesaria la reparcelacion (Art0

73/b Reglamento de Gestion).

Las parcelas minimas a aplicar, se citan en los cuadros de las

presentes ordenanzas.

6.2.5.- Proyectos de urbanizacion.-

- Su redaccion se atendra a 1o dispuesto en el Capitulo 72 del

Reglamento de Planeamiento.

- En cuanto a condiciones de calculo de las distintas redes, se

tendran en cuenta las especificaciones de la Memoria del Plan.

DI@IE EJHHIma Para hacer constar que cocn fecha
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6.3.- Ordenanza 1 - Unifamiliar aislada (UA-3)

1. Definicion.

2.

Vivienda unifamiliar aislada con espacios libres privados.

Clasificacion.

UA-3

Condiciones de volumen e higienicas.

3.1--

3.2.-

3.3.-

3.4,-

'3-5n-

3.6.- Altura de piso. Libre. /’,,feff:_.“__~§

3.7.- Max. superficie de ocuffacion en parcela. 20%

Alineaciones y rasantes.

Las definidas en los planos correspondientes

Parcela minima.

Se establece en 1.000 m2.

Superficie maxima a construir.

Sera 0,30 m2/rn2 sobre superficie de parcela

Numero maximo de viviendas por superficie de solar.

Sera la siguiente en cada una de las manzanas:

CMLe] e e, 1 viv/1.000 m?
FMLi2 e 1 viv/1.000 m2
CMaLed e 1 viv/1.000 m®
S M3 ... e, 1 viv/1.000 m?
3.2 eeeeeiieieieieaeaeeee. 1 viV/1.000 m?
CMeB e 1 viv/1.000 m
CML eeeenenanen, eiiei. 1 viv/1.000 m2
FMa5e2 e 1 viv/1.000 m?

Altura a cornhisa DIE&EJNUCHI?S:gaPara hacer constar que con fecha
de. AL .M. vUIL,.. ....5¢ ha aprobado definitivamente
este P.P. por la C.I.U.
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4. Condiciones de uso

4.1.- Usos permitidos

4.1.1.- Vivienda

En categoria 13. Se admitira la edificacion apareada,
(dos a dos) cuando exista compromiso entre colindantes.

4.1.2.- Garaje

Categoria 12 en situacion 12.

4.1.3.- Uso piblico o semipublico.

Categorias 53 y 72 en situacion 22 en las manzanas

M.4 y M.5.1.

4.2.- Usos prohibidos

Los restantes.

5. Condiciones esteticas

Normas generales.

6. Aparcamientos.

Se exigira la dotacion de un aparcamiento cada 200 nlc. a si

. tuar dentro de la propia parcela.

DféIGENC TA: Para hacer constar gue con fecha
3 y e
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‘La aplicacion de la tipologia edificatoria aislada o apareada

debera establecerse a nivel de manzana completa.
Cualquier edificio con usos compatibles de las NN.SS. debera -

respetar la tipologia que estas asignen al Plan Parcial.

DILIGENCTIA: Para hacer constar rgque con fecha

de__l‘.a.wﬂ.:...]gga....se ha aprcbado definitivamente
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6.4.- Ordenanza 2. Equipo (EQ)

1. Definicion

Equipamien

aislada.

2. Clasificac

to comunitario y colectivo en edificacion

ion

Engloba lo
los grados
nitario);

publico.

3. Condicione

s usos publicos y semipublicos. Comprende
siguientes CC (Civico-comercial}. C (Comu

S. (interes social). LP (Libres de uso

s de volumen e higienicas

3.1.- Alineaciones y rasantes
Las definidas en planos
3.2.- Parcela minima
500 m.
3.3.- Condiciones de volumen.

Segu

n el siguiente cuadro:

------------------------------------------------------------------------------------

i i i ! i DENSIDAD i EDIPICABILIDAD i g !
routc) wai | surenr. T o D e e .
i wo e mac e barsi o] K
] vty i | o Ty L
2 I 960 { 20-CC ; : i s00 | 0,50 } 40 { 50 } 1
I e } 5.000 | Bg-c E : } s00 | 0,24 E 1,200 } 20 I 1
5 .....................................................................
6.2 : g4 | B0-s } . } 0 | 0.9 { W I 50 ; 1
ol Dl e Vo
Dr E CI‘A: Para hacer constar guo con fechas
de...:!: B.J.]lﬂ.-m ...... se ha aprobado definltivamente
-]

ste F.P. por la c.I.u.
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4. - Condiciones de uso

4.1.- Garaje al servicio del automovil.

Categoria 12, situacion 2a.
Se exige la dotacion de una plaza de aparcamien

to cada 200 m?c.

4.2.- Comercio

Solo en &1 CC. en todas las situaciones.

4.3.- Uso publico y semipublico.

Segun la clasificacion existente se limitan las

siguientes categorias y situaciones:

GRADO MANZANA cATéGORIAs SITUACION
cc 2 1,2,3,4y8 2
& 6.1  [1,2,3,6y7. 22
S 6.2 4 | 22
LP 7 8 22

D' ARQUITECTES
DE BALFARS
Los restanti

"TA1.933/1553/93

5.- Condiciones esteg S&S&,‘F&LED‘-J%
1931 0. 3-5-1340)

4.2.- Usos prohib df‘i:g’?“ﬁ COLLEGI OFICIAL
A

Las ambientales.

San J , Febrero de 1.993
pI G . Para harer r~amatar cque con facha L .
I'gga 0s arquitectos.-
deiﬁjm o dsfinitivamente 9 .

-ty A S se ha apr
€ste P.P. por la C.I.U.
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PLAN PARCIAL SECTOR 4.21 - SAN JOSE - (IBIZA)

STANDARES DEL SECTOR SEGUN LA APLICACION DE LA NORMATIVA VIGENTE

MODULOS DE RESERVA MINIMOS PARA DOTACIONES -

Numero de viviendas y poblacion ....vveeceeeeseeceess 171 viv (598 hab)
EQTFICADITIARA nensenrrannsencrnasncansonsrasonnens 52.452 mlc.

Sistema de espacios libres de dominig y uso publico.

©Por P.G. 5 MES/hab Lerrerrenaennnn 2.992 m
« Por P.P. 10% s/suelo bruto .......... 24.727 "
(minimo 18 m¢/viv)
TOTAL weveennnennn. 27.719 n?
Dentro de estas superficies se delimitaran:
- Jdardines ..iiiiiinenns 15 m?s/viv
- Areas de recreo ...... 3 m?s/viv
Centros docentes (*)
2 g 2 2
¢ E<G.Bs 10 mosdViv conmissssse .. 1.710 mis. —— 5.000 m.s.
Servicios de interes publico y social.
. . 2 o 2
- Equipo social 2 m.c/viv ..., 342 m.c.
Plazas de aparcamiento.
- 1 cada 100 M2C. trinrenneianens 524 plazas.

DI%]Fljﬁﬁ: Iﬁgs Para hacer constar que con fecha

se ha aprobado definitivamente
este P.P. por la C.I.U.
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P.PARCIAL SECTOR 4.21 - SAN JOSE - (IBIZA)

CUADRO RESUMEN MINIMOS R.P, y NN.SS.

Superficies

Montecarlos ...... Ceersenaanas P — 215.270 m2 (87,06%)
Hans Dieter Kopischke ........ TEEE . 1.891 * ( 0,76%)
Lutje-Hinrich Vilkens ........ charean 3.622 " ( 1,47%)
Villas Tarida, S.A. cveeerennnnnnnn. 24.487 " ( 9,90%)
Rudolph Schereiber ....vevevecnnnnnn. 2.000 ¢ { 0,81%)
Total SeCtor «evvvvivivenennnnnn... .. 287.270 m®  (100%)
N de viviendas y poblacion

Densidad ....... 10 viv/Ha.

Poblacion zona A ........... 20 viv.

Poblacion zona B ........... 151 viv.

Total Sector . ........... 171 viv = 598 Hab.

Edificabilidad. Aprovechamientos globaTes,

Z0N38 A v 6.496 mlc.
Z0RA B verornnn, 45.956  mnlc.

Total edif. lucrat ... 52.452 m?c.

:eInIS%“ﬁ.Ims Para hacer conctar gue con facha

se ha aprobado defini tivamente

te P.P.
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Resumen datos del Plan Parcial.

REPARTOS DE SUELQ.

zona A Lt ‘21652 mPs. (8,76% s.s. bruto)
. * 152.548 mls. (61,69% s.s. bruto)

- Syelo para viarios (calzadas y aceras)

Foria Ul 55 amvetes s 5 5 5 axsenss 2.362 mPs.
ZETH Bl covmmos s » o 0 oot 22.399 ml2,
Total VIiarios .cuee vt iienssenseronannassnanass
: Suelo para. Proteceion Viaria swussssssspssesmmamesssansss s

s SUETD de SerVICTOS tvtivetssrioneecernasenscunssennanranenns

- Suelo para equipamientos.

174.200 mds.

24.761 m?s.

5.986 m’s.

899 mls.

Equipo interes social 684 mSs.

Equipa dotacional .. 5.000 m's.
TOEET BHUTDO o v e 0w s o sorcosnommanen § 8§ & § 6 S SEaamEmm
R L TP ——
TOTAL SUELO ZONIFICADO ........ev...

247.270 m,25

DIféGMCﬁ » Para hacer constar que con fecha
des, 2

este P.P. por la C.I.U.

LA SECRETARIA DELACIU.
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Repartos de edificabilidades

+ Edificabilidad residencial

(45

6.496 mc.
45.956 "

TOTAL RESIDENCIAL ...

52.452 mlc.

- Edificabilidad para equipo {(no lucrativa)

Equipo comunitario ...........

Equipo interes social ........

1.200 m?c.
342 ¢

TOTAL EQUIPAMIENTO ....

1.542 méc.

DIL ENCIA: Para hacexr constar gue con fecha
de.....f... JUHJB% ...... ge ha aprobado definitivamente
este P.P. por la C.I.U.
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* Bsta edificabilidad no es contabilizable por ser equipamiento de cesidn y no lucrative.

t+ peatonales no incluidos en el sistema de espacios libres de uso pibiico.

Libre pablico

LP.

Interés social
. Comunitario

Resideacial EQ-§
EQ-CC. Civico-comercial EQ-C

Ur-3.
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