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MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE LAS NN.SS. DE PLANEAMIENTO
DE SANT JOSEP DE SA ATALAYA

MEMORIA
ANTECEDENTES

Las vigentes Normas Subsidiarias de planeamiento de Sant Josep de sa Talaia fueron aprobadas
definitivamente con prescripciones por acuerdo de la Seccién Insular de Eivissa y Formentera de la
Comisién Proviricial de Urbanismo de Baleares en fecha 22 de abril de 1986 (BOCAIB de 30.05.86).
Posteriormente, fue tramitada una modificaci6n puntual con el objeto de reclasificar como suelo réistico
un fotal de veintisiete sectores de suelo apto para urbanizar, aprobada definitivamente con prescripciones

por acuerdo de la Comisién Insular de Urbanismo (CIU) de Eivissay Formentera de fecha 3 de marzo de
1995 (BOCAIB de 29.04.95).

El texto refundido de las normas urbanisticas de las Normas Subsidiarias, juntamente con el cuadro de
caracteristicas y las fichas de las unidades de actuacién en suelo urbano, como consecuencia del acuerdo

adoptado porla CIU de fecha 19 de diciembre de 2003, se publicé en el BOIB ntim. 182 ext, de31.12.03
(correccién de errores BOIB de 03.02.04).

AMBITO 1 OBJETO DE LA MODIFICACION
Ambito.

El dmbito de esta modificacién de las vigentes NN.SS. de planeamiento se circunscribe a las normas
urbanisticas siguientes:

Normas: 1.3.3 y 1.3.11 del Capitulo I
Norma: 2.6 del Capitulo IT

Norma: 3.1.4 del Capitulo III
Capitulo IV

Objeto.
El objeto de la modificacién de planeamiento es m

superadas por la normativa sobrevenida
determinados pardmetros urbanisticos o

odificar determinadas definiciones actualmente
(densidad de poblacidn en apartamentos y estudios), completar
normeas (fachada minima, ancho minimo de vial, intersecciones,
y semisétanos, etc.), aclarar la aplicacién de determinadas normas

a minima como consecuencia de obras publicas) y correccién de
errores (talleres en el apartado 4.1.3 de la ordenanza )L

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Oportunidad de la modificacién.
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La situacién actual en tramite del planeamiento, con su adaptacién a la normativa sobrevenida y al Plan
térritorial de Eivissa y Formentera, hacen aconsejable avanzar esta modificacién con la finalidad de
poder regularizar la aplicacién'de determinadas normas urbanisticas vigentes, ampliar pardmetros de
proteccion o corregir errores a efectos de asegurar la viabilidad futura de las determinaciones y normas
urbanisticas de la adaptacién de las vigentes NN.SS. de planeamiento al Plan territorial de Eivissa y
Formentera.

4.- JUSTIFICACION URBANISTICA DE LA MODIFICACION

4.1.-  La modificacién relativa a la norma 1.3.3, consistente en su supresion, se encuentra amparada en el
Decreto 2/1996, de 16 de enero, sobre regulaci6n de la capacidad de poblacién en los instrumentos de
planeamiento general y sectorial, ya que se trata de una norma que ha devenido en inaplicable. Por otro
lado, la ' mencionada modificacién también se puede enmarcar en el apartado 2n de la disposicién
adicional tercera de la Ley 14/2000, de 21 de diciembre, de Ordenacién Territorial (en adelante LOT), en
su apartado h que se refiere a la implementacién de las medidas de proteccién del medio ambiente
urbano como consecuencia, entre de otros, de Ia supresion de la posibilidad de edificar estudios menores
de 50 m2 construidos de tipologia no turistica o computar las plazas de los apartamientos con un
estandar de 1,75 habitantes en lugar de los 3 habitantes/vivienda establecida en el citado Decreto 2/1996,
de 16 de enero, cuando la superficie de estos puede llegar a ser de hasta 100 m2 de superficie construida.

42- La modificacién relativa a la norma 1.3.11, consistente en afiadir el tltimo apartado supone su
adaptacién a la disposicién adicional undécima de la Ley 8/2004, de 23 de diciembre, a efectos de
aclarar el sentido de la definicion de parcela minima edificable y dotar de mads seguridad juridica la
aplicacion de las normas. :

43.- Lamodificacién de lanorma 2.6, consistente en afiadir el Giltimo parrafo al apartado 8 y el apartado 9. El
parrafo afiadido al apartado 8 fija el radio minimo aplicable a las intersecciones entre viales segiin su
angulo de encuentro y el apartado 9 supone su adaptacién al Decreto 20/2003, de 28 de febrero, por el
cual se aprueba el reglamento de supresién de barreras arquitecténicas, ademés de fijar una anchura
minima para viales sin ancho definido en los planos. El mencionado ancho minimo permitira la
definicién de aceras con anchura suficiente para la circulacién de las personas con movilidad reduciday
la situacién del arbolado o del mobiliario urbano. Si bien, esta modificacién no se encuentra
expresamente definida en la disposicién adicional tercera de Ia LOT, se trata también de una mejora de
las medidas de proteccién del medio ambiente urbano (apartado h) y de un reajuste por razones
funcionales de la infraestructura viaria (apartado d).

4.4.- Lamodificacion de la norma 3.1 4, consistente en afiadir el pardmetro de retranqueo para las plantas
sotano y semisétano de las edificaciones aisladas, es consecuencia de su falta de regulacién expresa por
el que también podria enmarcarse como una medida de proteccién del medio ambiente urbano definida
en el apartado h de la disposicién adicional tercera de la LOT.

4.5.-  Por tltimo, en el capitulo IV se introduce una correccion de errores consistentes en sustituir el uso
permitido de “talleres” por el de “oficinas” en la norma 4.3.1 y se modifica cada calificacién urbanistica
en cuanto a fijar anchura de fachada minima ademés de la parcela minima. Esta tltima modificacién se
enmarcaria, como las anteriores entre las medidas de proteccion del medio ambiente urbano definida en
el apartado h de la disposicién adicional tercera de Ja LOT. Ademas, segiin lo que se ha determinado en
el apartado e, supone implicitamente, en su aplicacién practica, un aumento de la superficie de parcela
minima como consecuencia de la necesidad de cumplimiento del pardmetro de fachada minima.
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Capitulo I

Texto actual de las NN.SS. vigentes:

DILIGENCIA per a fer constar que la present documentacié forma p_al.‘l_ .de I‘expedi_elant de = s
planejament urbanistic PL-02/2009 “Modificacié puntual de les normes subs:ld]anes.de plangjament - -
del municipi de Sant Josep de sa Talaia relativa a les normes urhamshques.,‘ que ha gstgl / \ }
aprovada definitivament, de forma parcial, per la Comissid Insular d'Ordenacid del Territori, - |
Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA), en sessid de dia 23 de novembre de 2009. P

El Secretari de la CIOTUPHA, "_’}\

Fernando Gelabert Gonzalez = =
Eivissa, 14 de juliol de 2010
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Apartat 1.3.3. Apartamentos y estudios.

Se define como apartamento, la superficie residencial construida inferior a 100m.2 e igual o superior a
30 m.2 incluidos accesos y distribucicn, ¥ el 50% de vuelos, porches y terrazas.

El estudio corresponde a la superficie residencial inferior a 50 m2 medidos con los mismos criterios.
A efectos de homogeneizacion, se establece la siguiente correlacion de estos tipos de alojamientos en
todo el dmbito de las Normas:

1 vivienda = 3,5 habitantes y tiene una superficie s >= 100 m2c.

1 apartamento = 1,75 habitantes = 0,5 viviendas y tiene una superficie 50 m2¢c. Ws = < 100 m2c.
1 estudio = 1,15 habitantes = 0,33 viv Y tiene una superficie S < 50 m2e.

A estos efectos, la vivienda de proteccion oficial se equipara a apartamento.

Modificacion proiauesﬁ:

Apartado 1.3.3

S.in contenido. : | .
Texto actual de las NN.SS. vigentes:

- 1.3.11. Parcela minima,

Menor superficie posible en que se puede edificar segiin Ia zona.
Modificacién propuesta:

1.3.11. Parcela y fachada mihim_as.

a).- Parcela minima.

Menor superficie posible en la que se puede edificar segtin la zona.

b).- Fachada minima.

Longitud minima que debe tener el frente de separacion de aquella con espacios libres publicos o viales. .
Esta longitud se medir4 sobre la alineacién oficial. Cuando una parcela dé frente a dos calles, ambas

deben cumplir esta condicién. En los fondos de saco se admitird una reduccién maxima del treinta por

cien (30 %) de la anchura minima de la parcela. -

¢).- Cuando una parcela incumpla alguna de las condiciones de superficie o dimensiones inferiores a los
minimos, la parcela seré edificable de acuerdo con las ordenanzas correspondientes a la zona:

- Si la parcela procediese de una parcelacion anterior a la aprobacién inicial de las vigentes NN.SS..

- Si la parcela cumplia las condiciones de superficie 0 ancho minimos a la entrada en vigor de las
vigentes NN.SS. y como consecuencia de una actuacion publica posterior, de conformidad con lo
establecido en la disposicién adicional undécima de la Ley 8/2004, de 23 de diciembre, o debido a Ia

previsién de una nueva alineacién, no incluida en una uriidad de actuacion, la parcela restante incumple
los mencionados minimos. '

Capitulo I1 Aprovat pel Ple de

9 L -
Texto actual de las NN.SS. vigentes: R l@gun@ament on data
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La red viaria se jerarquiza segun 5 grados, cuyas protecciones som laf/ sffg i1

Apartat 2.6. JERARQUIZACION VIARIA

i

1.- Carreteras locales

En SU. se grafian las protecciones de las travesias de las carreteras lo¢
Los retranqueos minimos obligatorios de las edificaciones serdn:

- PM-801 (Ibiza-Aeropuerto): 25 m. al borde de calzada,

~ PM-802 (enlace en la PM-801 a la Canal Y PM-803): 18 m. a borde de calzada.

En SAU. se establecen2] m. al eje como proteccién inedificable, pudiéndose incluir en este espacio las
vias de servicio. En SNU. es de aplicacion la Ley de Carreteras y el articulo 85 de la Ley del Suelo.

2.- Otras vias de comunicacion.
En SNU. con 10 m. desde el gje.

3.- Vias de distribucién Primaria.
En SAU, retranqueo de la edificacion 10 m. desde el eje de la via.

4.~Vias de distribucion secundaria.
En SAU, retranqueo de la edificacion 7,5 m. desde el eje.

3.- Vias de reparto.
En SAU., 4 m. desde el eje.

0.- Peatonales. A regular sus anchos y ubicar en Planes Parciales, sefialados solo como indicativos en
las Normas '

7.- Viario de costa. Tendrd las caracteristicas homogéneas siguientes:
(Ver anexo grdfico 2)

8.- Intersecciones con el viario.
En todp el territorio se grafian las intersecciones con el viario de sistemas generdales correspondientes a

los viales de acceso a zonas urbanas, siendo objeto de estudio especial en cada caso, si bien -como

regla general- la separacién entre dos intersecciones no podrd ser inferior a 500 m.

- Ll Ayuntamiento a través de estudios sectoriales podra modificar esos anchos e intersecciones en
Juncion de la situacién existente ¥ demanda circulatoria,

- En los Planes Parciales se definirdn las secciones de cada viario.

- Las peatonales podrin contener trdfico rodado circunstancial, sin disminuir el cardcter propio de la
via.

Modificacién propuesta:

 Apartat 2.6. JERARQUIZACION VIARIA

La red viaria se jerarquiza segln 5 grados, cuyas protecciones son las si guientes:

1.~ Carreteras locales

En SU. se grafian las protecciones de las travesias de las carreteras locales.

Los retranqueos minimos obligatorios de las edificaciones serdn:

- PM-801 (Ibiza-Aeropuerto): 25 m. al borde de calzada,

- PM-802 (enlace en la PM-801 a la Canal y PM-803): 18 m. a borde de calzada.

En SAU. se establecen 21 m. al €je como proteccién inedificable, pudiéndose incluir en este espacio las
vias de servicio. En SNU. es de aplicacion la Ley de Carreteras y el articulo 85 de la Ley del Suelo.
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-

—0

'WHAMNLOID B ap uejeseg |
p desor jues ap dibunw [ap|

PO, 600Z/20-1d dNisiuBqin juswelaued|

8p juaipadxa,| op wWed euuoy Qioejuawnaop Juesaid e anb Jejsuos gy e Jad Vfowagn[c}L A

"600Z 9P 8J0WSAOU 3P £Z EIp B 015505 Ua {YHANLOID) onsieo

‘uoja] [ap QREUBPIOP JeINSu| QISSIWOD B Jsad

1ejsa ey anb

o
§=]
3
=
o
(=8
1)
j=3
@
=
3
=
=
©
3
@
2
o
@
g
3
w
=]
w
il
)

\.senbysiueqin sauuou sa| e engejes Blee) es o
SOLBIPISANS SaWIoU 3] ap [enjund oioeD

uawelsued ap

2.- Otras vias de comunicacion. o vEsa secretiris
En SNU. con 10 m. desde el eje. : & Si'gg;“fl\ign'z{“ iy

3.- Vias de distribuci6n Primaria. : LR
En SAU, retranqueo de la edificacién 10 m. desde el eje de I@yiaaiik:
i
Q“-‘:'w
4.-Vvias de distribucién secundaria.
En SAU., retranqueo de la edificacién 7,5 m. desde el gje.

5.- Vias de reparto.
En SAU,, 4 m. desde el eje.

6.- Peatonales. A regular sus anchos y ubicar en Planes Parciales, sefialados solo como indicativos en las
Normas

7.- Viario de costa. Tendrd las caracteristicas homogéneas si guientes:
(Ver anexo gréfico 2)

8.- Intersecciones con el viario.

En todo el territorio se grafian las intersecciones con el viario de sistemas generales correspondientes a
los viales de acceso a zonas urbanas, siendo objeto de estudio especial en cada caso, si bien -como regla
general- la separacién entre dos intersecciones no podré ser inferior 2 500 m.

- El Ayuntamiento a través de estudios sectoriales podr4 modificar esos anchos e intersecciones en
funcién de la situacién existente y demanda circulatoria. ;

- En los Planes Parciales se definiran las secciones de cada viario.

- Las peatonales podran contener trafico rodado circunstancial, sin disminuir el carécter propio de la via.
- En la formacién de intersecciones entre calles, el radio de curvatura no sera inferior a 3 metros en
intersecciones rectas y con angulo obtuso y de 5 metros las correspondientes a angulos agudos.

9.- La red viaria cumplira las condiciones de disefio establecidas en el planeamiento y en el Decreto
20/2003, de 28 de febrero, por el cual se aprueba el reglamento de supresién de barreras arquitectonicas,
aunque cuando de la cartografia de las NN:SS: no se pueda deducir una ancho superior, se adoptar
como anchura minima de vial 9 metros.

Capitulo I

Texto actual de las NN.SS. vigentes:

Apartat 3.1.4. Separaciones entre bloques y retranqueos en edificacién abierta.

La separacicn entre bloques se fija en una vez la altura a cornisa del mds alto.

En general y siempre que la ordenanza especifica en cada zona no los amplie, se establecen unos
retranqueos minimos a laterales y testero de 1/2 vez la altura a cornisa que se fija en ordenanzas, con

un minimo de 3 m. En fachada el retranqueo minimo serd de 3 m.

En la edificacion no aislada, la separacién a laterales, podrd medirse hasta el eje de la calle, cuarido
este sea peatonal.

En todas las tipologias los garajes podrén situarse en Jachada sin guardar retrangueos, siempre que
tengan una plantay la ocupacion de fachada no exceda del 50% de la longitud de esta, con un médximo
de 6 m.

Sobre esos retranqueos se podrd volar en planias altas un méximo de 1,5 m. en fachada a calle ¥ 0,60m.

7




. Texto actual de las NN.SS. vigentes:

4.1. ORDENANZA 1 - UNIFAMILIAR AISLADA (UA).-

en laterales y testero, sin exceder los vuelos cerrados del 60% de la longitud de Sachada
correspondiente y con una altura minima desde el terrens de 3 m.

Modificacié proposada:
Apartat 3.1.4. Separaciones entre bloques y retranqueos en edificacién abierta.
La separacién entre bloques se fija en una vez la altura a cornisa del més alto.

En general y siempre que la ordenanza especifica en cada zona no los amplie, se establecen unos
retranqueos minimos a laterales y testero de 1/2 vez la altura a cornisa que se fija en ordenanzas, con un
minimo de 3 m. En fachada el retranqueo minimo serd de 3 m.

En la edificacién no éjslada, la separacién a laterales, podrd medirse hasta el eje de la calle, cuando este’
sea peatonal.

En todas las tipologfas los garajes podrén situarse en fachada sin guardar retranqueos, siempre que
tengan una planta y la ocupacién de fachada no exceda del 5 0% de Ia longitud de esta, con un maximo
de6m.: 7

Sobre esos retranqueos se podra volar en plantas altas un méximo de 1,5 m. en fachada acalley 0,60m.
en laterales y testero, sin exceder Ios vuelos cerrados del 60% de la longitud de fachada correspondiente
¥ con una altura minima desde el terreno de 3 m.

En edificacién aislada, las plantas sétano y semis6tano deberan mantener la misma separacién que las
plantas superiores. Se exceptian de esta condicién las rampas de acceso, cuando la planta sétano se
destine a aparcamiento de vehfculos, en una longitud horizontal maxima de seis (6) metros.

Capitulo IV - |
*’fip}‘OVat pel Ple de
_ TAjuntament en data.

1. DEFINICION , o
Vivienda unifamiliar aislada con espacios libres privados.— H :
2. CLASIFICACION

Se consideran cuatro grados:

UAL U4.2, U4.3y UA 4. _
3.CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS
3.1.- Alineaciones Yy rasantes.

Las definidas en los planos correspondientes.

3.2.- Parcela Minima.

En cada grado corresponde a las superficies siguientes:
UA.1: 4.000 m2

UA.2: 2.000 m2

UA.3: 1.000 m2

UA.4: 500 m2

3.3.- Superficie maxima a construir.

a) Sobre parcela edificable es Juncion de la ocupacion en planta y de la edificabilidad. En cada grupo
serd:

Ocupacién méxima (m2) / E. méxima (m2/m2)

Ud1:10/015

UA.2:15/0,20

UA.3:20/0,30
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. ~ El Secretari de la CIOTUPHA, ) B

_.__— ----------------- Fernando Gelabert anzél_sz'

Eivissa, 14 dejéj:at’ﬂ'e 2010

SILIGENCIA per a fer constar gue la present documentacid forma p_a? .de |'EXDEdJ?T‘I1. dti
p:lanejament urbanistic PL-02/2009 *Modificacié puntual de les normes sub§|d.|anes-de planejamen
del municipi de Sant Josep de sa Talaia relativa a les normes yrbarusthues_. que 'jra elslat
ahrovada definitivament, de forma parcial, per la Comis_s!o 1ngmar d'Ordenacid :Iel2 e;n or,
Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA), en sessid de dia 23 de novembre de 2009.
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UA.4:30/0,50 1
b) Sobre zona es funcién de la edificabilidad Y densidad sefialadas. Por grados, se fija a continuacién:
E (m2/m2) / Sviv/hab.

UA.1: 0,10/45

UA2:015/7.5 Aprovat pel Ple de
UA.3:0,25/15 I'Ajuntament en data

Las parcelas resultantes cumplirdn la condiciones 3.2 y 3.3, aj.
El n®de plantas serd como mdximo en todos los grados de 2..5 .
3.4.- Altura a cornisa.

3.5.- Altura de piso.

Libre.

4. CONDICIONES DE USO
4.1.- Usos permitidos.
4.1.1.- Vivienda.

En categoria 1° Se admitird la edificacion apareada, (dos a dos) cuando exista com romiso entre

colindantes. .
4.1.2.- Garaje.
Categoria 1°en situacion 1° Se exige una plaza de garaje por vivienda, o cada 100 m2 /c. en otros USOS

4.1.3.- Comercio y oficinas.

Categoria 3°

4.1.4.- Uso piiblico o semipiiblico.

Categorias 2% 35 4° 52 74 8%y en situacion 2°

. 4.2.- Usos prohibidops.

Los restantes. :
5. CONDICIONES ESTETICAS
Normas Generales.

4.2. ORDENANZA 2. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR O COLECTIVA

AISLADA O AGRUPADA (UAA). :

1. DEFINICION :

Aldeas turisticas, apartamentos turisticos; hileras de vivienda unifamiliar; vivienda aislada.

2. CLASIFICACION

Se consideran tres grados:

UAdA.1; UAA.2; UAA.3. .

3. CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

3.1.- Alineaciones y rasantes. - :

Las definidas en los planos correspondientes.

3.2.- Parcela minima,

Se especifica que las parcelas minimas en esta tipologia serdn las siguientes:

UAdA 1: 2.000 m2.

UAA 2: 1.000 m2.

UAdA 3: 500 m2.

Estas parcelas minimas se entienden'como suelo minimo adscrito a cada vivienda, pudiéndose proponer
en la ordenacién parte de ese suelo como proindiviso comiin a las viviendas de que se frate y parte
como suelo ocupado por la edificacién o libre privado de cada una de las viviendas. En todo caso, se
entender d que el n° méaximo de viviendas a alcanzar serd el cociente entre los m2 de suelo zonificado
como UAA y la parcela minima que se define.

3.3- Superficie mdxima a construir.

a) Sobre parcela edificable, es Juncion de la edificabilidad Y del n°de plantas.

Segiin el cuadro siguiente:

Maxima (m2/m2) / N° de plantas

UAA4.1:02/11



UAA.2: 0,25 /1T
Udd.3: 0,35 /1T
b) Sobre zona, la edificabilidad y densidad fijadas es la siguiente:

E (m2/m2) / S viviha.

UAA.L: 0,15/4,5

UAA.2: 0,20/ 7,5 *‘}P_I' Ovat pel Ple de
UAA3: 0,30/ 15 - 'Ajuntament en datq

Las parcelas resultantes cumplivdn la condicién 3.3 c%l‘ S
3.4.- Altura a piso. o '
Libre.

3.5.- Altura a cornisa.

7 metros en los grados 1 y 2.
10 metros en los grados 3.

4. CONDICIONES DE USO
4.1.- Usos permitidos.

4 1.1.- Vivienda.

Categoria 1°y 2°

4.1.2 Garagje ' ]
Categoria 1°y 2° en situacion 1°y 2° Se exigel plaza de garaje por vivienda o cada 100 m2 en otros
USOS. : 3 '

4.1.3.- Comercio, almacenes, oficinas.

Situacion 1% 2y 3% Los almacenes Jormado parte de la propia actividad.

4.1.4.- Industria y talleres.

Categoria 14 Situacion 2°

4.1.5 - Uso publico o semipublico.

Categorias 25 35 4% 5% 6% 7°y 8%en situacion 2° ,

Todos estos usos permitidos, cuando se trate de iniciativas privadas correspondientes a comercios,
almacenes, de relacién sanitario y espectdculos (excepto salas de proyeceion) tendrdn la limitacién de
300 m2.c. y ubicacion tinicamente en planta baja.

4.2 Usos prohibidos.

Los restantes. .

5. CONDICIONES ESTETICAS

Normas Generales.

4.3. ORDENANZA 3. MIXTA EN LOS NUCLEOS (MC)
1. DEFINICION .

Multifamiliar colectiva, con usos permitidos de viviendas, talleres, comercios, edificios’ piiblicos,
diversion, hoteles, etc. en los cascos y sus ensanches.

2. CLASIFICACION

Se consideran dos grados:

MC.1: Edificacion cerrada en los cascos.

MC.2: Edificacién multifamiliar.

La aplicacién de cada grado serd Jfuncion de las condiciones tipoldgicas de la manzana.
3. CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

3.1.- Alineaciones y rasantes.

Las definidas en planos.

3.2.- Parcela minima. :

MC.1: La existente. En caso de nueva parcelacion 500 m?2.

MC.2: 500 m2.

3.3.- Edificabilidad. :

MC.1: La edificacion no ocupard en planta mds del 60 % de la parcela edificable.

Esta limitacicn se aplicard a construcciones que sobrepasen los 15 m. de profundidad.
La edificacion en ningiin caso tendrd més de 18 m. de profundidad. :

MC.2

|
a1 N A | SRy DILIGENCIA per a fer constar que la present documentacid forma part de l'expedient de
¥ EET 0 1 ! planejament urbanistic PL-02/2009 “Modificacié puntual de les normes subsidiaries de planejament

| ? de| municipi de Sant Josep de sa Talaia relativa a les normes urbanistiques”, que ha estat

| I aprovada definitivament, de forma parcial, per la Comissid Insular d'Ordenacié del Teritori,

' Urbanisme | Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA), en-sessio de dia 23 de novembre de 2009,
El Secretari de la CIOTUPHA,

! A% | - P
O ik =
i o Fefnando Gelabert Go;zé/rng = /

Eivissa, 14 de juliol de 2610
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a). Sobre parcela. No se superardn los pardamerros siguientes:
Max. ocup. planta. MC.2 60%
b). Sobre zona:

MC.1: La edificacién tendré una profundidad de 15 m. ¥ la densidad no superard las 30 viv/Ha.

MC.2: La edificabilidad serd de 0,5 m2/m2 y la densidad maxima 30 viv/Ha.

Las parcelas resultantes cumplirdn la condicién 3.2 y33a) A TOV
2provat pel Ple de

3.4.- Altura a cornisa.

MC.I: 7 m. (2 plantas). IAj untament en dats

MC.2: 10 m. (3 plantas).

4. CONDICIONES DE USO

4.1.- Usos permitidos.

4.1.1.- Vivienda.

Categorias: 152°y 3°

4.1.2.- Garaje y apoyo al automdvil.
Categorias: 192°y 4° en situacion 1° y 2% Se exige la dotacién de:
MC.1: 1 plaza de aparcamiento cada 2 viv. 6 200 m2/e.

MC.2: 1 plaza de aparcamiento cada 1 viv. 6 100 m2/c.

4.1.3.- Comercio, almacenes y talleres.

Situacion 1% 2°y 3° Los almacenes solo existirdn formando parte de la propia actividad.

4.1.4.- Industrias y talleres.
Categoria: 1%y 2°, situacién 1° y2°
4.1.5.- Uso publico y semipiiblico.
Todas las categorias y situaciones.
4.2.- Usos prohibidos.

Los restantes.

5. CONDICIONES ESTETICAS
Las ambientales.

4.4. ORDENANZA 4. TURISTICO HOTELERA (TH)

1. DEFINICION

Hoteles, comercio Y equipo al servicio del uso. En edificacion abierta.

2. CLASIFICACION ' :

Se considera un inico grupo TH. .

3. CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

3.1.- Alineaciones y rasantes.

Las definidas en planos. .
3.2.- Parcela minima 500 m., siendo de aplicacion la condicién 3.2 de la ORD.2.
3.3.- Edificabilidad. '

a). Sobre parcela. No se Superardn los pardmetros siguientes:

- ocupacion en planta: 30% ' :

- edificabilidad: 0,70 m2/m2

b). Sobre zona. Tendrd las Iimitaciones sigulentes:

E: 0,6 m2/m2 y S: 30 viv/Ha. -

Las parcelas resultantes cumplirdn las condiciones 3.2 y 3.3 al.

¢). El n° de plantas serd como méximo de IV plantas, no fijandose su minimo.
3.4.- Altura a cornisa y altura de pisos. ;
La mdxima altura a cornisa es de 13 m., no Jijandose la altura de Pisos.

4. CONDICIONES DE USO

4.1.- Usos permitidos

4.1.1.- Vivienda.
En categorias: 1% 2°y 3°

4.1 2.- Garagje.
En categorias 1°y 2°y situaciones 1° y2°
Se exige la dotacién de una plaza de garaje por vivienda o 100 m construidos.

11



zfxp_rovat pel Ple de
U’Ajuntament en data
4.1.3 - Comercio y oficinas.
Situacion 15 2%y 3°
4.1.4.- Uso publico y semipiblico.
Todas las categorias.
4.2.- Usos Prohibidos.
Los restantes.
5. CONDICIONES ESTETICAS
Las ambientales

4.5. ORDENANZAS. INDUSTRIA Y ALMACENES. IJ y 14
1. DEFINICION
Industrias y naves almacenes en edificacion abierta.
2. CLASIFICACION
Se establecen dos grados:
- Grado 1°1J: industrias en ciudad Jjardin.
- Grado 2°14: naves industriales y almacenes. _
El grado 1° contiene la obligatoriedad de ajardinar la parcela en la I°linea de Jachada. :
En todos los casos deberdn resolverse dentro de la parcela las exigencias de acceso, circulacion ¥
aparcamiento derivados de la propia actividad. '
3. CONDICIONES DE VOLUMEN
3.1.- Alineaciones y rasantes.
Los definidos en planos.
3.2.- Parcela minima.
En grado 1°(1J): 1.000 m2.
En grado 2° (I4): 1.500 m2.
3.3.- Edificabilidad.
a). Sobre Parcela. Tiene las siguientes limitaciones
Ocupacion planta (%) / Edificabilidad (m2/m2)
1J:60/1
I4:60/1,2
b). Sobre zona. La edificabilidad mdxima es:
E (m2/m2): i
IJ:.0,8
Id: 7
Las parcelas resultantes cumplirdn las condiciones 3.2y 3.3 a). :
¢) El maximo n°de plantas es de 2. La separacion a linderos serd de % vez la altura, con un minimo de
3 m. En fachada la separacién minima serd de 5 m.
3.4.- Altura a cornisa.
Em.
3.5.- Altura de pisos.
No se fija.
4. CONDICIONES DE USO
4.1- Usos permitidos
4.1.1.- Viviendas. :
En categoria 3° con un mdximo de 1 vivienda por actividad.
4.1.2.- Gargje y al servicio del automévil.
Todas las categorias, situacién 3
Se exige la dotacién de 1 plaza de garaje cada 200 m construidos.
4.1.3.- Comercios, almacenes y oficinas.
Se admiten formando parte de la actividad. En el grado 2° se admiten almacenes como uso tinico.
4.1.4.~ Industria. ' j
Todas las categorias.
4.1. 5 - Uso publico v semipublico.

Las categorias 1° 4° V8% en situacion 2° .
ey B
Ji | DILIGENCIA per a fer constar que la present documentacid forma part de l'expedient de

o 1 h plahe}amenl urbanistic PL-02/2009 “Modificacio puntual de les normes subsidiaries de planejament
! del| municipi de Sant Josep de sa Talasia relativa a les normes urbanistiques®, que ha estat
< aprovada definitivament, de forma parcial, per la Corpls,siﬁ.)lsular d'Ordenacié del Territori,

Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic tCiOTUPﬁA}—ﬁu&iﬂ de dia 23 de novembre de 2009,
= =3

wry :j : El Secretari de la CIOTUPHA, =
= Famando Gelabert W

Eivissa, 14 de juliol de-2070~
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4.2.- Usos prohibidos. 5 /{;«-Q\?qu
Los restantes. o271 g secreta

5. CONDICIONES ESTETICAS 5 "
Las ambientales.

Garcfa

4.6. ORDENANZA 6. EQUIPO (EQ)
1. DEFINICION
Equipamiento comunitario y colectivo en edificacion azsfada
2. CLASIFICACION
Engloba los usos piblicos y semipublicos.
3. CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS
3.1.- Alineaciones y rasantes.
Las definidas en planos.
3.2.- Parcela minima.
500 m.
3.3.- Edificabilidad.
- No supemrd 0,5 m2/m2 de la parcela neta. ' :
- La ocupacion en planta serd como méximo del 50% . .
- El n° de plantas seré como mdximo de 3, no fijéndose un minimo.
- Los retranqueos a linderos serd 1/2 vez la altura a cornisa.
3.4.- Altura a cornisa.
Serd de 10 m.
3.5.- Altura de pisos.
No se fija.
4. CONDICIONES DE USO
" 4.1.- Usos permitidos.
4.1.1.- Vivienda.
Formando parte de la propia actividad.
4.1.2.- Garaje y al servicio del automovil. :
o % ¢ Categoria 3¢ Situacién 3% y en categoria 2°formando parte de la actividad.
= Se exige la doz‘aczon de una planta de aparcamiento cada 200 m2/c.
4.1.3.- Oficinas.
Formando parte de la actividad.

™
i 4.1. 4 - Uso Piblico v semipuiblico.
P Categorias 15 25 3% 4°y 8”en situacion 1°y 2° _ .
? o 4.2.- Usos prohibidos : .
{5} orea
e Los restantes.
SEe pE—— 5. CONDICIONES ESTETICAS
3 egsZ3EC Las ambientales.
3 Q g E ® m
s §3%2385
€ 23 g§=c> Modificacién propuesta:
£ 5351
8 g = § ) 4.1. ORDENANZA 1. UNIFAMILIAR AISLADA (UA)
B\ 28 52, 1. DEFINICION
"ggeiE Vivienda unifamiliar aislada con espacios hbres privados.
\ E3g =2 2. CLASIFICACION
. %§ 58 ke Se consideran cuatro grados:
ia g E¥Es UAL; UA2; UA3y UAA4. :
\E2E¢ g 3.CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS
B*SE 8 3.1.- Alineaciones y rasantes.
£83g8 E Las definidas en los planos correspondientes.
f}a' \ § 238 g 3.2.- Parcela y fachada minimas.
af 3 § g En cada grado corresponde a las superficies siguientes:
8%543 UA.1:4.000 m2 y 40 m
sg2ct
2g8ss 13
552L8
8.z38
i




" 3.2.- Parcela y fachada minimas.

; X, J

e
Aprovat pel Ple dé
UAjuntament en data
“jT 2003

. S
: A
La ‘sagrgf’éf'ria!“ AN

« > A\ - AR
UA.2:2.000 m2 y 25 m. iz Sig_ﬁl.:-:l(/:’[/aﬁa_;[)éé_g\l}g\o Gareia

UA.3:1.000 m2 y 20 m. e Gy LA Y NN
2, - A i
UA.4:500m2y 10 m. %, \\_,/ L;/ |
3.3.- Superficie méaxima a construir. 0o ‘
a) Sobre parcela edificable es funcién de la ocupacion en planta y'de la ed'f'ca‘l:ilidad. En cada grupo
sera:
Ocupacién méxima (m2) / E. méxima (m2/m?2) k//.

UA.1:10/0,15
UA.2: 15/0,20
UA.3:20/0,30
UA 4:30 /0,50

~ b) Sobre zona es funcién de la edificabilidad y densidad sefialadas. Por grados, se fija a continuacién:

E (m2/m2) / Sviv/hab. i
UA.1:0,10/4,5 ;

UA.2:0,15/7,5

UA.3:0,25/15

Las parcelas resultantes cumplirén la condiciones 3.2 ¥y 3.3, a).

El n° de plantas ser4 como méximo en fodos los grados de 2.

3.4.- Altura a cornisa.

Se fijaen 7 m.

3.5.- Altura de piso.

Libre.

4. CONDICIONES DE USO

4.1.- Usos permitidos.

4.1.1.- Vivienda.

En categoria 1°. Se admitir4 la edificacién apareada, (dos a dos) cuando exista compromiso entre
colindantes.

4.1.2.- Garaje. _ .

Categoria 1° en situacién 1°. Se exige una plaza de garaje por vivienda, o cada 100 m2 /c. en otros usos .
4.1.3.- Comercio y oficinas. ' '
Categoria 3°.

4.1.4.- Uso piblico o semipriblico: .

Categorias 2°, 32, 42, 5% 72, 82 ¥ en situacion 22,

4.2.- Usos prohibidos.

Los restantes. ]

5. CONDICIONES ESTETICAS

Normas Generales.

4.2. ORDENANZA 2. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR O COLECTIVA

AISLADA O AGRUPADA (UAA).

1. DEFINICION

Aldeas turisticas, apartamentos turisticos; hileras de vivienda unifamiliar; vivienda aislada.
2. CLASIFICACION

Se consideran tres grados:

UAA.1; UAA2; UAA3.

3. CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

3.1.- Alineaciones y rasantes.

Las definidas en los planos correspondientes. '

Se especifica que las parcelas minimas en esta tipologia serén las siguientes:

UAA 1:2.000 m2 y 25 m.

UAA 2:1.000 m2 y 20 m.

UAA3:500m2y 10 m.

Estas parcelas minimas se erigj:iwegg_gn_gnmo suelo minimo adscrito a cada vivienda, pudiéndose proponer

) 3 2 ! Di]_IGENCfA per a fer constar que la present documentacié forma p_art_ Ide I’expedignt de

gz G prknejamem urbanistic PL-02/2009 “Modificacié puntual de les normes subsidiaries de plangjament

) : del municipi de Sant Josep de sa Talaia relativa a les normes urbanistiques”, que ha estat

i ap'rovada definitivament, de forma parcial, per la Comiss_i_@___lnsgiar d'Ordenacid del Territori,
- UrI:Jamsrnei Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA), en sei's'jgﬁ,de'dia 23 de novembre de 2009.

CUE| Secretari de la CIOTUPHA, e

i & B =t Wis oA ./'—7
- " Fernando Gelabert GOW

Eivissa, 14 de julioi/.:k- 10
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en la ordenacién parte de ese suelo como proindiviso comiin a las viviendas de que se trate y parte como
suelo ocupado por la edificacién o libre privado de cada una de las viviendas. En todo caso, se entenders
que el n° méaximo de viviendas a alcanzar seré el cociente entre los m2 de suelo zonificado como UAA y
la parcela minima que se define.

3.3- Superficie maxima a construir.

a) Sobre parcela edificable, es funcién de la edificabilidad y del n° de plantas.

Segtin el cuadro siguiente:

Méxima (m2/m2) / N° de plantas

UAA.1:0,2/11

UAA2:0,25/11

UAA.3: 0,35 /111

b) Sobre zona, la edificabilidad y densidad fijadas es la siguiente:

E (m2/m2) / S viv/ha. :
UAA.1: 0,15/4,5
UAA2:020/7.5 Aprovat pel Ple de

UAA.3:0,30 /15 Ajuntament en data
"Las parcelas resultantes cumplirdn la condicién 3.3 2) _yasap g3 4 : :

PENE (a0 er

3.4.- Altura a piso. 5
: \
: . omingo Garefa

Libre. ; i
3.5.- Altura a cornisa.
7 metros en los grados 1 y 2.
10 metros en los grados 3.
4. CONDICIONES DE USO.-
4.1.- Uses permitidos. N2
4 1.1.- Vivienda. g
Categoria 1%y 22
4.1.2 Garaje
Categoria 1* y 2 en situacién 1%y 2. Se exige 1 plaza de garaje por vivienda o cada 100 m2 en otros
usos.
4.1.3.- Comercio, almacenes, oficinas.
Situacién 17, 2* y 3. Los almacenes formado parte de la propia actividad.
4.1.4.- Industria y talleres. :
Categoria 1°. Situacién 22
4.1.5 - Uso piiblico o semipiblico. =
Categorfas 22, 32, 4%, 5° 6% 7° y & en situacién 2,
Todos estos usos permitidos, cuando se trate de iniciativas privadas correspondientes a comercios,
almacenes, de relacién sanitario y espectaculos (excepto salas de proyeccién) tendrén la limitacién de
300 m2/c. y ubicacién tinicamente en planta baja.
4.2 Usos prohibidos.
Los restantes.
5. CONDICIONES ESTETICAS
Normas Generales.

4.3. ORDENANZA 3. MIXTA EN LOS NUCLEOS MC)

1. DEFINICION.- .

Multifamiliar colectiva, con usos permitidos de viviendas, oficinas, comercios, edificios publicos,
diversion, hoteles, etc. en los cascos ¥ sus ensanches.

2. CLASIFICACION

Se consideran dos grados:

MC.1: Edificacién cerrada en los cascos.

MC.2: Edificacién multifamiliar.

La aplicacién de cada grado ser4 funcién de las condiciones tipolégicas de la manzana.

. CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

3
3.1.- Alineaciones y rasantes.




Las definidas en planos.

3.2.- Parcela y fachada minimas.

'MC.1: La existente. En caso de nueva parcelacién 500 m2 y 10 m. de fachada minima a vial.
MC.2: 500 m2 y 10 m.

3.3.- Edificabilidad.

MC.1: La edificacién no ocupara en planta més del 60 % de la parcela edificable.

Esta limitacion se aplicaré a construcciones que sobrepasen los 15 m. de profundidad.
La edificacién en ningtin caso tendr4 mas de 18 m. de profundidad.

MC.2

a). Sobre parcela. No se superaran los parametros siguientes:

Max. ocup. planta. MC.2: 60%

b). Sobre zona:

MC.1: La edificacion tendra una profundidad de 15 m. y la densidad no superar las 30 viv/Ha.
MC.2: La edificabilidad sera de 0,5 m2/m2 y la densidad méaxima 30 viv/Ha.

Las parcelas resultantes cumplirdn la condicién 3.2 y3.3a).

3.4.- Altura a cornisa. '

MC.1: 7 m. (2 plantas).

MC.2: 10 m. (3 plantas).

4. CONDICIONES DE USO

4.1.- Usos permitidos.

4.1.1.- Vivienda.

Categorias: 12, 2°y 3%

4.1.2.- Garaje y apoyo al automévil.

Categorias: 12, 2° y 42, en situacién 12 ¥ 2% Se exige la dotacién de:

MC.1: 1 plaza de aparcamiento cada 2 viv. 6 200 m2/c.

MC.2: 1 plaza de aparcamiento cada 1 viv. 6 100 m2/c.

4.1.3.- Comercio, almacenes y oficinas.

Situacién 1%, 2* y 3% Los almacenes solo existiran formando parte de la propia actividad.
4.1.4.- Industrias y talleres.

Categorifa: 1°y 2°, situacion 1* y 2°. : Aprcavat piﬂ Ple de
4.1.5.- Uso pablico y semipiblico. I’Ajuntament en data
Todas las categorias y situaciones. y \\".-55? ,J,'e ) :

4.2.- Usos prohibidos. e 2

Los restantes. ol = W3 ‘”-g_g

5. CONDICIONES ESTETICAS \\ ik sec

Las ambientales. “’@% =S$ien. Garcia

4.4. ORDENANZA 4. TURISTICO HOTELERA (TH)
1. DEFINICION
Hoteles, comercio y equipo al servicio del uso. En edificacion abierta.
2. CLASIFICACION
Se considera un tnico grupo TH. ;
3. CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS
3.1.- Alineaciones y rasantes.
Las definidas en planos. ;
3.2.- Parcela y fachada minimas 500 m. y 10 m., siendo de aplicacién la condicién 3.2 de la ORD.2.
3.3.- Edificabilidad. X
a). Sobre parcela. No se superaran los parametros siguientes:
- ocupacion en planta: 30%
- edificabilidad: 0,70 m2/m2
b). Sobre zona. Tendrd las limitaciones siguientes:
E: 0,6 m2/m2 y S: 30 viv/Ha.
Las parcelas resultantes cumplirén las condiciones 3.2 y3.3a).
c). El n° de plantas serd como maximo de IV plantas, no fijandose su minimo.
: | DILIGEN%IA per a fer constar que la present documentacio forma part de l'expedient de
i N I - - planejament urbanistic PL-02/2009 “"Modificacié puntual de les normes sub%nd.lénes de planejament
1 L‘, \ N “del munidipi de Sant Josep de sa Talaia relativa a les normes urbanistigues”, que ha estat

' aprovada' definitivament, de forma parcial, per la_Comissio ln_s_yé'r d'Ordenacié del Termitor,
nr Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA), en sessid-de dia 23 de novembre de 2009.
o - —

A 47poc,, ESecretaiidelaCIOTUPHA, _— =
4 Bl Rk -‘,/’ k‘—____‘—‘—--\__
b Femando Gelabert Gopaes —_——

Eivissa, 14 de Juligbde 2000
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3.4.- Altura a cornisa y altura de pisos.

La méxima altura a cornisa es de 13 m., no fijandose la altura de pisos.

4. CONDICIONES DE USO

4.1.- Usos permitidos

4.1.1.- Vivienda,

En categorias: 1%, 2* y 32,

4.1 2.- Garaje.

En categorias 1% y 2* y situaciones 1* y 22

Se exige la dotacion de una plaza de garaje por vivienda o 100 m construidos.

'4.1.3.- Comercio y oficinas. API'OVat p@l P]B de

Situacion 1%, 22y 32,
4.1.4.- Uso publico y semipiiblico. lAJuntament en data

Todas las categorias.

4.2.- Usos Prohibidos.

Los restantes.

5. CONDICIONES ESTETICAS
Las ambientales

1703

4.5. ORDENANZAS. INDUSTRIA Y ALMACENES. IJ y IA
1. DEFINICION

Industrias y naves almacenes en edificacién abierta.

2. CLASIFICACION

Se establecen dos grados:

- Grado 1° 1J: industrias en ciudad jardin.

- Grado 2° IA: naves industriales y almacenes.

El grado 1°, contiene la obligatoriedad de ajardinar la parcela en la 1* linea de fachada.

En todos los casos deberan resolverse dentro de la parcela las exigencias de acceso, circulacién y
aparcamiento derivados de la propia actividad.

3. CONDICIONES DE VOLUMEN

3.1.- Alineaciones y rasantes.

Los definidos en planos.

3.2.- Parcela y fachada minimas.

En grado 1° (1J): 1.000 m2 y 20 m.

En grado 2° (TA): 1.500 m2 y 20 m.

3.3.- Edificabilidad.

a). Sobre Parcela. Tiene las siguientes limitaciones i

Ocupacién planta (%) / Edificabilidad (m2/m2) : .
1J:60/ 1 :

1A:60/1,2

b). Sobre zona. La edificabilidad méxima es:

E (m2/m2): '

1J: 0,8

IA: 1

Las parcelas resultantes cumpliran las condiciones 3.2 y 3.3 a). :

c) El méaximo n° de plantas es de 2. La separaci6n a linderos seré de % vez la altura, con un minimo de 3
m. En fachada la separacién minima sera de 5 m.

3.4.- Altura a cornisa.

8 m.

3.5.- Altura de pisos.
No se fija.
4. CONDICIONES DE USO
4.1- Usos permitidos

4.1.1.- Viviendas.

~ En categorfa 3* con un méximo de 1 vivienda por actividad.

17




~ 4.1.2.- Garaje y al servicio del automévil.

Todas las categorfas, situacién 3-. Se exige la dotacién de 1 plaza de'garaje cada 200 m construidos.
4.1.3.- Comercios, almacenes y oficinas.
Se admiten formando parte de la actividad. En el grado 2° se admiten almacenes como uso Ginico.
4.1.4.- Industria.

d tegorias.
Todas las categorias f,qp.I'OVElt pel Ple de

4.1. 5 - Uso ptiblico v semiptiblico. -
Las categorias 1%, 4® y 8%; en situacién 2°. Ajuntament en data

4.2.- Usos prohibidos.

Los restantes.

5. CONDICIONES ESTETICAS
Las ambientales.

4.6. ORDENANZA 6. EQUIPAMIENTOS (EQ)
1. DEFINICION

Equipamiento comunitario y colectivo en edificacién aislada.
2. CLASIFICACION

Engloba los usos ptblicos y semiptiblicos.

3. CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

3.1.- Alineaciones y rasantes.

Las definidas en planos.

3.2.- Parcela y fachada minimas.

500 m. y 10 m.

3.3.- Edificabilidad. :

- No superard 0,5 m2/m2 de la parcela neta.

- La ocupacién en planta sers como méximo del 50% .

- El n® de plantas serd como méaximo de 3, no fijandose un minimo.

- Los retranqueos a linderos seré 1/2 vez la altura a cornisa.

3.4.- Altura a cornisa.

Sera de 10 m.

3.5.- Altura de pisos.

No se fija.

4. CONDICIONES DE USO

4.1.- Usos permitidos.

4.1.1.- Vivienda.,

Formando parte de la propia actividad.

4.1.2.- Garaje y al servicio del autom6vil.

Categoria 3 Situacion 3% y en categorfa 2¢ formando parte de la actividad.
Se exige la dotacién de una planta de aparcamiento cada 200 m2/c. ;
4.1.3.- Oficinas. :

Formando parte de la actividad.

4.1. 4 - Uso Publico v semiptiblico.

Categorias 17, 2, 3%, 4* y 8 en situacién 12y 2°.

4.2.- Usos prohibidos

Los restantes.

5. CONDICIONES ESTETICAS

Las ambientales.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

De acuerdo con disposicion transitoria 3a de la Ley 11/2006, del4 de septiembre, de evaluaciones de
impacto ambiental y evaluaciones ambientales estratégicas en las Islas Baleares (BOIB n. 133, de
21.09.06) la obligacién de evaluacién ambiental estratégica se aplica a los planes y programas que ¢l
primero acto preparatorio formal del 1 mismo o de su modificacién es posterior al 21.07.04, excepto,

| AR DJL!_BENCM per a fer constar que la present documentacid forma part de l'expedient de

| ' plangjament urbanistic PL-02/2009 “Modificacié puntual de les normes subsidiaries de planejament

1 = __del ilnunicipi de Sant Josep de sa Talaia relativa a les normes urbanistiques”, que ha estat
aprovada definitivament, de forma parcial, per la Comissid_Insular d'Ordenacic del Territori,
Urbanisme | Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA), en-sessia de,dla-mﬁe novembre de 2009.

“El Secretari de 1a CIOTUPHA, e s

- T R
Fernando Gelabert Gonzéle; 3_—-/-"‘/"‘"/#’._-‘_‘__—__

Eivissa, 14 de juliol de 2070
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segtn la disposicién transitoria 4a, que 2 la entrada en vigor GSilanls

7% 28 de "%&obr&
evaluacién de los efectos de determinados planes en el medio ambfente E:}-JF‘{;; 102, ueE(gr. 4706), es

. 3 % O i ] T
decir el 30.04.06 haya finalizado el periodo de informacion publica delproce 11&1_1}311_‘}0 Sustantivo, en tal
caso se tramitara de acuerdo con el Decreto 4/1986, de 23 deenere; 1

tacién?f riegulacién delos

iel prim;n/ acto preparatorio

Ectudios de evaluacién de impacto ambiental (BOCAIB n. 5;.de 10:02.86).
formal fuera anterior al 21.07.04 y al ser su aprobacion definitiva posterior al\Z1. 7.06, previo informe
del 6rgano promotor, la Administracién competente decidir4, caso por cass..su inviabilidad. De
otorgarse la misma de forma motivada, se tramitara segin el citado Decreto 4/1986y de lo contrario de
acuerdo con la Ley 11/2006.

A pesar de que la modificacién de planeamiento se encontrara en el supuesto del apartado 1° de la
disposici6n transitoria 3a de la Ley 1 1/2006, el articulo 3 determina que el ambito de aplicacién de la
mencionada Ley se limita a planes que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente y el
articulo 4 remite al érgano ambiental competente la determinacién de si este, de acuerdo con los criterios
del anexo 11, debe ser o no objeto de evaluacién ambiental. Criterios que, en tal caso, justificaran la no
sujecién a la evaluacién de impacto ambiental.

Ademés, es necesario tener en cuenta el articulo 24 del Decreto ley 3/2009, de 29 de mayo, de medidas .
ambientales para impulsar las inversiones y 1a actividad econémica a las Islas Baleares (BOIB n. 78, de
30.05.09) que afiade los apartados 4 y 5 al grupo I del anexo I1I de laLey 11/2006, de 14 de septiembre,
mediante el cual se considera que no tienen efectos sobre el medio ambiente: -

a) Disminucion de coeficientes de edificabilidad o de porcentajes de ocupacién de las edificaciones.
b) Disminucién de la altura maxima de las edificaciones. 0 '

¢) Cambio de usos plurifamiliares a unifamiliares.

d) Aumento de la superficie, o reajuste por razones funcionales, de zonas de equipamiento, espacios
libres puiblicos o infraestructuras, siempre que este cambio de calificacién o clasificacion no afecte a
terrenos clasificados como suelo ristico.

¢) Aumento de la superficie de la parcela minima para poder construir o implantar un uso urbanistico.
/) Cambios de la clasificacion de suelo wurbano, urbanizable o apto para la urbanizacion con la finalidad
de reconvertirlos en suelo rustico.

g) Implementacicn o extension de medidas de proteccion del medio ambiente, del suelo ristico o delos
bienes integrantes del patrimonio histérico, incl uyendo las modificaciones de los catdlogos de
proteccién del patrimonio hisiérico, de los planes de ordenacion de los recursos naturales'y de los
planes rectores de uso 'y gestion.

h) Establecimiento o modificacién de los indices de uso turistico o residencial siempre que supongan
disminucién de la capacidad de poblacion. . .
) Modificacion de delimitacion del ambito de poligonos o unidades de actuaciony cambio de sistema
de actuacion.

7. ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

La presente modificacion del planeamiento, de acuerdo con lo que sefiala el articulo 42 del Real decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el cual se aprueba el Reglamento de planeamiento urbanistico (BOE n.

221y 222, de 15y 16.09.78), no alterael estudio econémico y financiero del planeamiento, ni afecta a
ninguna equidistribucién de beneficios y cargas.

8- = RESUMEN EJECUTIVO DEL PLANEAMIENTO

De acuerdo con el articulo 11.3 del Real decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba
el texto refundido de la ley de suelo, en los procedimientos de aprobacién o de alteracién de
5 9 instrumentos de ordenacion urbanistica, la documentacién expuesta al piiblico deberd incluir un resumen
ejecutivo expresivo de los 4mbitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente y en los qué se

DILIGENCIA per a fer constar que la present documentacié forma part de I'expedient de
planejament urbanistic PL-02/2009 "Modificacio puntual de les normes subsidiaries de planejament

del municipi de Sant Josep de sa Talaia relativa a les normes urbanistiques’, que ha estal
aprovada definitivament, de forma parcial, per la Comissié Insular d'Ordenacié del Temitori /™ -
Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA), en sessio de dia 23 de novembre de 2009:. :
El Secretari de la CIOTUPHA, —_— I C

2 er*,.—""‘/_H SIS =
Fernando Gelabert Gonzalez

Eivissa, 14 de juliol de 2010




suspende la ordenacién o los procedimientos de ejecucion o de intervencién urbanisticay la duracién de
la mencionada suspensin.

La presente modificacién de las normas urbanisticas de las NN.SS. de planeamiento de Sant Josep desa
Talaia altera el planeamiento vigente, seglin se expone en el apartado 2° y 5° de esta memoria
Justificativa, en el siguiente supuesto:

Se modifican las normas: 1.3.3y 1.3.11 del Capitulo I, la norma 2.6 del Capitulo I, la norma 3.1.4 del
Capitulo 111 y el Capitulo IV.

Por otro lado, de acuerdo con el articulo 120 del Reglamento de planeamiento urbanistico y articulo 8
del R.D.L. 16/1981, de 16 de octubre, con Ia aprobacion inicial queda suspendido por el plazo de un afio
el otorgamiento de licencias en el ambito normativo que se ha alterado, sin perjuicio que puedan
concederse las licencias basadas en el régimen urbanistico vigente siempre que se respeten las
determinaciones de la mencionada modificacién de planeamiento.

Sant Josep de sa Talaia a 2 de octubre de 2009 ‘
ADrovat pe] Ple de
FAjuntament e data

José M* Mayol Comas
Antonio Ramis Ramos
Pedro Carretero de Oleza
ARQUITECTOS

YT -D"FLIGENCIA per a fer constar que la present documentacio forma p_art_ Idec:ex;l)edrg::n edﬂel

plianejament urbanistic PL-02/2009 “Modificacio puntual de les normes subéld.ranes- e panhej e

del municipi de Sant Josep de sa Talaia relativa a Ieg normes u:bar}lsthues_,_ c(:el _l:‘:mwn_
5 aérovada definitivament, de forma parcial, per la COfﬂISﬁs_:R_lﬂ%uiﬂr :d Ordenacid del i
PHA), en sess%ﬂ.a—?:i de novembre-de 2009.

—

Uébanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTU
Ell Secretari de la CIOTUPHA, o
1
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NORMAS URBANISTICAS

Aprovat pel Ple de
I’Ajuntament en data

3 0 0CT. 7009

Capitulo I

1.3.3

Sin contenido.

1.3.11. Parcela y fachada minimas. mingo Garcia

a).- Parcela minima.

Menor superficie posible en la que se puede edificar segin la zona.

b).-  Fachada minima. -

Longitud minima que debe tener el frente de separacion de aquella con espacios libres pablicos 0 viales. .
Esta longitud se mediréd sobre la alineacién oficial. Cuando una parcela dé frente a dos calles, ambas
deben cumplir esta condicion. En los fondos de saco se admitird una reduccion maxima del treinta por

cien (30 %) de la anchura minima de la parcela.

¢)-  Cuando una parcela incumpla alguna de las condiciones de superficie o dimensiones inferiores a los
minimos, la parcela sera edificable de acuerdo con las ordenanzas correspondientes a la zona:

- Si la parcela procediese de una parcelacién anterior a la aprobacién inicial de las vigentes NN.SS.

- Si la parcela cumplia las condiciones de superficie o ancho minimos a la entrada en vigor de las vigentes
NN.SS. y como consecuencia de una actuacién ptiblica posterior, de conformidad con lo establecido en
Ja disposicién adicional undécima de la Ley 8/2004, de 23 de diciembre, 0 debido a la previsién de una
nueva alineacién, no incluida en una unidad de actuacién, la parcela restante incumple los mencionados

minimos.

, Capitulo II
Apartat 2.6. JERARQUIZACION VIARIA

La red viaria se jerarquiza segin 5 grados, cuyas protecciones son las siguientes: .

1.- Carreteras locales. ;
En SU. se grafian las protecciones de las travesias de las carreteras locales.
Los retranqueos minimos obligatorios de las edificaciones seran:
- PM-801 (Ibiza-Aeropuerto): 25 m. al borde de calzada.
- PM-802 (enlace en la PM-801 ala Canal y PM-803): 18 m. a borde de calzada.
En SAU. se establecen 21 m. al eje como proteccién inedificable, pudiéndose incluir en este espacio las
vias de servicio. En SNU. es de aplicacion la Ley de Carreteras y el articulo 85 de la Ley del Suelo.

2.~ Otras vias de comunicacidn.
En SNU. con 10 m. desde el eje.

3. Vias de distribucién Primaria. : ;
En SAU, retranqueo de la edificacién 10 m. desde el eje de la via.

Vias de distribucién secundaria.
En SAU., retranqueo de la edificacién 7,5 m. desde el gje.

e

DILIGENCIA per a fer constar que la present documentacié forma part de I'expedient de
planejament urbanistic PL-02/2009 “Modificacié puntual de les normes subsidiaries de paa:ne}arnent
del municipi de Sant Josep de sa Talaia relativa a les normes urbanistiques”, que ha estat
aprovada definitivament, de forma parcial, -per 1a Comissid Insular d'Ordenacio del Temitori,
Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA), en sessid de dia 23 de novembre del2009. '
El Secretari de la CIOTUPHA, t

Fernand GM

Eivissal14 de juliol de 2010
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5~ Vias de reparto. 3\ Signz 54’ : ;B\miﬁ'go Garefa
En SAU.,, 4 m. desde el eje. J}“ 7 \L / \C(' D

6.- Peatonales. A regular sus anchos y ubicar en Planes Parciales, efialados splo como indicativos en las
Normas

7.- Viario de costa. Tendra4 las caracteristicas homogéneas si guientes:

(Ver anexo gréfico 2)

8.- Intersecciones con el viario.

En todo el territorio se grafian las intersecciones con el viario de sistemas generales correspondientes a
los viales de acceso a zonas urbanas, siendo objeto de estudio especial en cada caso, si bien ~como regla
general- la separaci6n entre dos intersecciones no podra ser inferior a 500 m.

- El Ayuntamiento a través de estudios sectoriales podrd modificar esos anchos e intersecciones en
funcién de la situacién existente y demanda circulatoria.

- En los Planes Parciales se definiran las secciones de cada viario. 3

- Las peatonales podran contener trafico rodado circunstancial, sin disminuir el caracter propio de la via.

- En la formacién de intersecciones entre calles, el radio de curvatura no sera inferior a 3 metros en

intersecciones rectas y con dngulo obtuso y de 5 metros las correspondientes a angulos agudos.

9.- La red viaria cumplird las condiciones de disefio establecidas en el planeamiento y en el Decreto
20/2003, de 28 de febrero, por el cual se aprueba el reglamento de supresién de barreras arquitecténicas,
aunque cuando de la cartografia de las NN.SS. no se pueda deducir una ancho superior, se adoptara
como anchura minima de vial 9 metros. '

Capitulo III

Apartat 3.1.4. Separaciones entre blogues y retranqueos en edificacién abierta.

La separaci6n entre bloques se fija en una vez la altura a cornisa del més alto.

En general y siempre que la ordenanza especifica en cada zona no los amplie, se establecen unos retranqueos
minimos a laterales y testero de 1/2 vez la altura a cornisa que se fija en ordenanzas, con un minimo de 3 m. En
fachada el retranqueo minimo seré de 3 m.

En la edificacién no aislada, la separacién a lateral es, podrd medirse hasta el eje de la calle, cuando este sea
peatonal.

En todas las tipologfas los garajes podrén situarse en fachada sin guardar retranqueos, siempre que tengan una
planta y la ocupacién de fachada no exceda del 50% de la Jongitud de esta, con un maximo de 6 m.

Sobre esos retranqueos se podra volar en plantas altas un méximo de 1,5 m. en fachada a calle y 0,60m. en
laterales y testero, sin exceder los vuelos cerrados del 60% de la longitud de fachada correspondiente Y con una
altura minima desde el terreno de 3 m. : 7

En edificacion aislada, las plantas s6tano y semis6tano deberdn mantener la misma separacién que las plantas
superiores. Se exceptan de esta condicién las rampas de acceso, cuando la planta sétano se destine a
aparcamiento de vehiculos, en una longitud horizontal méxima de seis (6) metros.

Capitulo I'V

4.1. ORDENANZA 1. UNIFAMILIAR AISLADA (UA)
1. DEFINICION

Vivienda unifamiliar aislada con espacios libres privados.

' . f ey DIUIG_ENCM per a fer constar que Iz present documentacié forma part de I'expedient d
N ™.,y { Pe 5 planejament urbanistic PL-02/2009 * i i ig e
)2 I payp Modificacid puntual de les normes subsidiaries de plangjament
@l fnumc:pu dg‘Sanl Josep de sa Talaia relativa a les normes urbanistiques”, que ha eslat

' 13provada definitivament, de forma parcial, per la Comi G Insular d'Ordenacio del Temitori

B ‘Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTURHA “en 2
" i ' [e]
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Aprovat pel Ple de
PAjuntament en data

298 080T, 7009
L

2. CLASIFICACION

o AWEL LTS
Se consideran cuatro grados: - Lasec ?'ié.{l?-, \ N
UA.L UA.2; UA3 y UA 4. “Sigity M :"-f?}/Dom-:ﬁao Garcfa

3.CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS
3.1.- Alineaciones y rasantes.

Las definidas en los planos correspondientes.

3.2.- Parcela y fachada minimas.

En cada grado corresponde a las superficies siguientes:
UA.1:4.000m2 y 40 m

UA.2:2.000 m2 y 25 m.

UA.3: 1.000 m2 y 20 m.

UA.4:500 m2 y 10 m.

3.3.- Superficie maxima a construir.

a) Sobre parcela edificable es funcién de la ocupacion en planta y de la edificabilidad. En cada grupo sera:
Ocupacién maxima (m2) / E. maxima (m2/m2)

UA.1:10/0,15

UA.2:15/0,20 '

UA.3:20/0,30 ' ' .
UA.4:30/0,50

b) Sobre zona es funcion de la edificabilidad y densidad sefialadas. Por grados, se fija a continuacion: -

E (m2/m2) / Sviv/hab.

UA.1: 0,10/4,5

UA2:0,15/7,5

UA3:0,25/15

Las parcelas resultantes cumplirdn-la condiciones 3.2 y 3.3, a).

El n® de plantas serda como maximo en todos los grados de 2.

3.4.- Altura a cornisa.

Se fijaen 7 m.

3.5.- Altura de piso.

Libre.

4. CONDICIONES DE USO

4.1.- Usos permitidos.

4.1.1.- Vivienda.

En categoria 1°. Se admitird la edificacién apareada, (dos a dos) cuando exista compromiso entre colindantes.
4.1.2.- Garaje. 1
Categoria 1° en situacion 1°. Se exige una plaza de garaje por vivienda, o cada 100 m2 /c. en otros usos . .
4.1.3.- Comercio y oficinas. .

Categoria 3%, !

4.1.4.- Uso publico o semiptblico.

Categorias 2°, 3%, 4%, 5°, 7, 8" y en situacion 2°

4.2.- Usos prohibidos.

Los restantes.

5. CONDICIONES ESTETICAS

Normas Generales.

4.2. ORDENANZA 2. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR O COLECTIVA

AISLADA O AGRUPADA (UAA).

1. DEFINICION

Aldeas turisticas, apartamentos turisticos; hileras de vivienda unifamiliar; vivienda aislada.
2. CLASIFICACION

Se consideran tres grados:

UAA.1; UAA2; UAA 3.

3. CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

3.1.- Alineaciones y rasantes.

e ey
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'b) Sobre zona, la edificabilidad

Las definidas en los planos correspondientes.

3.2.- Parcela y fachada minimas.

Se especifica que las parcelas minimas en esta tipologfa seran las siguientes:

UAA 1: 2.000 m2 y 25 m.

UAA 2:1.000 m2 y 20 m.

UAA3:500m2y 10 m.

Estas parcelas minimas se entienden como suelo minimo adscrito a cada vivienda, pudiéndose proponer en la
ordenacién parte de ese suelo como proindiviso comtin a las viviendas de que se trate y parte como suelo
ocupado por la edificacién o libre privado de cada una de las viviendas. En todo caso, se entender 4 que el n°
méximo de viviendas a alcanzar sera el cociente entre los m2 de suelo zonificado como UAA y la parcela minima
que se define.

3.3- Superficie méxima a construir.

a) Sobre parcela edificable, es funcién de la edificabilidad y del n° de plantas.

Segtin el cuadro siguiente:

Méxima (m2/m2) / N° de plantas ; 2

UAA.1:0,2/11 i@gmvat pel Ple de
UAA.2:0,25/11 ' ' 1 o pm

UAA.3:0,35/111 Juntament en data

E (m2/m2) /S viv/ha.
UAA.1:0,15/4,5
UAA2:0,20/7,5
UAA.3:0,30/15
Las parcelas resultantes cumplirén la condicién 3.3 a)
3.4.- Altura a piso.

Libre.

3.5.- Altura a cornisa.

7 metros en los grados 1 y 2.

10 metros en los grados 3.

4. CONDICIONES DE USO.-

4.1.- Usos permitidos.

4 1.1.- Vivienda.

Categoria 17 y 22.

4.1.2 Garaje

‘Categorfa 1° y 2° en situacién 1° y 2. Se exige 1 plaza de garaje por vivienda o cada 100 m2 en 01ros usos.

4.1.3.- Comercio, almacenes, oficinas.

Situacién 1%, 2* y 3%, Los almacenes formado parte de la propia actividad.

4.1.4.- Industriay talleres.

Categoria 1°. Situacién 22,

4.1.5 - Uso piblico o semipublico.

Categorias 2%, 3%, 4%, 5% 6%, 7* y 8° en situacién 2°.

Todos estos usos permitidos, cuando se trate de iniciativas privadas correspondientes a comercios, almacenes, de
relacién sanitario y especticulos (excepto salas de proyeccion) tendran la limitacidn de 300 m2/c. ¥ ubicacién
unicamente en planta baja. : '

4.2 Usos prohibidos.

Los restantes.

5. CONDICIONES ESTETICAS

Normas Generales.

4.3. ORDENANZA 3. MIXTA EN LOS NUCLEOS (MC)
1. DEFINICION.- _ - _
Multifamiliar colectiva, con usos permitidos de viviendas, oficinas, comercios, edificios pablicos, diversion,

hoteles, etc. en los cascos y sus ensanches.
2. CLASIFICACION -

. DILIGENCIA per a fer constar que la present documentacié forma part de I'expedient de
.. Planejament urbanistic PL-02/2008 “Modificacié puntual de les normes subsidiaries de planejament
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apravada definitivament, de forma parcial, per la Comissié_Insulac d'Ordenacio del Territori,
P Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA), en ses&id de di “23 de novembre de 2009,
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1 =
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Se consideran dos grados:

MC.1: Edificacion cerrada en los cascos.

MC.2: Edificacion multifamiliar.

La aplicacion de cada grado sera funcién de las condiciones tipologicas de la manzana.

3. CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

3.1.- Alineaciones y rasantes.

Las definidas en planos.

3.2.- Parcela y fachada minimas.

MC.1: La existente. En caso de nueva parcelacmn 500 m2 y 10 m. de fachada minima a vial.
MC.2: 500 m2 y 10 m.

3.3.- Edificabilidad.

MC.1: La edificacién no ocupara en planta més del 60 % de la parcela edificable.

Esta limitacién se aplicaré a construcciones que sobrepasen los 15 m. de profundidad.

La edificacion en ninglin caso tendrd mas de 18 m. de profundidad.

MC.2

a). Sobre parcela. No se superaran los pardmetros siguientes:

Max. ocup. planta. MC.2: 60%

b). Sobre zona:

MC.1: La edificacién tendré una profundidad de 15 m. y la densidad no superara las 30 viv/Ha.
MC.2: La edificabilidad seré de 0,5 m2/m2 y la densidad méxima 30 viv/Ha.

Las parcelas resultantes cumpliran la condicién 3.2 y 3.3 a). API'OV&t pel Ple de
3.4.- Altura a cornisa. I’A t t data
MC.1: 7 m. (2 plantas); Juntament en

MC.2: 10 m. (3 plantas).

4. CONDICIONES DE USO : vy 30 0CT. 7008

4.1.- Usos permitidos.

4.1.1.- Vivienda.

Categorias: 1%, 2° y 3°

4.1.2.- Garaje y apoyo al automovil. 7
Categorias: 1%, 2* y 4%, en situacion 1* y 2°. Se exige la dotacién de
MC.1: 1 plaza de aparcamiento cada 2 viv. 6 200 m2/c.

MC.2: 1 plaza de aparcamiento cada 1 viv. 6 100 m2/c.

4.1.3.- Comercio, almacenes y oficinas.

Situacion 1%, 2% y 3% Los almacenes solo existiran formando parte de la propia actividad.
4.14- Industnas y talleres.

Categoria: 1*y 22, situacién 1* y 2%

4.1.5.- Uso piblico y semipublico.

Todas las categorias y situaciones.

4.2.- Usos prohibidos.

Los restantes.

5. CONDICIONES ESTETICAS

Las ambientales.

4.4. ORDENANZA 4. TURISTICO HOTELERA (TH)
1. DEFINICION ;
Hoteles, comercio y equipo al servicio del uso. En edificacion abierta.
2. CLASIFICACION
Se considera un Unico grupo TH.
3. CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS.
3.1. Alineaciones y rasantes.
Las definidas en planos.
3.2.- Parcela y fachada minimas 500 m. y 10 m., siendo de aplicacién la condicién 3.2 de la ORD.2.
3.3.- Edificabilidad.
a). Sobre parcela. No se superarén los pardmetros sigui entes

ey
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planejament urbanistic PL-02/2009 *Modificacié puntual de les normes subsidiaries de planejament. . 1 . ~
del municipi de Sant Josep de sa Talaia relativa a les normes urbanistiques”, que ha estat ) |
aprovada definitivament, de forma parcial, per la Comissié Insular d'Ordenacié del Territort,
Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA), en sessig’de dia 23 de novembre de 2009. i1
El Secretari de la CIOTUPHA . — | b

_,,.-—-'—rf”—;-_—_____"‘“‘-- — | G EIVIiDSa l
Fernando Gelgbert Gonzalez | =
Eivissa, 14 de juliol de 2010 -

en




S N

f‘xp'r@vat pelPlede -
Ajuntament en datg O

3 F Q537009
A

- ocupacion en planta: 30% S -
- edificabilidad: 0,70 m2/m2 s oo L secret __j”,[/ ’ﬁ\\\
b). Sobre zona. Tendra las limitaciones siguientes: Slgw%;@ﬁggbmfa
E: 0,6 m2/m2 y S: 30 viv/Ha. = Uy
 Las parcelas resultantes cumplirén las condiciones 3.2 y 3.3 ).’ Qo w//
~ ¢). El n° de plantas serd como maximo de IV plantas, no fijandose su minimo.
3.4.- Altura a cornisa y altura de pisos. L

La maxima altura a cornisa es de 13 m., no fijindose la altura de pisos.
4. CONDICIONES DE USO

4.1.- Usos permitidos

4.1.1.- Vivienda.

En categorfas: 12, 2%y 3,

4.1 2.- Garaje.

En categorias 1* y 2° y situaciones 1* y 22.

Se exige la dotacién de una plaza de garaje por vivienda o 100 m construidos.
4.1.3.- Comercio y oficinas.

Situacién 12, 2% y 32,

4.1.4.- Uso publico y semiptiblico.

Todas las categorias.

4.2.- Usos Prohibidos.

Los restantes.

5. CONDICIONES ESTETICAS

Las ambientales

4.5. ORDENANZAS. INDUSTRIA Y ALMACENES. IJ yIA

1. DEFINICION

TIndustrias y naves almacenes en edificacién abierta.

2. CLASIFICACION

Se establecen dos grados:

- Grado 1°1J: industrias en ciudad jardin.

- Grado 2° IA: naves industriales y almacenes.

El grado 1°, contiene la obligatoriedad de ajardinar la parcela en la 1* linea de fachada. :

En todos los casos deberan resolverse dentro de la parcela las exigencias de acceso, circulacién ¥ aparcamiento
derivados de la propia actividad. :
3. CONDICIONES DE VOLUMEN

3.1.- Alineaciones y rasantes.

Los definidos en planos.

3.2.- Parcela y fachada minimas.

En grado 1° (I7): 1.000 m2 y 20 m.

En grado 2° (IA): 1.500 m2 y 20 m.

3.3.- Edificabilidad.

a). Sobre Parcela. Tiene las siguientes limitaciones

Ocupacion planta (%) / Edificabilidad (m2/m2)

1J:60/1

IA: 60/1,2

b). Sobre zona. La edificabilidad maxima es:

E (m2/m2):

17: 0,8

IA: 1

Las parcelas resultantes cumplirdn las condiciones 3.2 y3.3 a).

¢) El méximo n° de plantas es de 2. La separacién a linderos serd de ¥ vez la altura, con un minimo de 3 m. En
fachada la separacién minima serd de 5 m.

3.4.- Altura a cornisa.

8 m. .

... DILIGENCIA per a fer constar que la present documentacié forma part de I'expedient de
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3.5.- Altura de pisos.

No se fija.

4. CONDICIONES DE USO

4.1- Usos permitidos

4.1.1.- Viviendas.

En categorfa 3° con un méximo de 1 vivienda por actividad.

4.1.2.- Garaje y al servicio del automdvil.

Todas las categorias, situacién 3-. Se exi ge la dotacién de 1 plaza de garaje cada 200 m construidos.
4.1.3.- Comercios, almacenes y oficinas.

Se admiten formando parte de la actividad. En el grado 2° se admiten almacenes como uso tinico.
4.1.4.- Industria. 3 ;
Todas las categorfas.

4.1. 5 - Uso publico v semiptblico. Aprovat pel Fle de
Las categorfas 1%, 4 y 8% en situacién 2. 17 Aj untament en d ata

4.2.- Usos prohibidos.

L os restantes.

5. CONDICIONES ESTETICAS
Las ambientales, -

4.6. ORDENANZA 6. EQUIPAMIENTOS (EQ) : 7
1. DEFINICION ' S i
Equipamiento comunitario y colectivo en edificacién aislada.
2. CLASIFICACION

Engloba los usos piiblicos y semiptblicos.

3. CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS
3.1.- Alineaciones y rasantes.

. Las definidas en planos.

3.2.- Parcela y fachada minimas.

500 m.y 10 m. ;

3.3.- Edificabilidad.

- No superar4 0,5 m2/m2 de la parcela neta.

- - La ocupaci6n en planta serd como maximo del 50%. .
- El n° de plantas ser4 como méximo de 3, no fijandose un minimo.

- Los retranqueos a linderos sera 1/2 vez la altura a cornisa.

3.4.- Altura a cornisa. :

Serd de 10 m.

3.5.- Altura de pisos. _ .
No se fija.

4. CONDICIONES DE USO

4.1.- Usos permitidos.

4.1.1.- Vivienda.

Formando parte de Ia propia actividad.

4.1.2.- Garaje y al servicio del automévil.

Categoria 3, Situacién 3% y en Categorfa 2°* formando parte de la actividad.
Se exige la dotacién de una planta de aparcamiento cada 200 m2/c.

4.1.3.- Oficinas. '

Formando parte de la actividad.

4.1. 4 - Uso Pitblico v semiptblico.

Categorias 12, 22, 32 42 y 8" en situacién 12y 22

4.2 - Usos prohibidos

Los restantes.

5. CONDICIONES ESTETICAS

Las ambientales.
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