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Posibilidad intrinscca de realizacidn,- El constante incremento de

afluencia turistica a la zona a ordenar, debido primordiglmente a.

sus bellezas naturales y a la bondad general del clima, evidencian
i e .. - i

no solo las posibilidades de una mayor explotacion turistica sino

: - A . i.’
tambidn la necesidad de una ordenacidn en dicha explotacidon,

Posibilidad econdmica de ¢jecucidn,- La realizacidn de este Plan
General de Ordenacidn se apoya principalmente en la iniciativa pri-
vada, toda vez que las posibilidades de ta Administracidn son por

lo- general muy reducidas,

Factores ccondmico~financicros.- Consideramos de influencia en

el presente estudio eccondnico-financiero,

- S, P Valor inicial de los terrenos,- Aparte del valor intrinseco
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cremento de valor que a los mismos proporciona su po-

FECHA& 21 NDV 1977 sibil__i_,dad de explotacidn turistico-urbanizadora,
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a de /sl ot:lg El valor inicial del terreno incluye pucs ademés del valor

°o
5\\,\\“&‘3% terreno ruastico, ceste sobrevalor como posible zona a

' -ty

am;xar' y también en su caso, la proximidad a un ndcleo



A pesar de lo antcdicho este val

0

rarlo constante dadas las excelentes| cart '
‘ terre d %
:,. o errend a ordenar, ',&-‘NDE\'
: 5.3.2.- Coste de la Urbanizacidn.~ Aunque el~coste de la urba-
nizacién pudiera ser muy importante, en cuanto al estudio
econdmico de este Plun de Ordenacién, no obstante debe-

mos tener en cuenta que de su correcta y completa ejecu-

A

cidn depende el éxito de la urbanizacidn por lo tanto con-
sideramos mucho méas importante, para la ponderacién de
dicho coste, un trazado feliz de los servicios urbanisticos
que una reduccidén de la caolidad de sus caracteristicas

( ' tendente a una mayor cconomia inmediata,

5.3.3.~ Conservacién del ambiente natural y condiciones panoré-
micas,- Hemos ponderado en el apartado 5.3.1, el in-
cremento expectante decl valor inicial del terreno en vistas

a una explptacién turistico-urbanizadora; por lo tanto, la

conservacidn de los atractivos que producen dicho incre-
Lo 7 . ~ mento debe considerarse de suma importancia, La belleza
“ natural, posibilidad de zonas deportivas y de descanso,

| espacios libres, zonas verdes, son factores que conducen

a crear un ambiente de naturaleza muy distinto del ambien-

K R te urbano, que atrae fuertemente al residente temporal y

al turista,

—_ 5.3.4.- Conservacidn y mantenimicento de les servicios urbanis-

APROBADO DEF]NITIVAMEN}—E‘TOSH En gran parte el rendimiento de una urbanizacién
C. P U, RBALEARES depende de la conservacién y rendimicnto de sus servicios

FéClHA: . 2} HOV«; lg'/_z ug}'bwﬁ'sticos', el coste de los mismos estd en broporcién a
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- ld longitud de los mismos, por lo tanto al proyectar su

trazado debemos tender a reducir su extensién, pero te-

Fai;ndo muy en cuenta lo expuesto en el apartado 5.3,2.
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E ' 5.4.- Régimen cronolégico de e¢jecucidn, -

gran extensién de terreno a ordenar,
creacidn de una empresa que realice la urbanizacidn total de
la zona. NO obstante y procediendo a la urbanizacidn par-
cial de zonas por distintas cnipresas se pucede lHegar facilmen-

te @ la urbanizacién total ¢n un plazo relativamente reducido,

W

y no muy superior al conscguido si la empresa ;Jr‘b‘anizadora
fuera dnica, El sisteima de  urbanizaciones parciales consi-
gue la finalizacidén de las obras en zonas determinadas, po-

nicndo en condiciones de venta, en forma reducida y concen-

trada la mayor superficie posible de terreno edificante,
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Palma de Mallorca, Octubre de 1971,
Avytor, ‘

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos,
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