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1.- COSTES SUELO senst™
DEL 0 3 E_!:u Ig:ﬂ

~efinitivas

De los estudios de mercado realizados, hemos: et e CAM
obtenido como resultado que el coste de YH§" terrenosfmaa
sin urbanizar, puede estimarse en 2.500 Pts/mz

2.~ COSTES DE LA URBANIZACION

"E1 coste total de la urbanizacién, 1ncluid§;’kWA
beneficio industrial de empresa constructorad gue la
ejecute, se estima en la cantidad de 1.315 Pts. por
cada metroc cuadrado bruto de terreno.

Este precio se ha deducido del avance del
presupuesto de la urbanizacién que se acompafia como
anexo a este estudio econémico.

3.- COSTES DE LA EDIFICACION

Dado el tipo de edificacién que se pretende
construir, viviendas aisladas, adosadas o en blogue,
segun zonas, podemos estimar un coste medio de la
edificacién de 45.000 Pts/m2.

4.—- COSTE TOTAL DE LA PROMOCION

Sumando los costes anteriormente indicados Yy
teniendo en cuesta que el sector tiene una extensién
de 107.314 m2., donde se construirdan 39.737 m2. de
edificacién, incluido el diez por ciento de
aprovechamiento medio de cesién, podemos obtener la
siguiente cifra de coste total:

Suelo: 107.314 m2 x 2.500 Pts/m2= 268.285.000 Pts.
Urbanizacién: = 143.520.160 Pts.
Edificacién: 39.737 m2 x 45.000 = 1.788.165.000 Pts.

TOTAL COSTE PROMOCION 2.199.970.160 Pts.

Si repetimos los cdlculos desde el punto de vista
del promotor particular, esto es, descontando los
3.974 m2. de edificacién que se ceden para la
promocién piblica, las cifras anteriores, quedan
reducidas a las siguientes:

Suelo: 107.314 m2 x 2.500 Pts/m2= 268.285.000 Pts.
Urbanizacién: = 143.520.160 Pts.
Edificacién: 35.763 m2 x 45, 000 = 1.615.815. 000 Pts.

TOTAL COSTE PROMOCION PRIV 2 021 140.160 Pts.
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5.~ RENTABILIDAD DE LA INVERSION

En relacidén con informaciones locales, podeBRSAENTIA: Fara hasge

estimar un precio medio de venta de la cons€¥U&cion

‘~cha d&

de 90.000 Pts. por metro cuadrado construido, pPo¥F1d 15/

que el volimen total de venta sera: S

mean .

35.763 m2 x 90.000 Pts. = 3.218.670.000‘?ts.
El beneficio bruto obtenido, serd, por lo tanto:

3.218.670.000-2.021.140.160 = 1.197.529%2%

O, Cw

J_“ﬂ
Considerando que los gastos generales, financieros y
fiscales, ascienden al 50 % del beneficio bruto, el
beneficio neto resultante es de: 598.764.620 Pts.

Dicho beneficio aupone una rentabilidad sobre los
costes totales de: '

598.764.620 / 2.021.140.160 => 29,6 %

El mismo beneficio, referido al precio total de
venta, supone una rentabilidad sobre el” mismoc de:

598.764.620 / 3.218.670.000 => 18,6 %

Cifras que entran dentro de los mirgenes habituales
en el sector inmobiliario, por lo que la inversién
se considera rentable.

Sant Antoni de Portmany, JUNIO de 1994.

PROMOTORES: ARQUITECTOS:

D. J. Ribas Ribas Diha. Blanca Castiella Rguez
Dia. A. Ribas Torres D. Miguel Garcia Quetglas
D. V. Prats Prats

Materiales San Antonio, S.A.

D. J. Mari Mari '

D. R.M. Prats y D. D.P. Madrigal

Dha. R. Aguado y D. M.M. Torres

D.J. Sala Rosellé
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
ANEXO

AVANCE DE PRESUPUESTO DE URBANIZACION
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AV
PDILIGENCIA: Para hacer
Constar e e ‘acha de
CAPITULO I.- EXPLANACION Y PAVIMENTACION G:3F;% 1947
Descripcién Ud. Precio Total =M ML

———— e . e e S T b e ——— > i o T ———— T 5. S T S — 7 =P 7

M2. Desbroce, limpieza de
capa vegetal y explanacién
de viales ......... ceeraas 25.000

M2. Pavimentacién de calzada
compuesta de sub-base, base
macadam y capa de rodadura

de aglomerado asfaltico ... 20.839 2.700 56.265.300.-

Ml. Encintado de acera con

bordillo de hormigén con

‘rigolas incorporadas y

alcorques cada 10 m. ..... 2.972 1.200 3.566.400.-

M2. Pavimento de baldosa de
hormigén sobre solera, inclu-
so sehalizacién, red viaria y
aparcamientos; rampas de
minusvdlidos, pintura de
barandillas y calzadas ... 10.261 2.860 29.346.460.-

CAPITULO II.- ALCANTIRILIADO

Descripcién ud. Precio Total
Mi. Red de evacuacién de

fecales con tuberia de

hormigén vibrade, incluso
excavacion, asiento, relleno

y apisonado ..... T . 1.280 2.800 3.584.000.-
Ud. Pozo de resalto ........ 27 35.000 945.000.~

Ud. Camara de descarga ..... 6 20.000 540.000.-

Ml. Red de evacuacién

de pluviales con tuberia
de hormigén vibrado,
paralela a la de fecales,

misma excavacion............ 945 2,000 1.890.000,~-

Ud. Pozo de registro ....... 15 35.000 $25.000.~

TOTAL CAPITULO II Teesestcettects e it iaaan, 7.484.000.-
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CAPITULC III.- ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGO E HER§§§$§§’an —

Constar -1 =~ Yacha de

Descripcién - ud. Precio Total

__________________ Br O_h'___'_"__ . renvitivae
—_—__—_—__—--_-_—-T-T _________ me & I Saa,
Ml. Red de abastecimiento « TEE e e e,
agua con tubos de polieti- N k.
leno, incluso arquetas de £ oo
enganche, llaves de paso, j§k ok
excavacién, asiento, re- BENG 7

lleno y apisonado .......... 650 3.000““*ié><:i§i 7
Ml. Idem. red distribucién 2.105 1.500 3.157.8

Ud. Bocas de riego ......... 16 18.500 296.000.-
Ud. Hidrantes de incendio .. 4 25.000 100.000.-
TOTAL CAPITULO IITI ..... U, 5.503.500.-

- w*,

CAPITULO IV.- ELECTRICIDAD, ALUMBRADO Y TELEFONIA.

Descripcidn ud. Precio Total

Ml. Red de distribucién de

baja tensién, incluso exca-

vacién, canalizacién en tubos

de PVC, arquetas, armarios,

relleno y apisonado ......... 2.523 3.500 8.830.500.-

Ml. Acometida de alta ten-
sién hasta E.T., incluso

idem. idem. ........... ceaann 295 5.000 1.475.000.~-
Ud. Estacién transformadora 2 2.000.000 4,.000.000.-
Ml. Circuito alumbrado ..... . 3.210 3.500 11.235.000.-

Ud. Puntos de iluminacién
con luminaria hermética ..... 92 50,000 4.600.000.~

Cuadros de mando y prot. .... PA 2.000.000 2.000.000.-

Ml. Instalacién de canali-

zacién para el teléfono con

tubo de PVC, segin normas,

incluso excavacién, asiento

relleno y apisonado ..... ... 1.800 --2.000 3.600.000.-

TOTAL CAPITULO IV ..ivvecnnaces e seas svidess 36.240.500.-
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CAPITULO V.- JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANQ. constar =7

N\
0 3 FEB. B/
cnjtivas
4 ' . § go ha aproe. AL
Descripcidén - ud. Precio Total onte uare B @0 .LU

——————————————'———————————————.——_.—-—_..—....-n—.-.————————iﬁ—r—ty——

Ud. Plantacidén de arbol a

razén de una unidad cada 10

Ml. de calle, alternados en

ambas aACEraS .« «: s s o6 % 59 s 300

Ajardinamiento en zona verde
publica, incluso plantacién
de &arboles, 5 cada 100 m2 .. PA 114.000 114.000.-

Ud. Mobiliario urbano compues-

to por un banco cada 100 M1.

de calle y una papelera cada

50 m. ...... trs s s s ettt et 30 50.000 1.500.000.-

Cap. I Explanacién, pavimentos y

sefializacién. .......cc0cve.. ceeees 91.178.160.-
Cap. II A].Cantarillado ------ RN E R 7.484-000-_
Cap. III Agua, riego e hidrantes ......... 5.503.500.-
Cap. IV Electricidad, alumbrado,

telefonia ....e0000eevennne cesssess 36.240,.500.-
Cap. V~ Jardineria y mobiliario ......... 3.114.000.-

TOTAL PRESUPUESTO ......00:.. eesses 143.520.160.~-

T — ——— ————" ] T T ———— — — T > i T ————— T —— e o o ——— ————————. f— g o S W Sl S S S T S

Sant Antoni de Portmany, JUNIO 1.994.

PROMOTORES:: ARQUITECTOS:

D. J. Ribas Ribas Dia. Blanca Castielia Rguez
Dha. A. Ribas Torres D. Miguel Garcia Quetglas
D. V. Prats Prats Lot

Materiales San Antonio, S.A.

D. J. Mari Mari

D. R.M. Prats y D. D.P. Madr1ga]

Diia. R. Aguado y D. M.M. Torres

D.Jd. Sala Rose116
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