IDI (INSTITUT D’INNOVACIO EMPRESARIAL DE LES ILLES BALEARS)

PLA PARCIAL DEL POLIGON INDUSTRIAL
DEL SECTOR 23 (SES PAISSES)
EN SANT ANTONI DE PORTMANY

COMPLIMENTACIO DE PRESCRIPCIONS

Aprovaci6 definitiva




ANNEX A LA MEMORIA

L’objecte d’aquest annex a la Memoria €s el de justificar el compliment de les
prescripcions imposades en el seu acord d’aprovacio definitiva adoptat per part de la
Comissi6 Insular d’Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic d’Eivissa i
Formentera, en la seva sessid celebrada el dia 12 de gener de 2007.

A continuacio se justifica pormenoritzadament el seu compliment, i que és com segueix:
1.- En el planol de xarxa eléctrica, ha de grafiar-se el circuit d’alimentacié de les ET.

El circuit d’alimentacié de les quatres estacions de transformacié d’energia eléctrica
queda convenientment grafiat en el corresponent planol QA-10.

2.- En el planol d’enllumenat public, ha d’assenyalar-se les ET d’inici.

En el planol QA-11 s’han grafiat les connexions de la xarxa d’enllumenat public a
les estacions de transformaci6 d’energia eléctrica d’inici.

3.- Les ET han de grafiar-se com a zona IF.

En el planol QA-03 s’han grafiat com a zona IF (infrastructures) les parcel-les aixi
qualificades, on estan ubicades les quatres estacions de transformacié d’energia
electrica. Aixi mateix, s’ha incldos aquesta zona dins del quadre justificatiu de
superficies i aprofitaments corresponent al sol no lucratiu del document Memoria.

4.- Els ambits d’ocupacié de I’edificacié grafiats als planols d’ordenacié corresponents a la
zona ID-2, tindran caracter normatiu, i I’edificacié haura de recular-se del sdl ristic adjacent
un minim de deu (10) metres, llevat dels limits en els quals la revissié del PGOU prevegi
I'ampliacié del Poligon Industrial.

La fixacié de I’espai d’ocupacié de I’edificacié per a la zona ID-2 i el seu caracter
normatiu ha quedat reflectit i acotat, tant en el planol QA-03 com en les seves
ordenances particulars contingudes en I’apartat 6.3, havent adequat la seva redaccio
pel que fa al parametre de separaci6. En tot cas, queda garantida la reculada minima
de deu (10) metres de les edificacions respecte del sol rustic adjacent, amb
independéncia de la previsié d’ampliacié del Poligon Industrial per la revisio del
PGOU de Sant Antoni.

5.- Es preveura una pantalla vegetal densament arbolada d’amplaria minima de deu (10)
metres dins dels limits del sector respecte del sol rastic adjacent, llevat dels Ilimits en els
quals la revissié del PGOU prevegi I'ampliacié del Poligon Industrial.




En determinats limits del sector ja s’havia previst una pantalla vegetal de proteccié
de visuals de cinc (5) metres d’amplaria. L’esmentada pantalla visual s’ha prolongat
a la zona paral-lela al vial K substituint les places d’aparcament previstes que es
compensen amb les noves places en ampliacié de I’aparcament projectat al costat de
I’entrada del sector. A més a més, se situa una pantalla vegetal en els dos limits
confrontants amb sol urba i sol rustic (ampliacié futura del poligon) de deu (10)
metres d’amplaria i a I’Gltim, s’ha previst arborar la zona verda a un costat i a I’altre
del torrent. Els dos limits on es manté la proteccié de visuals de cinc (5) metres és
als efectes de no desplagar el vial K que prové del Pla General i per evitar el
desplagament de la resta de vials que provocaria desajustos amb els enllagos viaris.
No obstant aix0, s’ha previst i es detalla la composicié i la densitat de vegetaci6
suficient per a Iobtenir una adequada pantalla visual poblada amb espécies
autoctones i que estara dotada del corresponent sistema de rec per degoteig,
connectat a la xarxa de rec, per tal de garantir un rapid creixement de les espécies
vegetals.

6.- No es podran atorgar llicéncies d’edificacié fins que no es trobi en funcionament
I'ampliacié de 'EDAR.

Aquesta prescripci6 ha quedat recollida en la redaccié de I’apartat 7.2.b.9: Xarxa de
sanejament.

7.- A la normativa:

7.1.- Ha d’eliminar-se de I'apartat “Compromisos, garantias y medios econémicos”, el punt
5.1, lletres “k)” i “0)”.

Aquestes dues clausules han quedat suprimides de la redaccié del punt 5.1.

7.2.- Ha d’afegir-se que la definicio del parcel-lari proposat té caracter orientatiu.

S’ha afegit 'apartat 3 a la lletra a) de I'ordenanga 6.1, que recull aquesta determinacio.

7.3.- A les normes d’edificacié s’haura d’incloure la impossibilitat de qué cap element superi
l'alcaria total de deu (10) metres.

S’ha adequat la redacci6 de les lletres b) de les ordenances 6.2 (ID-1) i 6.3 (ID-2),
havent suprimit del text la possibilitat inicialment prevista de qué, justificadament i
mitjangant la tramitacié d’un estudi de detall, se pogués superar aquesta altura total
maxima.

Pel que fa a la resta de zones (comercial i equipaments) Ialtura total ja estava
limitada a deu (10) metres.




7.4.- Que es corregeixi I'errada material existent a les normes d’edificacio de “2 m de
tronco”.

L’equip redactor no considera que es tracti de cap errada material: el que es pretén
€s que quedi garantit que les plantacions arbories exigides, amb una densitat
minima, tenguin unes determinades caracteristiques inicials que permetin
aconseguir D’efecte desitjat (pantalla vegetal, minimitzacié de 1’impacte dels
edificis, creacié d’espais d’ombra per als aparcaments,...)

8.- Les que es deriven de I'informe de la Direccié General de Recursos Hidrics de data 4 de
setembre de 2006.

L’esmentat informe assenyala el segiient: “Examinada la documentacién aportada
por el peticionario, se informa que en el apartado 6 punto K, “Zona de Proteccién de
torrentes”, se indican de forma correcta las limitaciones impuestas por la vigente
legislacion de aguas en cuanto a los usos del suelo, con lo que dichas restricciones
deben aparecer de forma clara en los planos, concretamente en el plano “Ordenaci6
i xarxa viaria” e incluyendo una seccién transversal aclaratoria de las mismas.”

S’ha de significar que les restriccions a qué es refereix I’informe ja apareixien en el
planol QA-03 ZONIFICACIO, amb la seva corresponent llegenda. Aixi mateix, i
pel que fa només a la zona de domini péblic hidraulic del torrent, aquest apareix
grafiat a tots el planols de planta del pla parcial. Malgrat tot, en seguint les
indicacions de la Direccié General de Recursos Hidrics, s’ha incorporat en el planol
QA-04 ORDENACIO I XARXA VIARIA també la franja de servitud de policia.
Pel que fa a la seccié transversal explicativa de les limitacions imposades per la
vigent legislacié en matéria d’aigiies, aquesta ha quedat incorporada en el planol
QA-03 ZONIFICACIO.

9.- Les que es deriven de I'acord de la Comissié Balear de Medi Ambient de data 31
d’octubre de 2006 (BOIB num. 171, de 02-12-2006):

Les empreses que realitzin activitats potencialment contaminants o empreses que emmagatzemin
substancies potencialment contaminants gestionin les seves aigiies pluvials com a aigiies
residuals, o, en cas contrari, instal-lin sistemes que permetin assegurar que les aigiies pluvials
abocades al torrent no seran un perill per a ’agiiifer.

Aquesta determinacié ha quedat literalment recollida en la redacci6 de les ordenances del pla,
havent afegit el paragraf 5¢ de la lletra 1 de I’apartat 6.1.

Els materials sintétics prevists per canonades i conduccions no es realitzin en PVC.,

Aquesta limitacié ha quedat recollida en la redacci6 de les ordenances del pla, havent afegit en
’apartat: 7.2, 7.3, 7.417.5.




e El poligon industrial del Sector 23 ‘Ses Paisses’ no es podra connectar a la xarxa de clavegueram
fins que no funcioni I’ampliacié de Iactual depuradora.

Aquesta determinacié de caracter transitori ha quedat recollida en la redaccié de les ordenances
del pla, havent afegit en I’apartat 7.2 (b.9): Xarxa de sanejament.

® En aquest pla parcial no es podran dur a terme projectes o activitats subjectes a avaluacié
d’impacte ambiental, d’acord amb I’annex I del Reial Decret legislatiu 1302/1986, de 28 de Jjuny
d’avaluacio d’Impacte Ambiental, ja que en cas contrari aquest pla parcial s’haura de subjectar a
Avaluacio Ambiental Estratégica, de conformitat amb la Llei 9/2006, de 15 de juny i la Llei
1172006, de 14 de setembre, d’avaluacions d’impacte ambiental i avaluacions ambientals
estrategiques a les Illes Balears.

Aquesta limitacié ha quedat recollida en la redacci6 de les ordenances del pla, havent afegit el
paragraf 6¢ de la lletra | de ’apartat 6.1.

Palma, 25 de gener de 2007
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