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CRITERIOS, OBJETIVOS Y SOLUCIONES GENERALES DELN ’

PLANEAMIENTO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL Ea
PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY CON EL OBJETO'

DE MODIFICAR 1.OS USOS EN LAS ZONAS DEL SUELO

URBANO Y URBANIZABLE EN LAS QUE SE PERMITEN LOS
USOS QUE COMPORTAN ACTIVIDAD MUSICAL

1.- Ambito de la modificacién

El ambito de esta modificacion puntual se circunscribe inicamente a una parte de
los USOS DE EQUIPAMIENTOS descrita en el articulo 95 de las Normas
Urbanisticas del PGOU, y méas concretamente a una parte de los usos descritos en
los apartados

5a- Espectaculos publizos.

5b- Salas de reunion.

Sc- Act1v1dades recreativas.

5d- Establecimientos publicos.
scgun el alcance que mas adelante se detalle.

2.- Objeto de la modificacién puntual

El objeto de la modificacion puntual es el de restringir o limitar- en la medida de lo
legalmente posible - los usos que impliquen actividad musical, hasta que se revise
el PGOU, o se pueda formular la adaptacién del PGOU al Plan Territorial Insular,
en el que se establecerd el nuevo modelo de usos.

3.- Exposicién de motivos

3.1.- En sesion plenaria de fecha 24 de Enero de 2003 el Ayuntamiento de Sant
Antoni de Portmany aprobé la mocién presentada por el Grupo Municipal D.P. que
en sintesis propone que ““ hasta que no se haya adaptado el PGOU a las directrices
del P.T.I. no se tramitard ni autorizara la apertura de ningtin establecimiento de
ocio nocturno en el municipio de Sant Antoni. En esta categoria de establecimientos
incluiriamos: discotecas, bares musicales, cafés concierto, tablados flamencos y
otros establecimientos ruidosos o molestos para los vecinos.

Con esta medida temporal se pretende evitar la creacion de nuevas zonag.
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y discotecas, que luego derivan en focos de ruidos, conflictos y molestias parael =
vecindario que tan perjudiciales son para la paz y la imagen del municipio, por 10™ . coid
menos, hasta que la adaptacion del PGOU al PTI marque las zonas donde se pheden . -~ ~
ubicar este tipo de establecimientos™. e

3.2.- El Ayuntamiento para llevar a término la mocién aprobada por el pleno de dia
24/01/03, solo puede hacerlo con los mecanismos de la modificacion o revisién del
planeamiento en aquellos aspectos que regulan los usos que comporte las
actividades musicales que se quieren restringir. Una vez acordada la modificacion,
el Ayuntamiento podra y/o debera acordar la suspensiéon de Licencias en los
términos que prevé la legislacion urbanistica y la jurisprudencia.

Una vez aprobada definitivamente la modificacion, el nuevo régimen de usos se
mantendra hasta la revision del PGOU o hasta su adaptacion al PTI, cuando éste se
apruebe.

[
4.- Informacién Urbanistica.

Como informacion urbanistica se hace especial referencia:

- Mocién de Democracia Pitiusa de 23 de Enero de 2003.

- Art. 95 de las NN.SS del PGOU- USO DE EQUIPAMIENTOS

- Régimen de usos de cada zona (art. 228, 230, 232, 233, 235, 238, 240,

243, 245, 247, 250, 252 del PGOU).

- Con la documentacioén para la aprobacién inicial de la modificacién se
mncluiran los planos de las zonas urbanas con sefialamiento de los locales con
actividad musical existentes en el municipio.

S.- Descripcién de 1a modificaciéon puntual.

La modificacion puntual del planeamiento no permitiria establecer nuevos usos que
comporten actividad musical de acuerdo con las modalidades que se describen a
continuacion:

Los usos que se restringen forman parte de los usos descritos como USOS DE
EQUIPAMIENTOS en el articulo 95 de las NN.UU. del PGOU, y entre ellos se
propone la siguiente supresion temporal (hasta la Revision del PGOU o su
adaptacion al PTI).




5.1.- Apartado 5a) ESPECTACULOS PUBLICOS
No se consideran incluidos en la suspensién los usos que comportan act1v1dad ,f "
musical de este apartado en cuanto se desarrollen en las condiciones propias-de un
cine, de un teatro, de un auditorio y de un teleclub, de acuerdo con el criterio
arquitectonico tradicional de estos espacios.

Tampoco se consideraran suspendidos los circos ni los espectaculos taurinos, asi
como los especticulos ambulantes propios de ferias y fiestas populares del
municipio, o de actos publicos que el Ayuntamiento considere de interés general.

5.2.- Apartado 5b) SALAS DE REUNION
Solo se consideraran incluidos en la prohibicion los “salones recreativos y
similares” que comporten actividad musical.

5.3.- Apartado 5¢) ACTIVIDADES RECREATIVAS

Se suspenden las actividades correspondientes a salas de fiestas, en general,
discotecas, salas de baile, salas de fiestas con espectaculos o pase de atracciones.
No se suspenden los festivales y conciertos de canciones propios de las fiestas
populares del municipio o de actos publicos que el Ayuntamiento considere de
interés general.

El articulo 225 de las NN.UU. del PGOU recoge especificaciones relativas a las
Discotecas y Salas de Fiestas cuya vigencia sélo se mantendra a efectos del régimen
aplicable a dichas actividades ya aprobadas y a las que, por el estado de tramitacién
no resulte de aplicacién la nueva normativa, segin la legislacién urbanistica
aplicable

5.4.- Apartado 5d) ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS.
Se suspenden las actividades de cafés cantantes, cafés teatro, tablados flamencos
y similares que comportan actividad musical

6.- Zonas afectadas

A continuacion se relacionan las zonas urbanisticas afectadas por la suspensién y
los usos pormenorizados que resultan afectados en los términos del apartado
anterior.

6.1.- Zonas de Casco Antiguo (art. 228 PGOU)
En lo que afecta a los usos pormenorizados siguientes: Especticulos




Reunidn, Actividades Recreativas y Establecimientos publicos.

6.2.- Zonas Intensivas (art. 230 PGOU)
En lo que afecta a los usos pormenorizados siguientes: Espectaculos, Salas de
Reunién, Actividades Recreativas y Establecimientos pablicos.

6.3.- Zonas Extensivas A, B, C. D E_ v F (art. 232 del PGOU)
En los que afecta al uso pormenorizado de Establecimientos publicos.

6.4.- Zona Extensiva G, H. 1. J y K (art. 233 del PGOU)
En los que afecta al uso pormenorizado de Establecimientos publicos.

6.5.- Zonas Hoteleras (art. 235 del PGOU)
En lo que afecta a los usos pormenorizados siguientes: Especticulos, Salas de
Reunion, Actividades Recreativas y Establecimientos piiblicos.

6.6.- Zona Turistica (art. 237 del PGOU)
En lo que afecta a los usos pormenorizados siguientes: Espectaculos, Salas de
Reunién, Actividades Recreativas y Establecimientos publicos.

6.7.- Zona Ciudad de Vadaciones (art. 240 del PGOU)
En lo que afecta a los usos pormenorizados siguientes: Espectaculos, Salas de
Reunién, Actividades Recreativas y Establecimientos publicos.

6.8.- Zonas Deportivas (art. 243 del PGOU)
En lo que afecta a los usos pormenorizados siguientes: Espectaculos, Salas de
Reunidn, Actividades Recreativas y Establecimientos publicos.

6.9.- Zona de Servicios (art. 252 del PGOU)
En lo que afecta a los usos pormenorizados siguientes: Espectaculos, Salas de
Reunién, Actividades Recreativas y Establecimientos publicos.

7.- Evaluacién del Impacto Ambiental simplificado

Para aprobar inicialmente esta modificaciéon del PGOU debera acompafiarse una
Evaluacién del Impacto Ambiental simplificada’obtener la exoneracion de la
redaccion de la E.ILA. simplificada.




8.- Tramite previo a la aprobacidn inicial N

El articulo 4.2 de la Ley 6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de Ordenacién
Territorial y Disposicién adicional tercera, apartado 1, de la Ley 14/2000, de 21 de
diciembre, de Ordenacion Territorial, establecen la obligacion de tener los
planeamientos generales adaptados a las Directrices de Ordenacion Territorial
previamente a la aprobacion de cualquier modificacion de los mismos. No obstante,
el apartado 2, de la Disposicion adicional tercera de la LOT, exceptia de este deber
a determinadas modificaciones y entre ellas la “ aumento de la superficie o reajuste
por razones funcionales de zonas de equipamiento, espacios libres puablicos o
infraestructuras” (apartado 2.d). Dicha modificacién requiere previamente a su
aprobacién inicial haber realizado €l tramite de consulta previa al Consell Insular
(parrafo final, del apartado 2, de la Disposicion adicional tercera de la Ley 14/2000
de Ordenacién Territorial). ,

-
Sant Antoni de Portmany, a

de Febrero de 2003
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4. Servicios del automévil (16)

Es el uso correspondien

te a la asistencia o
ejemplo: lavado; engrase, ca

mbio de aceite,

servicio directo a los’ automéviles,
suministro de aire Y agua y carga de baterfas.

como por

Art® 85.- USO DE EQUIPAMIENTQS vn

Son usos fundamental

mente pablicos o colectivos.
pormenorizados:

Se subdividen en cinco usos
” 1. Uso docente (17)

Es el Correspondiznte a |5 enszfanza en cualquiera de sus grados y modalidades,

2. Uso saQitario/asistencial (18)

Sanitario es el correspondiente g

tratamiento y alojamiento de enf
hospitales, sanatori

ermos. Se realiza en
0s, clfnicas, dispensarios,

consultorios, centros de salud, etc.

Asistencial es gl que tiene como finalidad la a

entidades a personas impedidas, marginadas o disminuidas. Se incluyen en este apartado los
hogares, clubes y residencias dg ancianos, Iasv_,_gﬁcinas de asistencia social, los dormitorios de
transedntes, ete.

yuda por parte de la administracién o las

3. Uso socio/cultural (19}

Es el correspondiente a (as actividades relacionadas con Ia vida de relacion, asociativa,
religiosa y cultural, tales como: Clubes {excluidos lgs deportivos), asociaciones cuiturales,

iglesias, centros parroquiales; museos, bibliotecas, salas de conferencias, de €xpasiciones, etc.

4. Uso deportivo (20)
2r TEPOruvo.

Es el correspondiente a la préctic
cultura fisica, ge

Se distinguen dos subclases:
3 En locales de edificios,

locale - destinados al usg ds:
Permanencia de personas.

Que en ningdn caso podrén

estar situados scbre otro u otros
viviendas u otro cualquier y

S0 en el que se; previsible la
bl En espacios al aire libre.

5. Uso de salas de reunion y espéctéculos (21)

or

cticulos be.c' 0s los locales o espacios de pdblica asistencia
tales como teatros, cinematdgrafos, teleclubs,

salas de exhibicién pablica de materia
ore, espectécuLQ\s‘ taurinos, asfcomo los

prapuapiO
¥oi \
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espectdculos ambulantes y similares.

b) Se entenderd por salas de reunién los locales o espacios de pdblica asistencia, tdes
como los casinos de juego, salas de bingo, témbolas, salones recreativos, salas de
maquinas recreativas y de azar, y similares.

c) Se entenderd por Mwmi las atracciones y casetas de feria, los
parques de atracciones, parques zoolégicos, safari/park, manifestaciones folcl6ricas,
salas de fiesta de juventud, discotecas, y salas de baile, salas de fiesta con especticulos
0 pases de atracciones, festivales y conciertos de canciones.

d) Se entenderdn por establecimientos publicos los restaurantes, cafés y cafeterfas,
hares, cafés cantantes, cafés teatro, tablados flamencos v similares.

Art® 96; USOS ESPECIALES Y DE SEGURIDAD (Vii)

Son usos de servicio pablico desempefiados por la Administracién. Se subdivide en cuatro
usos pormenorizados:

1. Proteccién Civil (22)
2. Defensa (23) ' )
3. Prisiones (24)

4. Cementerios (25)

Art° 87.- USO DE INFRAESTRUCTURAS {vil)

Son usos desempefiados por la Administracién o por sociedades privadas controladas por
la misma en relacién con los Sistemas Infraestructurales. Se subdividen en los siguientes usos

pormenaorizados: '

I, Servicios Generales (26}

Es el uso correspondiente a {a creacién, mantenimiento y explotacién de redes, centros de
produccién y de almacenaje para el:

a) Suministro de fluidos (agua).

b} Suministro de energla (gas, électricidad).

¢) Evacuacién de fluidos (aguas fecales o pluviales),

d} Comunicacién (teléfono, sefiales de sonido o imégenes, télex, etc.)

e) Limpieza.
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Art® 228.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: CASCO ANTIGUO CA1, CA2.

e e PRES. DENS. POTEN.NIV.
USOS PORMENORIZADOS GRUPOS TAMARO SITUACION SON. POTE. NMECAN.SCN
Untfamiliar 3 Todos 1,2,3
Plurifamiliar 3 Todos Todes
Comunitario 1.2,3 Todos 1.2.3,4
Hotelero 1,2.3 Todos 1.2,3.4
Industria 1 1 1 1 1 1 1
Industria 1.2,3 1.2 2 2 2 2 3
Almacenes 1,2,3 1,2.3 2,3.4
Talleres 1,2.3 1 1 1 1 1 1
Talleres 1.2,3 1,2 2 2 2 2 3
Administrativo 1,2.3 Todos 1,2,3.4
Comercial : 1,2,3 1,2,3,4,5 2,3,4
Aparcamientos de twrsmos 1,2,3 1.2.3.4.5 1,2,3,.4
Servicios del automévil 1,23 Todos 2,34
Docente hd 1,23 1,2 ‘ 1
Docents 1.2.3 Todos 3,4
Sanitario Asistencial 1,23 Todos 1,2,3,4
Socio Cultural 1,23 Todos 4
Deportivo 1.2.3 Todos 2,3,4
Espectéculos 1.2.3 Todos 2.3 3
Espectéculos 1.2,3 Todos . 4 S
Salas de reunién 1.2,3 Todos 23 3
Salas de reunién 1.2,3 Todos 4 5
Actividedes recreatives 1,23 Todos 2.3 3
Actividades recreativas 1,2.3 Todos 4 5
Establecimientos pablices . 1,2,3 Todos 1,2,3,4
Especiales y de seguridad ~ 1,2 Todos 1.2,3.4
Infraastructuras 1.2,3 Todos 2:3,4
Espacios._libres 1,2,3 Todos —_

Art® 229.- ZONAS INTENSIVAA YB

1. Descripcién

Comprende los sectores del ensanche del casco antiguo vy las dreas de extensién urbana en

los cuales se han adoptado ordenaciones caracterfsticas de la edificacién continua.
2. Zonas
Se proponen dos zonas que se distinguen por las distintas alturas.
Condiciones m(nimés de la parcela :

Superficie minima de parcela .. ........ 200 m2.
Anchura minima de parcela ............ 10 m.

3. Condiciones de edificabilidad.
Se establecen los siguientes pardmetros :

Altura méxima en nimero de plantas
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f} Carpinter(a : de madera pintada, barnizada o im
o de aluminio de color oscuro. Persiana tradicional.

g) Galerfas acristaladas -
independiente. De carpinterfa de madera
barnizada. Altura maxima de cerramiento 3
u otro elemento.de f4brica, el acristalamie

la cubierta.

h} Cubiertas : Se resolveran de

materiales cuyo uso no sea tradicional.

i} Materiales : en general el em
constructivas serdn las caracter(sticas de las ti

Art® 230.- '|REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: INTENSIVA A y B.

pregnada de raesinas sintéticas,

podran construirse sobre balcones 0 mediante disefio
practicable, sin persianas, pintadas de color claro o
m. Se prohibe expresamente cualquier tipo de murete
nto debe ser total, excepto la base de sustentacién y

acuerdo a la tradicién, ‘quedando prohibidos los

bleo de los materiales de acabado y soluciones
pologias tradicionales.

PRES. DENS. POTEN. NIV.

USOS PORMENORIZADOS GRUPOS TAMANRO SITUACION SON.  POTE. MECAN SO
Unifamiliar 3 Todos 1,2,3

Plurifamiliar 3 Todos Todas

Comunitariy 1,23 Todos 1.2,3,4

Hotelero 1,2,3 . Todos 1,234

Industria 1.2,3 1 1 1 1 1 1
Industria 1,2.3 1,2 2 . 2 2 2 3
Almacenes 1.2,3 1,2,3 2,3,4 "

Talleres 1.2,3 1 1 1 1 1 1
Talleres 1,2,3 1,2 2 2 2 2 3
Administrativo 1,2,3 Todos 1.2,3.4

Comarcial 1,2,3 1.2,3.4,5 2,3.4

Aparcamientos de turismos 1,2,3 1,2,3.4,5 1.2,3.4

Servicios del automévil 1,2,3 Todos 23,4

Docente 1,2,3 1,2 1

Docente 1,2.3 Todos 3,4

Sanitario Asistencial 1,2,3 Todos 1,2,3,4

Socio Cultural 1,2.3 Todos 4

Deportivo 1,2.3 Todos 2,3,4

Espectéculos 1,2,3 Todos 2,3 3
Espoctéculos 1,2,3 Todos 4 5
Salas de reunién 1,2,3 Todos 2.3 3 -
Salas de reunién 1,2,3 Todos 4 5
Actividades recreativas 1,2,3 Todos 2.3 3
Actividades recreativas 1.2,3 Todos 4 S
Establecimientos pablicos  1,2,3 Todos 1,2,3,4

Especiales y de seguridad 1,2 Todos 1,2,3,4
Infraestructuras 1.2.3 Todos 2,3,4
Espacios libres 1,2,3 Todos -—-

Art® 231.- ZONAS EXTENSIVAS A, B, C, D, E, F, G H ILJyK

1. Descripcién

Esta constituida por zonas en las zonas que disponen de ordenaciones caracterfsticas




~ Zonas Extensivas GHLJ ... ... .. . 50 %(*)
(*) Sobre fa planta baja proyectada

Volumen

Zonas Extensivas ABF ... .. e, 3 m3/m2
Zonas Extensivas DK ... ... ... 2.5 m3/m?
Zonas Extensivas CE ... ... 2 m3/m*
Zona Extensiva J . . . . . e, 1,25 m3/m2
Zona Extensiva | . e ceo o 1,1 m3/m?
Zonas Extensivas GH ...... .. . «. 0.75 m3/m2

4. Retranqueos via| v dreas publicas :

Zonas Extensivas ABDEK .... ceeev...3m.
*ona Extensiva C,F,G,,y . e, 5m.
Zona Extensiva H e 7m.

5. Retranqueos laterales y fondo :

Zonas Extensivas A,B,C,D,E,-I,J,K e 3 m.
Zona Extensiva F,G . . . . e c...5m.
ZonaExtensivaH*..__...............

6. Condiciones de estética

é) Cubiertas : Se resalveran con materiales y tipologfa tradicionales.

3¢

b) Materiales - en general el empleo delos materiales de acabad_o Y soluciones
constructivas serdn las Caracteristicas de lag tipologfas tradicionales.

.

7. Separacién entre edificios de yn mismo solar ser4 el doble de la exigida a me(iianera.

Art® 232.- REGIMEN DE usos PERMITIDOS. ZONA: EXTENSIVA A, B, C, D, EyF.

PRES. DENS, POTEN. NIV,

usos PORMENORIZADOS GRUPQS TAMARO SITUACION SON. POTE. MECAN. son
Unifamitiac 3 Todos 1.2,3

Plurifamiliar 3 Todos Todas

Comunitario 1,2,3 . Todos 1,2,3.4

Hotelero . 1.2,3 1,2,3,4 1,2,3,4

Industria 1.2,3 1 1 1 1 1
Industria 123 1,2 2 2 2 2
Almacenss : 1,23 1.2 2.3.4

Telleres 1.2,3 1 1 1 1 1
Tallocas 1,23 1.2 2 2 2
Administrativo 1,23 Todos 1,2.3,4

Comercial : 1,23 1,2,3.4 2,3,4

Apafcam:‘entlos de turismos 1,2,3 1.2,3,4,5,6 1,2,34

Servicios del automaévil 1.2,3 Todog 23,4

Docents 1,2.3 1.2 1 TN
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Docente

1,2,3 Todos 234
Sanitario Asistencial 1,2,3 ..Todos 1.23.4
Socio Cultural 1.2,3 Todos 1.2.3,4
Deportivo 1.2,3 Todos 2,3,4
Establecimientos pablicos 1,2.3 Todos 1.2.3.4
Espaciales y de seguridad 1,2 Todos 1,2,3.4
Infraastructuras 1.2,3 Todos 2,3,4
Espacios libras» 1.2,3 Todos‘ —_

.

Art® 233.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: EXTENSIVA G, H, I, J y K.

uUsos PORMENORIZADOS GRUPOS TAMARNO SITUACION
Unifamiliar 3 Todos 1,2,3,4
Administrauva 1,23 1 21}

Comaercial 1.2,3 1,2 2

Aparcamientos de turismos 1.2,3 1.2,3,4,5.6 1.2,3,4
Servicios del automévil 1,2,3 1,2 4

Docente 1.2,3 1.2 3.4

Sanitario Asistencial 1,2.;3 1.2.3 3,4

Socio Cultural 1,2,3 1.2.3 3.4

Deportivo 1.2,3 Todos 3.4 -
Establecimientos péblicos 1,2,3 1,2,3 2,3.4 ‘ ’
Especiales y de seguridad 1,2 - Todos 2,3,4
Infraastructuras 1.2.3 Todos 2.3,4

Espacios libres 1.2.3 Todos —_ ~

(1) Permitidos en situacién 1 los despechos profesionales unidos a vivienda del titular.

V.

de baja densidad. Las edificabilidade
predominio de los espacios verdes vde

Art® 234.- ZONAS HOTELERAS A, By C

1. Descripcién : Se trata de zonas hateleras situadas en zonas turfsticas o en urbanizaciones

2. Condiciones de parcela :

Parcela mfiima :

s

Zona Hotelera A ... .. .. . .. .. ... .. 5.000 m?
Zona Hotelera B.C... . ... ......... 10.000 m?
Fachada mfnima . e e 50 m.
3. Condiciones de edificacién :
Zona Hotelera A :
Altura maxima enndeplantas ........... .. 5
Altura mdxima en metros ... ....... .. 16,4
Altura total en metros . . . . . . e e 17,9
Ocupacién en planta baja .............. 40 %
Ocupacién en resto plantas . .. .......... 30 %

s son bajas para conseguir instalaciones hoteleras con
portivos sobre los edificados. Tipo de ordenacisn: Aislada.

oment dy y -
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. Art° 235.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: HOTELERA A, By C.

5

PRES. DENS. POTEN. NNV,

USOS PORMENORIZADOS GRUPOS TAMARO * SITUACION SON. POTE. MEAN. SO
Hotelero - 1,2,3 Todos ) 3,4,

Administrativo 1.2.3 1 2,3,4

Comercial 3 1.2 2,3,4

Aparcarniontoq de turismos 1,2,3 1,2,3,4,5,86 . 1,2,3.4

Socio Cultural 1,2.3 Todos 2,3.4

Deportivo 1.2.3 Todos 2,3.4

Espactéculos 1.2,3 Todos 23,4

Salas da reunién 1,2.3 Todos 2.3.4

Actividades recreativas 1,2,3 Todos 3.4

Establecimientos ptblicos 1,2,3 Todos 1,2,3,4 g

- Especiales y de seguridad 1 - 1 1,23,4 "

Infraestructufis 1,2 1 1.2,3,4

Espacios libres 1.2,3 Todos —

4

Art® 236.- APARTAMENTOS TURISTICOS

Para poder acceder al uso publico de apartamentos turfsticos o de viviendas (a efectos
de superficies minimas) con uso publico. turistico en las 4reas que este autorizado, se exige
ademds una parcela mfnima de 5.000 m?, con fachada minima de 40 m. salvo que se trate de

manzanas completa de promocign .Gnica, o que ya tuvieran autorizacién de uso antes de ta
aprobacién provisional del Plan.

Art® 237.- ZONA TURISTICA.
1. Definicign: Corresponde a esta zona los servicios tur‘fsticos de las playas.

2. Las condiciones de parcela son las determinadas por la Unidad de Actuacisn.

3. Las condiciones de ocupacisn,

volumen, retranqueos viene determinado por los
correspondientes planos de Ordenacion.

4. Condiciones de altyra:

' ., . Altura maxima en n° de plantas

........... 1
© Altura maxima en metros . ......... . . . 3.5
Alturatotal enmetros ... ....... . ..., . 5.0

Art? 238.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: TURISTICA.

\ PRES. DENS.
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USOS PORMENORIZADOS GRUPOS TAMARNO SITUAC(C)N . SON. POTE. NECAN SON
Administrativo 1.2,3 1 2,34
Comercial 3 ) 1,2 2,3.4
Aparcamientos de turismos 1,2,3 ) 1,2,3,4,5.6 1.2,3,4
Socio Cultural 1,2,3 Todos . 23,4
Deportivo 1,2,3 Todos v 2,3,4

' Espectéculos 1.2.3 Todos 2,3,4
Salas de reunién 1.2.3 Todos 2,3,4
Actividades recreativas 1,2,3 Todos 3.4
Establecimientos pablicos  1,2,3 Tedos ©1,2,3.4
Especiales y de segurided 1 1 1.2,3.4
Infraestructuras 1,2 1 1.2,3.4
Espacios libres 1,2,3 Todos —_

Art® 239.® ZONA CIUDAD DE VACACIONES’

1. Definicién: Esta ordenanza se aplica a aquellos establecimientos que en parcela unica
ofrecen los servicios turfsticos caracter(sticos de este tipo de establec:mxentos Tipologfla de
edificacién: Aislada.

2. Las condiciones de la parcela seran Ias determmadas por el-sector grafiado en los
correspond:entes planos desordenacidn.

_ 3. Condiciones de edificacién. . -
Altura méxima en n° de plantas . . . el 2
' Altura méximaen metros . . 4. .......... 6.5
Altura total en metros ......... e e 8
Ocupaciénen plantabaja ............. 15%

Ocupaci6n en resto de plantas ... 15%
Edificabilidad ................. 0.7 m3/m?
Retranqueos a viales, laterales, fondo v entre edificios6 m.

Art® 240.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: CIUDAD DE VACACIONES.

PRES. .DENS. POTEN. NIV

USOS PORMENORIZADOS GRUPOS TAMANO . SITUACION . SON.  POTE. MECAN SON.
Hotelero 1.2,3 Todos 3,4,5
Administrativo 1.2,3 1 23,4
Comarcial 3 1,2 23,4
Aparcamientos de turismos 1,2.3 1.2,3,4,5,6 1,2,3.4
Socio Cultural 1.2.3 Todos 2.3.4
Deportivo 1,23 Todos 2,34
Espectéculos 1,23 Todos 23,4
Salas de reunién 1.2,3 Todos T23.4
Acuvudades rocreativas 1,23 Todos 3.4
Establecimientos pablicos  1,2,3 Todos 1.2,3.4
Especisles vy de seguridad 1 1 1,2,3.4
Infraestructuras 1,2 1 1.2,3,4
Espacios libres 1,2.3 Todos —_— :
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Art?241.--ZONA DEPORTIVA A

1. Definicién : La ordenanza se refiere a las dreas dedicadas a usos deportivos con
posibilidad de acoger instalaciones cubiertas de importancia. En caso de instalaciones especiales
sa permiten incrementos de altura adecudndose a las condiciones del entorno.

2. Las condiciones minimas de parcela :

Parcela mhima ...... e .+.. 10.000 m2.
Frente miNimMo . .. vt v v i it it eeeeenns 100 m.

- 3. Condiciones de edificacién :

Altura midximaenn®deplantas ............. 2
Oq.lpacxén enplantabaja .............. 15 %
Ocupacién en resto plantas «.v...ecvve... 15 %
Edificabilidad ............. ... ..., 1 m3/m?
Art® 242.- ZONA DEPORTIVA B . ‘

-

1. Definici6hi : La ordenanza se refiere a las dreas dedicadas a uso$ deportivos con
instalaciones mayoritarias al aire libre. En caso de instalaciones especnales se permiten
mcrementos de altura adecu}indose alas condxcuones del'entorno.

2. Las condiciones mfnimas de parcela : o
Parcelaminima ................. 2.000 m2.

Frente mlnimo ....... e e 20 m.
3. Condiciones de ediﬁ‘caciéh :

Altura mdximaenn®deplantas’ ............. 1

QOcupacibnenplantabaja ............. « 15 %
Ocupaciénenrestoplantas ............. 15 %
Edificabilidad ....... e 0,3 m3/m2

Art° 243.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: DEPORTIVA A y B.

USOS PORMENORIZADOS GRUPOS TAMARO SITUACION
- Unifamiliar Se permite la construccién de 200 m2 con destino a vivianda ligada al uso princigal
Socio Cultural 1,23 Todos(1) 1.2,3.4

Deportivo 1,23 Todos Todas

Espacticulos 1.2,3 Todos{1) "1,2.3,4

Salas da reunién 1.2.3 Todos(1) 1.2.3.4

Actividades recroativas 1,2.3 Todos(1) 1.2,3.4

Establecimientos publicos  1,2,3 Todos(1) 1.2,.3.4
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Art°

A5

Infraestructurag - .- 1 . 1

Espacios libreg ;. ;

(1) La suma de a sup_erﬁcie__ediﬁcad
superficie edificable. ~*

Art® 244.- ZONA ASISTENCIAL

1. Definicién : Esta ordenanza se refi

ere a dreas dedicadas a servicios sociales, culturales
y deportivos con muy baja densidad Yy en ¢

ontacto con dreas naturales.

2. Las condiciones de parcela miima y fachada mfnima son las existentes.

3. Cgndiciones de edificabilidad ;
Altura méxima en n° de plantas 2

Ocupacién enplantabaja ........... .. .15 %
Ocupaci6n en resto plantas

......... e 10%
Edificabilidad ...... . .. e 1T m3/m2
Separaciones a vial ..’.........:30m.
Separaciones a medianeras ....,.,..,.. . . ° 20 m.

245.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: ASISTENGIAL.

. : PRES. ' DENS. POTEN.NIV
USOS PORMENGRIZADOS GRUPOS TAMANO - SITUACION SON. POTE. MECAN SOIL

Unifamiliar Se pemmite la construccién de 200 m2 con destino a vivienda ligada sl uso principal cuando
la superficie destinada a dicho uso sea superior a 1.000 m2.

Comunitario 1.2.3 Todos * Todas
Administrativo 1 Todos 1.23,4
Sanitario Asistencial 1.2.3 Todos Todas
Socio Cultural 1,2,3 . Todos Todas
Deportivo 1,2,3 Todos Todas
Infraestructuras 1 1 1.234
Espacios libres 1.2,3 Todos -—

Art® 246.- ZONA DE EQUIPAMIENTO

1. Definicién.

trama urbana.

Las condiciones de edificacién se refieren a Ia de la zona de ordenanza general don
ubica.
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Los .usos: permitidos son muy. generales y variados didndose la posibilidad de adecuar 1a
edificacién alas necesidades concretas del equipamiento.

2. Condiciones de edificabilidad.

a) Parcela minima vy frente minimo de parcela: serd la menor de las siguientes cifras: 400

m2 y 15 m. de frente de parcela o bien los valores de la ordenanza Residencial donde se
encuentra la parcela.

b) Altura mixima vy total ; estar4 limitada por las condiciones que regulen la altura en la
zona Residencial en que se ubiquen.

c} Tipo de ordenacién : para actuaciones de manzana completa el tipo de ordenacién sers
similar al de las zonas circundantes aunque sin ser obligatorio respetar la profundidad edificable

en el caso de que dicha ordenacién sea seguin alineacién de vial. La ocupacioén maxima seré del
70% ’

Cuando la actuacién se encuentre dentro de una parcela con normativa distinta al resto de
las parcelas de la manzana,serd necesario la tramitacién de un estudio de detalle, de acuerdo con

el articulo ndm. 66 de la normativa general,en el caso de que sea necesario variar la tipologfa de
uso general permitida.

<

- . “ - - - .. -
La normativa estética serd la de la zona circundante, si bien se admitird la carpinter{a de
aluminio pintado al fuego de color marrén oscuro o similar.

d) Edificabilidad : el coeficiente de edificabilidad neto, ser4 el permitido por la normativa
de la zona Residencial donde esté situada la parcela.

3t

Art® 247.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: EQUIPAMIENTO.

s . PRES. DENS. POTEN.NIV
USOS PORMENORIZADOS GRUPOS TAMANO SITUACION SON. POTE. = MECAN. SO

Unifamiliar Se permite la construccién de 200 m2 con destino & vivienda ligeda al use principal cuando

la superficie destinada a dicho uso sea superior 8 1.000 m2. ’

Administrativo 1 Todos 1,2,3,4
Comercial 1 Todos 2,3,4
Docente 1,23 Todos Todas
Sanitario Asistencia: 1,23 Todos Todas
Socio Culture! 1,23 Todos Todas
Deportivo 1.2,3 Todos 23,45
Especiales y de seguridad 1 Todos Todas
Infrasstructuras 1 1 1,2,3,4
Espacios libres 1,2,3 Todos —_

Art® 248.- ZONA ESPACIO LIBRE

1. Definicién. \ ™~
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Alturaenn®deplantas . ......p.onii.. . 2
Altura m&Xima en MetroS . .......:c....... 8
Altura total en metros . ..... e ... 10
Ocupacibn . .....eveuuen teeeea-e...50%
Retranqueoavial ............ e 10 m.

Retranqueo a medianeras .........v.....3 M.

-

Se permlte el uso Residencial en vivienda famxhar y Gnicamente al servicio del mantenimiento
o vigilancia de las instalaciones.

Art®> 250.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: INDUSTRIAL.

. . - PRES. DENS. POTEN.NIV
USOS PORMENORIZADOS GRUPOS TAMANO SITUACION SON. POTE. NECAN. SCNL
Unifamiliar Por cada 2.200 m2 de sup. construida de industria, una vivisnda de superficie méxima 150

m2, para vigilancia y mantenimiento. .

industria 1,23 Todos 1.2,3 s 4 [ 7
industria 1.2,3 Todos 4,5,6,7 s [ 6 8
Almacenes 1.2,3 Todos Todas
Talleres 1,23 . Todos 1,23 ° 5 4 6 7
Talleres 1.2,3 Todos . 4,587 ] 4 6 8
Aparcamientos de turismos 1,2,3 Todos : 1.2,3,4
Servicios del automévil 1.2,3 i Todaos ) 1.2,3,4*
Especiales y do seguridad 1,2 1.2 3.4
Infraestructuras = 1.2,3 Todos 1.2,3.4
Espacios libres 1.2,3 Todos —_

Art® 251.- ZONA SERVICIOS
1. Definicién.

Esta ordenanza se refiere a las 4reas dedicadas a mfraestructuras y servicios generales de
la villa y comprende los servicios. siguientes :

a) Limpieza y recogida de basuras, Abastecimiento de agua, Instalaciones de Depuracién
de Aguas Residuales, Almacenaje y Transformacién y Distribucién de Fuentes de Energla
{Subestaciones Centrales, Térmicas, etc.)

2. Condiciones de Edificabilidad.

Edificabilidad .................... 3 m3/m2.
Alturaenn®deplantas ................. -2
Altura midxima en metros  ......... e e e 6
Alturatotalenmetros . .................. 8
Ocupacién . .............. ceeees.. 50 %
Retranqueoawvial .................... 10 m.
Retranqueo a medianeras ... ............ 3 m.
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-Las subestaciones'de transformacién de energfa eléctrica deberan cumplirlo prescrito en las
normas de estética de la zona Extensiva D.

3. Condiciones de uso:

Se permite el -uso  Residencial en vivienda ‘familiar vy dnicamente al servicio del
mantenimiento o vigilancia de las instalaciones. :

Dentro de estos recintos se podrén ubicar dotaciones o servicios que por sus caracterfsticas
especiales (molestia, peligresidad, insalubridad, etc.) sea aconsejable su alejamiento de ndcleos
urbanos.

Art® 252.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: SERVICIOS.

—
PRES. DENS. POTEN.NIV
USOS PORMENORIZADOS GRUPOS TAMANO SITUACION SON. POTE. MECON SON
Unifamiliar Por cada 2.300 m2 de sup. construida, se permitird una viviende de superficie méxima 150
m2, para vigilancia y mantenimiento.

Almacenes 1.2,3 1.2.3,4,5 1.2,3.4
Talleres 1,2,3 1,2 2 . 2 2 2 2
Administrativo 1.2,3 1.2.3.4,5 1,234
Comercial 1,2,3 1,2,3,4,5 1,2,3,4
Aparcamientos de turismos 1,2,3 1,2,3,4.,% 1.2,34
Servicios del automévi 1,23 1,2,3,4,5 23,4
Docenta 1,2,3 1,2,3,4,5 3.4

. Sanitario Asistencial 1,2,3 1,2,3,4,5 1.2.3.4
Socio Cultural 1,2,.3 1,2,3,4,5 1.2,3.4
Deportive 1,2,3 1.2,3,4,8 1,2,3,4
Espectéculos 12,3 1.2,3.4,5 1.2 6
Espactéculos 1,2,3 1,2,3.4,5 3,4 7
Salas de reuni6n 1.2,3 1,2,3,4,5 1,2 6
Salas de reunién 1,2,3 1,.2,3,4,5 3.4 7
Actividades recreativas 1,23 1,2,3.4,5 1.2 6
Actividades recreativas 1,2,3 1,2,3,4,5 3.4 7
Establecimientos publicos 1,2,3 1,234 1.2,3.4
Especiales y de-seguridad 1 1,2,3,4 1.2.3,4
Infraestiucturas 1.2,3 1,2,3,4 2,3,4
Espacios Iit_;res 1,2.3 T_édos _—

Art® 253.- ZONA VIARIA

1. Definicién.

Se refiere a las dreas ocupadas por los viales publicos.

2. Condiciones de Edificabilidad.
No se establecen condiciones de edificabilidad, permitiéndose Gnicamente construccién‘é@‘

e instalaciones al servicio del misma, las cuales vendrin reglamentadas por las dusposncm\{\g

vigentes en la materia. '\‘:T’;;;b
BN




PROPUESTA DE SUSPENSION DE LICENCIAS | T

- El vigente Plan General de Ordenacion Urbana se aprobo deﬁnitivamente%é"ﬁ 1987

y los criterios que lo inspiran pueden situarse en el tramo temporal anterior en que
se redacto, por lo que se formularon hace unos 20 afios. Todos hemos reconocido,
reiteradamente la necesidad de actualizarlos, pero la redaccion del POOT primero-
que paralizé las modificaciones puntuales en curso, la aprobacion de las DOT
después, que desclasificd la mayor parte del suelo urbanizable y la carencia de un
modelo territorial insular han paralizado el proceso de actualizacion del
planeamiento de Sant Antoni en curso.

- Uno de los muchos aspectos del planeamiento que han quedado obsoletos por ¢l
mero transcurso del tiempo es la regulacion de los usos que comportan actividad
musical. Todos conocemos el impacto medioambiental sonoro que se produce en
el entorno de estos locales nocturnos. El niimero de locales, su tamafio y la afluencia
masiva de gente ha desbordado las previsiones del planeamiento de hace 20 afios
y compronagte scriamente el derecho constitucional al descanso consagrado en el art.
45 de nuestra Carta Magna. Por ello, la mocion presentada por el grupo municipal
Democracia Pitiusa ante el Pleno Municipal fue considerada por todos como muy
oportuna y aprobada por unanimidad en sesion de fecha 24 de Enero de 2003 y al
objeto de darle curso en el marco de las competencias de este Ayuntamiento es por
lo que se han formulado los Criterios Objetivos y Soluciones Generales del
Planeamiento como Avance de una Modificacién Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana, al objeto de establecer una regulacion limitativa de los usos
que comporten actividad musical, hasta que el PGOU sea revisado o adaptado al
futuro Plan Territorial Insular.

- Pero, para que el cambio de timén impulsado por el Pleno Municipal sea efectivo
consideramos necesario proceder a una suspension cautelar del otorgamiento de
Licencias y , a tal objeto

PROPONEMOS:

1°- La suspensién por el plazo de un afio, del otorgamiento de licencias de
parcelacion y edificacién en las 4reas urbanas y urbanizables del municipio que
tengan como objeto la construccién, ampliacién o acondicionamiento de edificios
para destinarlos total o parcialmente a los usos de Espectaculos Piblicos, Salas de
Reunién, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos regulados en el
apartado 5 del articulo 95 de las NN.UU del Plan General de Ordenacion Urbana
de Sant Antoni de Portmany, suprimidos de la relacion de usos permitidos en 1
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con ¢l objeto de prohibir su uso.

No se incluyen en esta suspensién las obras de reforma, modernizacién o
acondicionamiento de edificios, o locales con el objeto de adoptar medidas
correctoras en los locales con dichas actividades musicales autorizada o en una fase
de tramitacién que deba concluirse por imperativo legal.

2°.- De actividad, instalacién o apertura correspondientes a usos cuyas licencias de
cdificacién quedan suspendidas en el apartado anterior y que deban ubicarse en
edificios ain sin construir, o sin ampliar, o sin licencia de obras, en la medida en
que, segun la Jurisprudencia, estas licencias pudieran incluir la correspondiente
licencia de obras.

Sant Antoui de Portmany, a de Marzo de 2023

-

El Alcalde

,‘AQ(U\/&+OMA
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE__SANT
ANTONI DE PORTMANY CON EL OBJETO DE
MODIFICAR LOS USOS EN LAS ZONAS DEL SUELLO
URBANO Y URBANIZABLE EN LAS QUE SE PERMITEN
LOS USOS QUE COMPORTAN ACTIVIDAD MUSICAL

1.- Ambito de la modificacién

El ambito de esta modificacion puntual se circunscribe Unicamente a una
parte de los USOS DE EQUIPAMIENTOS descritos en el articulo 95 de
las Normas Urbanisticas del PGOU, y mas concretamente a una parte de
los usos descritos en los apartados

5a- Espectéaculos publicos.

5b- Salas de reunion.

5¢- Actividades recreativas.

5dsEstablecimientos publicos.
segun el alcance que mas adelante se detalla.

2.- Objeto de la modificacién puntual

El objeto de la modificacion puntual es el de restringir o limitar- en la
medida de lo legalmente posible - los usos que impliquen actividad
musical, hasta que se revise el PGOU, o se pueda formular la adaptacion
del PGOU al Plan Territorial Insular, en ¢l que se establecera el nuevo
modelo de usos.

3.- Exposicién de motivos

3.1.- En sesion plenaria de fecha 24 de Enero de 2003 el Ayuntamiento de
Sant Antoni de Portmany aprobdé la mocion presentada por el Grupo
Municipal D.P. que en sintesis propuso que “ hasta que no se haya
adaptado el PGOU a las directrices del P.T.L. no se tramitara ni autorizara
la apertura de ningun establecimiento de ocio nocturno en el municipio de
Sant Antoni. En esta categoria de establecimientos incluiriamos:
discotecas, bares musicales, cafés concierto, tablados flamencos y otros
establecimientos ruidosos o molestos para los vecinos.

Con esta medida temporal se pretende evitar la creacion de nuevas zonas de, =
bares y discotecas, que luego derivan en focos de ruidos, conflictos/¥
molestias para el vecindario que tan perjudiciales son para la paz y

™~




imagen del municipio, por lo menos, hasta que la adptaciéon del PGOU al

PTI marque las zonas donde se pueden ubicar este tipo de-

establecimientos”.

3.2. El Ayuntamiento, para llevar a término la mocién aprobada por el
Pleno de dia 24/01/03, aprobd en sesién plenaria extraordinaria del dia
12/03/03 los “Criterios, Objetivos y Soluciones Generales del
Planeamiento de la Modificacion Puntual del PGOU de Sant Antoni de
Portmany con el objeto de modificar los usos en las zonas de suelo urbano
y urbanizable en las que se permiten los usos que comporten actividad
musical”, redactados por el Arquitecto D. Xavier Massanet Moragues. El
propio tiempo acordd el correspondiente periodo de informacion publica y
la correspondiente suspension de la tramitacion de licencias afectadas por
la modifiacion (BOIB n° 42 de 29/03/03, prensa, tablon de anuncios).

Una vez aprobada definitivamente la modificacion, el nuevo régimen de
usos se marendra hasta la revision del PGOU o hasta su adaptacion del
PTI, cuando éste se apruebe.

4.- Informacion Urbanistica.

Como informacidén urbanistica se hace especial referencia:
- Mocién de Democracia Pitiusa de 23 de Enero de 2003.
- Art. 95 de las NN.SS del PGOU-USO DE EQUIPAMIENTOS
- Régimen de usos de cada zona (art. 228, 230, 232, 233, 235,
238, 240,243, 245, 247, 252 del PGOU).
- Planos de las zonas urbanas con sefialamiento de los locales con
actividad musical existentes en el municipio.

S.- Descripcién de la modificacién puntual.

La modificacion puntual del planeamiento no permite establecer nuevos
usos que comporten actividad musical de acuerdo con las modalidades
que se describen a continuacidn:

Los usos que se restringen forman parte de los usos descritos como USOS
DE EQUIPAMIENTOS en el articulo 95 de las NN.UU. del PGOU, y

..entre ellos se suprimen temporalmente, hasta la Revisién del PGOU o en

daptacion al PT], los siguientes:

~.5.1. Apartado 5a) ESPECTACULOS PUBLICOS.
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No se incluyen en la suspension los usos que comportan actividad musical
de este apartado en cuanto se desarrollen en las condiciones propias de un.
cine, de un teatro, de un auditorio y de un teleclub, de acuerdo con el
criterio arquitectdnico tradicional de estos espacios.

Tampoco se incluyen en la suspensién los circos ni los especticulos
taurinos, asi como los especticulos ambulantes propios de ferias y fiestas
populares del municipio, o de actos piblicos que el Ayuntamiento
considere de interés general.

5.2.- Apartado 5b) SALAS DE REUNION
S6lo se hallan incluidos en la prohibicion los “salones recreativos y
similares” que comporten actividad musical.

Tar

5.3.- Apartado 5¢) ACTIVIDADES RECREATIVAS

Se suspenden las actividades correspondientes a salas de fiestas, en general,
discotecas, salas de baile, salas de fiestas con espectaculos o pase de
atraccion®s. No se suspenden los festivales y conciertos de canciones
propios de las fiestas populares del municipio o de actos piiblicos que el
Ayuntamiento considere de interés general.

El articulo 225 de las NN.UU. del PGOU recoge especiﬁcaciones relativas
a las Discotecas y Salas de Fiestas cuya vigencia s6lo se mantendra a
efectos del régimen apllcable a dichas actividades ya aprobadas y a las que,
por el estado de tramitacion no resulte de aplicacién la nueva normativa,
segun la legislacion urbanistica aplicable

5.4 - Apartado 5d) ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS.
Se suspenden las actividades de cafés cantantes, cafés teatro, tablados
flamencos y similares que comportan actividad musical

6.- Zonas afectadaé

A continuacion se relacionan las zonas urbanisticas afectadas por la
suspensién y los usos pormenorizados que resultan afectados en los
términos del apartado anterior.

6.1.- Zonas de Casco Antiguo (art. 228 PGOU)
En lo que afecta a los usos pormenorizados siguientes: Espectaculos, Salas
de Reunion, Actividades Recreativas y Establecimientos publicos.

6.2.- Zonas Intensivas (art. 230 PGOU)

B
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En lo que afecta a los usos pormenorizados siguientes: Espectaculos, Salas
de Reunién, Actividades Recreativas y Establecimientos publicos. /Q/

6.3.- Zonas Extensivas A, B, C, D, E. v F (art. 232 del PGOU)
En los que afecta al uso pormenorizado de Establecimientos puablicos. -

6.4 .- Zona Extensiva G, H, I, Jy K (art. 233 del PGOU)
En los que afecta al uso pormenorizado de Establecimientos publicos.

6.5.- Zonas Hoteleras (art. 235 del PGOU)
En lo que afecta a los usos pormenorizados siguientes: Espectaculos, Salas

de Reunion, Actividades Recreativas y Establecimientos piiblicos.

6.6.- Zona Turistica (art. 237 del PGOU)
En lo que afecta a los usos pormenorizados siguientes: Espectaculos, Salas
de Reunion, Actividades Recreativas y Establecimientos piiblicos.

6.7 .- Zon2 Ciudad de Vacaciones (art. 240 del PGOU)
En lo que afecta a los usos pormenorizados siguientes: Especticulos, Salas
de Reunion, Actividades Recreativas y Establecimientos publicos.

6.8.- Zonas Deportivas (art. 243 del PGOU)
En lo que afecta a los usos pormenorizados siguientes: Espectaculos, Salas

de Reunidn, Actividades Recreativas y Establecimientos piblicos.

6.9.- Zona de Servicios (art. 252 del PGOU)
En lo que afecta a los usos pormenorizados siguientes: Espectaculos, Salas
de Reunidn, Actividades Recreativas y Establecimientos publicos.
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7 - Texto Refundido del Art. 95, apartado 5, Usos de Salas de Reunion
y Especticulos (21) v del Art. 225 Discotecas y Salas de Fiestas del

PGOU de Sant Antonio de Portmany.

Aprovat per fa Comissié Insular d'Ordenacié del Territori,
Urbanisme I Patrimoni Historicoartistic en sessid de data 16
de marg de 2005, amb les prescripcighs i/o condicions que
s'estableixen al gffresponent acor
El Secretari CIOTUPHA,

Angél C. Navarro Sanchez
Eifissa, S d'abril de 2005
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ART. 95.- USO DE EQUIPAMIENTOS (VI)

it

5. Uso de salas de reunion y-espectaculos (21)

ly

Engloba este uso los especticulos publicos, las salas de reunién, las
actividades recreativas y los establecimientos publicos que a continuacion
se detallan:

a) Se entendera por especticulos publicos los locales o espacios de
publica asistencia tales como teatros, cinematografos, teleclubs, salas
de exhibicion publica de materia audiovisual, conciertos, circos,
variedades y folclore, especticulos taurinos, asi como los
espectaculos ambulantes y similares.

1.os usos que comportan actividad musical solo se permiten cuando
se desarrollan en las condiciones propias de un cine, de un teatro, de
une auditorio o de un teleclub, de acuerdo con el criterio
arquitectonico tradicional de estos espacios; También se admite la
actividad musical propia de los circos y especticulos taurinos, asi
como la de los espectaculos ambulantes propios de las ferias y fiestas
populares del municipio, o de actos piblicos que el Ayuntamiento
considere de interés para la poblacion en general.
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b) Se entendera por salas de reunién los locales o espacios de publica
asistencia, tales como los casinos de juego, salas de bingo, tombolas,
salones recreativos, salas de maquinas recreativas y de azar, y
similares.
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No se permiten los salones recreativos y similares que comporten
actividad musical.

¢) Actividades Recreativas.

Como actividades recreativas se permitiran las atracciones y casetas
de feria, los parques de atracciones, parques zoologicos, safari/park,
manifestaciones folcloricas. También se permiten los festivales y
conciertos de canciones propias de las fiestas populares del
municipio y de actos pablicos que el Ayuntamiento considere de
interés para la poblacion en general.
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d) Establecimientos publicos.
Como establecimientos publicos se admiten los restaurantes, cafy
cafeterias y bares.
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e) Usos existentes.
Los usos relativos a Especticulos Publicos, Salas de Reunion,

Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos que, de acuerdo
con el régimen urbanistico anterior tienen la actividad musical
autorizada o en una fasc de tramitacién que deba concluirse por
imperativo legal se les mantiene en vigor el uso urbanistico
correspondiente, con la limitacién de no poder ampliarlo. También se
les mantiene la posibilidad de realizar obras de reforma,
modernizacién o acondicionamiento de edificios o locales con el
objeto de adoptar medidas correctoras en los locales con dicha
actividad musical; Incluso se admite, en tal circunstancia las obras de
nueva planta que pretendan reinstalar en el mismo solar dicha
actividad musical con la misma o menor superficie ttil, mejorando el
aislamiento y !a seguridad y reduciendo su impacto ambiental.

-

ART. 225.- DISCOTECAS Y SALAS DE FIESTAS

Sin perjuicio de las limitaciones de uso establecidas en el Apartado 5
del art. 95 -uso de salas de reunion y espectaculos- y de las limitaciones
que pueden establecerse en el vigente Reglamento General de Policia de
Espectaculos Piiblicos y Actividades Recreativas y en las demas
reglamentaciones especificas complementarias del mismo, las actividades
de discotecas, salas de baile, sala de fiesta de juventud, salas de fiesta con
espectaculos y/o pase de atracciones y las salas de bingo, que mantengan el
uso urbanistico -en el referido art. 95.5-, no se permitirdn en edificios
destinados total o parcialmente a usos docente, sanitario y asistencial,
permitiéndose en edificaciones de uso exclusivo para la actividad y en
edificio de uso predominantemente residencial siempre que se aporte
certificado suscrito por técnico competente y visado por el Colegio Oficial
correspondiente, en ¢l que se exprese concretamente que en el local o
edificio de que se trate se han adoptado medidas de insonorizacién que
garanticen plenamente su eficacia para que con niveles sonoros en el
interior del local o locales de ciento quince db A (115) no se transmitan
niveles superiores a veinticinco db A (25), medidos en el exterior de dichos
locales a uno cincuenta metros (1.50) de sus paredes, suelos, techos o
cubiertas.

Aprovat per la Comissié Insular d'Ordenacié del Territori,
Urbanisme I Patrimoni Historicoartistic en sessié de data 16

de marg de 2005, ambes prescripcions i/o cgndicions que
s'estableixen al corregggnent acord.
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8.- Im 'zicto Ambiental de la Modificaciéon puntual

En do¢j11nento anexo a esta modificacion se acompafia Informe
Medioambiental en el que se ponen de manifiesto los efectos beneficiosos
de esta modificacion para el medio ambiente.

9.- Innecesariedad del informe del Consell Insular, previo a la
aprobaciéon inicial

El articulo 4.2 de la Ley 6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de
Ordenacion Territorial y Disposicion adicional tercera, apartado 1, de la
Ley 14/2000, de 21 de diciembre, de Ordenacion Territorial, establecen la
obligacion de tener los planeamientos generales adaptados a las Directrices
de Ordenaciéon Territorial previamente a la aprobacion de cualquier
modificacién de los mismos. No obstante, el apartado 2, de la Disposicion
Adicional Tercera de la LOT, exceptia de este deber a determinadas
modificaflones y entre ellas:

1°.- El subapartado d) el “aumento de la superficie, o reajuste por razones
funcionales, de zonas de equipamiento, espacios libres publicos o
infraestructuras”.

2°.- El subapartado h) Ta Implementacion o extension de medidas de
proteccion del medio ambiente, del suelo ristico o de los bienes integrantes
del patrimonio historico.

Ia modificacion propuesta se incardina claramente en estos dos apartados,
en el d) porque regula y reordena ZONAS CALIFICADAS POR EL PGOU
COMO DE EQUIPAMIENTO y en el h) porque la razon de ser de la
modificacién es LIMITAR EL IMPACTO AMBIENTAL NEGATIVO que
produce la excesiva permisidad de actividades musicales del actual PGOU.

Los casos de modificacién del planeamiento general que se amparen en el
apartado d) requieren, previamente a su aprobacién inicial informe

favorable del Consell Insular de Ibiza-Formentera.

Las modificaciones que se amparan en el apartado h) no precisan del

in_forme previo del CIIF regulado en el ultimo parrafo del apartado 2 de la
Disposicién Adicional Tercera de la Ley 14/2000 de Ordenacigg-~-..
Territorial. o e,

G6




Visto cuanto antecede, considero-que .al;tratarse de una modificacion
puntual del PGOU que claramente implementa medidas de proteccion del
medio ambiente no precisa informe previo del Consell Insular a su
aprobacién inicial. '

Sant Antoni fle Portmany, a 6 de Agosto de 2003

) El Arquitbc Re?iagtor
Fdo.: XavierMassanet Moragues
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"prohibidos en situacign
a planta baja,'exceptuand

En las plantas semisétano & s6tano, se pe

: - . -administrativo, enlas condiciones establecidas en e capltulo "Locales desting

]1. PR 'Y administrativo®, permitiéndose también el Uso de "Establecimientos publicos y
o siempre que adem4s. de fo sefialado para los "Locales comerciales” en g] Precitadoicagt

- IR cumpla lo establecido en las’presentes normas. - e

rmitirdn los usos comerci

< - Art® 224.- SUBESTACIONES DE TRANVSFORMACIONDE ENERGIA ELECTRICA
; ' ~_ Las subestaciones estarzn permitidas en L'tc.Jdg's; las zonas en edificiog dg
1 . . y-ademds, debersn c_ur_n_plir.la_'s-'prescripciones QUe“-le;'impongan normas de ra 194
transformadores de energfa eléctrica de dichas estaciones deberan proyectarss:
5 - los siguigntes dispositivos de seguridad: o
- Foso de rec_ogida 1c,c;h capacidad,,:sobradaj‘.-pa_-ré'b'recibir, en caso- I aceite
| - refrigerante del transformador, S s
- Base -de machaca de,.piedras de mas de cincuenta milimetros (5
cantidad suficiente para‘producir Ia suficiente refrigeracion del aceite
; - Cierre a la»reno_va’?:’ién del aire del f,bs‘o_.-:f. R :
s - Sistema-automatico. de- extincin de incendjos.
: A T vk
Ademds debers ‘cumplir con la normativa
. Art® 225.. DISCOTECAS Y SALA DE FIESTAS. . ‘ o
o . ! . . .

. A lndependientemen_te, de que el uso de salas':d;e reunisén y espeCtéC‘UlQ@' estd permitido en
~ determinadas situaciones en cada zona, y de las limitationes que pueden _estab!ecef'se en el
vigente reglamento general de Policia de Espectéculos Piblicos y Actnwdades. Recreativas y en

- las demds reglamentaciones Jespecificas complementarias del mismO. las actividades de
discotecas, salas de baile i

.,
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Art°

- 1. Uso docente (17)

es el CCrrespondien
+ Sanatorios, clinicas, gj

te al tratamiento

Y alojamienta de enfermos, Se realiza en
Spensarips, Consultorios, centros de salud, etc.

Asistencial eg el que tiene Yuda por parte de la administracign o las
entidades 3 personas impedidag

rginadas o disminuidag. Se incluyen en este apartado log

hogares, clubes y residencias de anciangs, las oficinas de asistencia social,
$

transeljntes, etc.

€omo finalidad 15 a
. ma

los dormitorios de

3. Uso socio/cultyural (19)

Es ol Correspondiente
religiosa Y cultural,

tividades relacionadas con Ia
iglesias, centros pary

vida de relacion, asociativa,
tales comg: Clubes (excluidos log deportiv

0s}, asociaciones Cuiturales,
oquigales, Museos, bibliotecas, salas de conferenci

' i
as, de exposiciones, etc.
4. Uso deportivo (20) : '
—Z t=Portivo

Es el correspondiente 3 |5 Préctica, ensefianza
ura fisica, e cardcter piblie

0 exhibicisn de deportes y ejercicios de
0o privado,_ con o sin €spectadores.

cul+

Se distinguen dos subclases:

2] En locales de egifigigs,
localel destinados al uso dg
Permanenciy ge personas,

Que en ninggn Caso podran estar situados sobre otrg y otros
viviendas otro cualquier Uso en el que sea previsible Ia

b) En €spacios 3} aire libre.

a) Se entenderd por gsnegtécﬂiésk Dablic
tales como teatros, Cinemga s
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espectdculos ambulantes y similares.

b) Se entender4 por 4§’alé's"*‘d¢’3 reunidnolos locales o espacios de pablica asistencia, taes

como los casinos de juego, salas de bingo, témbolas, salones recreativas, salas de
maquinas recreativas y de azar, y similares.

¢) Se entenders por actividades -recreativas)” las atracciones y casetas de feria, los
parques de atracciones, parques zool6gicos, safari/park, manifestaciones folcléricas,

Salas de fiesta de juventud, discotecas, y salas de baile, salas de fiesta con especticulbs
0 pases de atracciones, festivales Y conciertos de canciones.

d) Se entenderan por -estableci

mientos publicod’los restaurantes, cafés y cafeterias,
bares, cafés cantantes, cafés t

eatro, tablados flamencos y similares.

Art® 96.- UsSOs ESPECIALES Y DE SEGURIDAD (Vi)
-«
Son usos de servicio publico desem
Usos pormenorizados:

pefiados por la Administracién. Se subdivide en cuatro
1. Proteccién Civil (22)

2. Defensa (23) o

3. Prisiones (24) *

4. Cementerios (25)

Art® 97.- USO DE INFRAESTRUCfURAS (vi

Son usos desempefiados por la Administracién o por sociedades

la misma en relacién con los Sistemas Infraestructurales. Se subdivid
pormenorizados: )

privadas controladas por
en en los siguientes usos

t. Servicios Generales (26)

Es el uso ctorrespondiente a la creacign, mantenimiento
produccién y de almacenaje para el:

y explotaci6n de redes, centros de
a} Suministro de fluidos (agua).
b) Suministro de energfa (gas, electricidad).

¢} Evacuacién de fluidos (aguas fecales o pluviales).

d) Comunicacién (teléfono, senales de sonido o im4genes, télex, etc.)

e) Limpieza.
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Art® 228.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: CASCO ANTIGUO CA1, CA2.

-
-

USOS PORMENORIZADOS TAMARO SITUACION

Unifemiliac 2 Todos 1.2,3

Plurifamiliar 3 Todos Todas

Comunitario 1,2,3 Todos 1,2,3,4

Hotelero 1.2,3 Todos 1.2,.3.4

industria 1 1 1 1 1
" Industria 1,2,3 1,2 2

Almacenes 1.2.3 1,2,3 23,4

Talleres 1,2,3 1 1 1 1

Talleres 1,2.3 1,2 2

Administrative 1.2.3 Todos 1,2,3,4

Comercial 1,2,3 1.2,3,4,5 2,3,4

Aparcamientos de turismos 1,2,3 1,2,3.4,5 1.2,3.4

Servicios del automéwvil 1,2,3 Todos 2,3,4

Docents 1,23 1,2 1

Docant® 1,2,3 Todos 3,4

Sanitario Asistencial 1,2,3 Todos 1,2,3.4

Socio Culturs! 1.2,3 Todos 4

Deportivo 1,2,3 Todos 2,3.4

Espectéculos 1,2,3 Todos 2,3 3

Espectéculos 1.2,3 Todos 4 S

Salas de reunién 1.2,3 Todos 2,3 3

Salas de reunién 1.2,3 Todos 4 5

Actividades recreativas 1.2,3 Todos 2,3 3

Actividades recreatives %+,2,3 Todos 4 5

Establecimientos pdblicos = 1,2,3 Todos 1,2,3.4

Espaciales y de seguridad 1,2 Todos 1,2.3.4

Infraestructuras 1,2,3 Todos 2:3.,4

Espacios. libres 1.2,3 Todos -

Art® 229.- ZONAS INTENSIVA Ay B

1. Descripcién

~ Comprende los sectores del ensanche del casco antiguo y las dreas de extension urbana en
los cuales se han adoptado ordenaciones caracter(sticas de la edificacién continua. :

2. Zonas

Se proponen dos zonas que se distinguen por las distintas alturas.

Condiciones minimas de la parcela :

Superficie mfnima de parcela

Anchura minima de parcela
3. Condiciones de edificabilidad.

Se establecen los siguientes pardmetros :

Altura maxima en ntimero de plantas




_w

;] ~~g

-1

L

- Am e

%

SANKNTONIG 2

f) Carpinterfz - de madera Apintada, barnizada o impregnada de resinas sintéticas,
0 de aluminio de color Oscuro. Persiana tradicional.

g} Galerfag acristaladas : podrédn construirse sobre balcones o mediante disefio
independiente. De carpinterfa de madera practicable, sin persianas, pintadas de color claro o
barnizada. Altura méxima de cerramiento 3 m. Se prohfbe expresamente cualquier tipo de murete
u otro elementofde fabrica, el acristalamiento debe ser total, excepto ia base de Sustentacién y
la cubierta.

h) Cubiertas : Se resolverdn de acuerdo a la tradicién, Quedando prohibidos los
materiales cuyo usg No sea tradicional,

i) Materiales : en general el empleo de Iog materiales de acabado vy soluciones
constructivas serdn las Caracteristicas de las tipologfas tradicionales.

Ant® 230.- REGIMEN DE USOs PERMITIDOS. ZONA: INTENSIVA A y B.

PRES.  DENS. poTEN. NIV

USOS PORMENORIZADOS GRUPOS TAMARO SITUACION SON.  POTE. MECAN. SOV

Unifamiliar 3 Todos 1,2,3

Plurifemiliar 3 Todos Todas

Comunitario . 1,2,3 Todos 1,2.3,5

Hotelero 1.2,3 . Todos 1,2,3.4

Industria < 1,2,3 1 1 1 1 1 1

Industria 1,2,3 1,2 2 : 2 2 2 3

Almacenes 1,2,3 1,23 2,3,4 .

Talleres 1,2,3 1 S 1 1 1 1

Talleres 1,2,3 1,2 2 2 2

Administrative 1.2,3 Todos 1.2,3,4

Comearciaf 1,2,3 1.2.3.4,5 2.3.4

Aparcamientos de turismos 1,2,3 1,2,3,4.5 1,2.3,4

Servcios dof automdavil 1,2.3 Todos 2,34

Docente 1,2,3 1,2 1

Docente 1,2,3 Todos 3,4

Sanitario Asistencial 1,2,3 Todos 1,2,3,4

Socio Cultural 1,2,3 Todos 4

Deportivo 1.2,3 Todos 2,3,4

Espectéculos 1,2,3 Todos 2,3 3
. Espectsculos 1,2,3 Todos 4 5

Selas de reunign 1.2,3 Todos 2,3 3

Salas de reunién 1,2,3 Todos 4 5

Actividades recreativas 1,2,3 Todos 2,3 3

Actividadesg recreativas 1,2.3 Todos 4 5

Estab!ecimientos publicos 1,2,3 Todas 1.2,3,4

Espaciales Y de seguridad 1,2 Todos 1,2.3.4

Infraestructuras 1,2,3 Todos ' 2.5.4

Espacios libres 1,2,3 Todos —_

Art® 231.. ZONAS EXTENSIVAS A, B,C.D.E F, G, H1LJyk

1. Descripcisn
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Zgjnas Extensivas GHLJS ..... o 50 %(*)
(*) Sobre (a blanta’ ‘baja proyectada
Voldmen
Zonas Extensivas ABF .. e 3 m3/m2
Zonag Extensivag DK e 2,5 m3/m?
Zonas Extensivas CE ........ e 2 m3/m2

Zona Extensiva oo e, 1,25 m3/m2
Zona Extensiva {

e e, 1.1 m3/m?
Zonas Extensivas GH ........ . .. 0.75 m3/m>2
4, Retranqueos vial y 4reag pablicas
Zonas Extensivas ABDEK ... . . . . . «..3m.
« Zona Extensiva CFGLS ... . . .. e 5m.
Zona'ExtensivaH.......... ....... v 7m.,
5. Retranqueos laterales y fondo -
Zonas Extensivas A,B,C,D,E,I,J,K e, 3m.
Zona Extensiva F,G R P, ... 6m, :
.Zona Extensiva H e e e 7m.

6. Condic_ign.es_y‘de estética

"b)‘Materiales ‘en general el empleo de los materiales de aca
constructivas seran las Caracteristicas de las tipologfas tradicionales,

badp Y soluciones

7. Separacign entre edificios de un mismo solar sers el dobl

.

e de la exigida 3 Medianera.

Art® 232.- REGIMEN DE usos p

ERMITIDOS. ZONA.: EXTENSIVA A, B, C. D, EyF.
. PRES.  DENS. = poTen.mmv,
USOS PORMENORIZAD O GRUPOS

TAMARO ~ SITUACION SON. POTE. mMAEcan San

—————
Unifamiliar 3 Todos 1,23

Plurifamifiar 3 Todos Todas

Comwunitario : 1,2,3 Todos 1234

Hotelaro . 1,2,3 1.2,3,4 1,234

Industria 1.2,3 1 1 1 1 1
Indugtria .23 1,2 2 2 2
Almacenes : 1,2,3 1,2 2,3.4

Talleres 1.2.3 1 1 1 1 1
Tallores 12,3 1,2 2 2 2
Administrativo 1,23 Todog 1.2,3,4

Comercial : 1,2,3 1.2,3.4 2.3.4

Aparcamientlos de turismog 1,23 1,2.3.4,5,6 1,2,3,4

Servicios de| automadsvil 1.2,3

Docente
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Docente 1,2,3 Todos 2,3,4
Sanitario Asistencial 1,2,3 .".Todos 1,2,3,4
Socio Cultural 1,2,3 Todos 1.2,3,4
Deportivo 1.2,3 Todos 2,3.4

: Establacimientos pablicos 1,2,3 Todos 1,2,3,4
Especiales y de sequridad 1.2 Todos 1,2,3.4
Infraestructurag 1.2.3 Todos 23,4
Espacios libres 1.2,3 Todos —

Art® 233.- REGIMEN DE USOS P

ERMITIDOS. ZONA: EXTENSIVA G H LJyK.

l._JSOS PORMENORIZADOS GRUPOS

TAMARO SITUACION

Unifamiliar 3 Todos 1,2.3.4 s
Administrativo - 1,2,3 1 2(1)

Comercial - 1,2,3 1.2 2

Aparcamientas de tirismos 1.2,3 1.2,3,4,5,6 1.2,.3.4

Servicios del automévil 1,2,3 1,2 4

Docente 1,23 1,2 3,4

Sanitario Asistencial 1,2,3 1,2,3 3.4

Socio Cultural 1,2,3 1,2,3 3,4

Deportivo 1,2,3 Todos 3,4 -
Establecimientos pablicos 1,2,3 1,2.3 2,3,4 *
Especiales y de seguridad 1.2 . s Todos 2,3,4
Infraestructuras 1.2.3 Todos' 2,3,4
Espacios libres 1.2.3 Todos — A

(1} Permitidas en situacisn 1 los despachos prof

asidnales unidos a vivienda del titular,

Art® 234.- ZONAS HOTELERAS A. B yC

1. Descripci6n : Se trata de zona

de baja densidad. Las edificabilida
predominio de los espacios verdes y

2. Condiciones de parcela :

Parcela midima -

3. Condiciones de edificacién :

Zona Hotelera A :

Altura maxima en n° de

Altura maxima en metros

Altura total en metros

Ocupacién en planta baja
Ocupacién en restq plantas

s hoteleras situadas en zonas turisticas o en urbanizaciones
des son bajas para conseguir instalaciones hoteleras con
deportivos sobre los edificados. Tipo de ordenacién: Aislada.

5.000 m?
10.000 m?
e e e ... 50 m.

L4
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- Art® 235.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: HOTELERA A, By C.

PRES. DENS. POTEN. NIV,

USOS PORMENORIZADOS GRUPOS TAMARO " SITUACION SON. POTE. MECAN. SO
Hotelero 1,2.3 Todos ] 3,45

Administrativo 1,2;3 1 2,3,4

Comarcial 3 1.2 2,3.4

Aparcamientos de turismos 1,2,3 1,2,3,4,5,6 . 1,234

Socio Culturs! 1,2,3 Todos 2,3,4

Deportive 1.2,3 Tados 2,3.4

Espectéculos 1,2,3 Todos 2,3,4

Salas de reunién 1,2,3 Todos 2,3.4

Actividades recreativas 1,2,3 Todos 3.4

Establecimientcs pablicos 1,2,3 Todos 1,2,3,4 ,

- Espaciales y de seguridad 1 1 1.2,3,4 SF

Infraastructuras 1,2 1 1.2,3,4

Espacios lmrea 1.2,3 Todos —
Art® 236.- APARTAMENTOS TURISTICOS N

-

Para poder acceder al uso pablico de apartamentos turisticos o de viviendas (a efectos
de superficies minimas} con uso publico, turistico en las 4reas que este autorizado, se exige
ademds una parcela minima de 5.000 m?, con fachada minima de 40 m. salvo que se trate de

manzanas completa de Promocign .Gnica, o que ya tuvieran autorizacion de uso antes de 4
aprobacién provisional del Plan.

Art® 237.- ZONA TURISTICA.
1. Definicién: Corresponde a esta zona los servicios turfsticos de las playas.

2. Las condiciones de parcela son las determinadas por la Unidad de Actuacién.

3. Las condiciones de oébpacién, volumen, retran
correspondientes planos de Ordenacién.

queos viene determinado por los
_ 4. Condiciones de altura:

Y

.. .. Altura méxima en n° de plantas

.......... .1
© Altura maxima en metros . . ... .. .. .. 3.5
Altura total en metros .. ........... . . 5.0

Art®° 238 - REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: TURISTICA.




USOS PORMENORIZADOS GRUPOS TAMARO SITUACION SON. POTE. MECAN.SON.
Administrativo 1,23 1 23,4
Comercial _ 3 1,2 2.3.4
Aparcamientos de turismos 1,2,3 1,2,3,4,5.6 1,2,3,4
Sacio Culturat - 1.2,3 Todos . 234
Deportivo 1,2,3 Todos 23,4
Espectéculos 1,2.3 Todos 2,3.4
Salas de reunién 1,23 Todos 2,3.4
Actividades rocreativas 1.2,3 Todos 3,4
Establecimientos pdblicos  1,2.3 Tcdos 1,2.3.4
Especiales y de seguridad 1 1 1,2,3,4
Infraestructuras 1.2 1 1,2,3.4
Espacios libres 1,2,3 Todos —_

Art® 2394 ZONA CIUDAD DE V_ACACIONESf

1. Definicién: Esta ordenanza se aplica a aquellos establecimientos que en parcela dnica
ofrecen los servicios turlsticos caracter(sticos de este tipo de establecimientos. Tipologfa de
edificacién: Aislada. )

2. Las condiciones de la parcela serédn las determinadas por el.sector grafiado en los

correspondientes planos de ordenacién. .
3. Condiciones de edificacién. o~
Altura mdxima en n° de plantas .. e 2
Altura méxima enmetros ... ........... 6.5
Alturatotalenmetros . ................. 8
Ocupacién en plantabaja . ......... ... 15%
Ocupacién en resto de plantas ......... 15%
Edificabilidad ............. vees 0.7 m3/m?

Retranqueos a viales, laterales, fondo y entre edificios6 m.

Art® 240.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: CIUDAD DE VACACIONES.

PRES. -DENS. POTEN. NIV

uUsos PORMENORIZADOS GRUPOS TAMARO . SITUACION SON. POTE. NMEBCAN. SON.
Hotelero 1.2.3 Todos - 3,45
Administrativo 1,23 1 2,34
Comercial 3 1.2 23.4
Aparcamientos de turismos 1.2,3 1.2.3.4,5,6 1.2,3,4
Socio Cultural 1,23 Todos 2,3.4
Deportivo 1,2,3 Todos 2,3,4
Espectéculos 1,2.3 Todos : 2,3,4
Salas de rounién 1.2.3 Todos 2,3.4
Actividades recreativas 1,2,3 Todos 3.4
Establecimientos pablicos  1,2,3 Todos 1,2,3.4

_Especialés y de seguridad 1 1 23,4
Infraostructuras 1 1 1.23.4

1

%8
w

Espacios libres Todos —_—
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Art®241.-- ZONA DEPORTIVA A

1. Definicién : La ordenanza se refiere a“las dreas dedicadas a usos deportivos con
posibilidad de acoger instalaciones cubiertas de importancia. En caso de instalaciones especiales
se permiten incrementos de altura adecudndose a las condiciones del entorno.

2. Las condiciones minimas de parcela :

Parcelamlnima ................ 10.000 m2.
Frente mhimo ..... B Ko To I (1

- 3. Condiciones de edificacién :

Altura méximaenn®deplantas ............. 2
Ocupacibnenplantabaja .............. A5 %
Osupaciénenrestoplantas . .c..ve-e.... 16 %
Edificabilidad .............c.cio... 1 m3/m?

Art® 242.- ZONA DEPORTIVA B

.

. e e g “ ) . . .
1. Definiciéti : La ordenanza se refiere a las 4reas dedicadas a usos deportivos con
instalaciones mayoritarias al aire libre. En caso de instalaciones especnales se permlten

‘incrementos de altura adecuﬁndose alas condxcnones del ‘entorno.

2. Las condiciones mfnimas de par‘cela :

Parcela minima . ................ 2.000 m2.
Frente minimo ...... et tenaeeeeans.. 20m.

3. Condiciones de ediﬁcacidn :

Altura méxima en n®de plantas® ............. 1
Ocupaciénenplantabaja ............. -~ 15 %
Ocupaciénenrestoplantas .....:........ 15 %
K Edificabilidad ....... e 0.3 m3/m2

Art° 243.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: DEPORTIVA A y B.

PRES. DENS. POTEN.NIV
USOS PORMENORIZADOS GRUPOS TAMANO SITUACION SON. POTE. NECAN

- Unifamiliar i Se permite la construccién de 200 m2 con destino a vivienda ligada al uso princip
Socio Cultural 1.2.3 Todos(1) 1,2.3.4
Deportivo 1.2.3 Todos Todes
‘Espacticulos 1.2,3 Todos(1) 1.2.3.4
Salas ds reunién 1,2,3 Todos(1) 1.23.4
Actividades recreativas 1,2,3 : Todos(1) 1,2,3,4

Establecimientos piblicos 1.2.3 Todos(1) 1,2,3.4
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Infraestructurag - .- - -1
E;pau’pq libres ;...

(1) La suma do la superficie edificada destinada a usos distintos del deportivo no superaré el 35% de |g
superficie edificable. =~ *

Art® 244.- ZONA ASISTENCIAL

1. Definicién : Eg

ta ordenanza se refiere a drea
y deportivos con muy b

s dedicadas a servicios sociales, culturales
aja densidad Y en contacto ¢

on areas naturales.
2. Las condiciones de parcela minima y fachada minima son las existentes.

-+ 3. Condiciones de edificabilidad :
.

Altura méxima en n° de-plantas

..... .. 2
Ocupacién en plantabaja ..... .. .. el 15 9%
Ocupacién en resto plantas ....... . ... .. 10 %
Edificabilidad . . . .. e, <. 1 m3/m2
Separaciones a vial .. ... e e, 30 m.
Separaciones a medianeras ... ... . ..t .20 m.

.

Art°

w

245.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: ASISTEN,G!AL.

. . PRES. * DENS. POTEN.NIV
USOS PORMENORIZADOS  GRUPOS

TAMARNO " SITUACION SON. POTE. MEAN sOnL
Unifamiliar Se pemmite la construcciénde 200 m2 con destino & vivienda ligada al uso principal cuando
la superficie destinada a dicho uso sea superior a 1.000 m2.

Comunitario 1,2,3 Todos . Todas

Administrativo 1 Tados 1.2,3,4

Sanitario Asistencial - 1,2,3 " Todas Todas

Socio Cultural 1.2,3 Todos Todas

Depon@vo 1,2.3 Todos Todas

Infraestructuras ) 1 1 1,2,3.4

Espacios libres 1,2,3 Todos —
Art® 246.- ZONA DE EQUIPAMIENTO o 000

1. Definicién.
Esta ordenacién se refiere a las dreas de equipamiento general que se ubiquen dentro de Ia

trama urbana.

kY
)
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Los usos permitidos $on muy. generales y variados d4ndose la posibilidad de adecuar Ia
edificacién alas necesidades concretas del equipamiento.

2. Condiciones de edificabilidad.

a) Parcela mfnima y frente minimo de parcela: ser4 [a menor de las siguientes cifras: 400

m2 y 15 m. de frente de parcela o bien los valores de |3 ordenanza Residencial donde se
encuentra la parcela.

b} Altura méxima vy total : estarg li

mitada por las condiciones que regulen la altura en la
zona Residencial en que se ubiquen.

¢} Tipo de ordenacién : para actuaciones de manzana completa el tipo de ordenacién sers

similar al de las zonas circundantes aunque sin ser obligatorio respetar la profundidad edificable

en el caso de que dicha ordenacién sea seguln alineacién de vial. La ocupacién méxima ser4 del
70%

' -

Cuando Ia actuacién se encuentre dentro de una parcela con normativa distinta al resto de

las parcelas de la manzana, serd necesario la tramitacién de un estudio de detalle, de acuerdo con

el articulo ndm. 66 de la normativa general,en el caso de Que sea necesario variar la tipologfa de
uso general permitida.

La normativa estética serd la de la zona circundante, si bien se admitirs la carpinterfa de
aluminio pintado al fuego de~color marrén oscuro o similar.

d) Edificabilidad : el coeficiente de edificabilidad neto, seré el permitido por la normativa
de la zona Residencial donde esté situada la parcela. a

4

Art® 247.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: EQUIPAMIENTO.

PRES. DENS. POTEN.NIV

USOS PORMENORIZADOS GRUPOS TAMARO SITUACION SON. POTE. . NMECAN. SCN

Unifan'u'lia( Se permite la construccién de 200 m2 con destino a vivienda ligada sl usoprincipal cuando
la superficie destinada a dicho Uso sea superior & 1.000 m2.

Administrativo 1 Todos 1,2,3,4
Comercial 1 Todos 23,4
Docente 1,2,3 Todos Todas
Sanitario Asistencis; 1.2,3 Todos Todas
Socio Cultura! 1.2,3 Todos Todas
Deportivo 1,23 Todos 2.3,4,5
Especiales y de sequridad 1 Todos Todas
Infraestructuras 1 LI 1,234
Espacios libres 1,23 Todos —

Art® 248.- ZONA ESPACIO LIBRE

1. Definicion.
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Altura en n®.de plantas « .. ..cosecateiose.. 2

Altura méxima enmetros .......-.+....... 8
Alturatotalenmetros . .....cc00c0e0.... 10
OCUPACIBN .t vt e i eee e e 50 %
Retranqueoawvial .................... 10 m.
Retranqueo a medianeras ............... 3m.

Se permite el uso Residencial en vivienda familiar y Ginicamente al servicio del mantenimiento
o vigilancia de las instalaciones.

Art® 250.- REGIMEN DE USCS PERMITIDOS. ZONA: INDUSTRIAL.

- . w ’ PRES. DENS. POTEN.NIV
USOS PORMENORIZADOS GRUPOS TAMANO SITUACION SON. POTE. NMECAN.SON
Unifamiliar Por cada 2.200 m2 de sup. construida de industria, una viviesnda de superficie méxima 150

m2, para vigilancia y mantanimiento. .

Industria 1,2.3 Todos 1.23 5 4 6 7
Industria 1,2,3 Todos 4,5,6,7 S 5 6 8
Almacenas 1,2,3 Todos Todas
Talleres 1.2,3 . Todos 123 ° S 4 -6 7
Talleres 1,2,3‘ Todos . 45,67 S 4 6 8
Aparcamientos da turismos 1,2,3 Todos C 1.2,3.4
Servicios del automévil 1,23 . Todos . 1,2,3,4>
Especiales y de seguridad 1,2 1.2 3.4
Infraestructuras # 1,2,3 Todos 1,2,3.4
Espacios fibres 1.2,3 Todos . P e—

Art® 251.- ZONA SERVICIOS
1. Definicién.

Esta ordenanza se refiere a las 4dreas ded:cadas a mfraestructuras y servicios generales de
fa villa y comprende los servicios: siguientes :

a) Limpieza y recogida de basuras, Abastecimiento de agua, Instalaciones de Depuracién
de Aguas Residuales, Almacenaje y Transformacién y Distribucion de Fuentes de Energla

- {Subestaciones Centrales, Térmicas, etc.)

2. Condiciones de Edificabilidad.

Edificabilidad ..... ... ... ........ . 3m3/m2.
Alturaenn®deplantas ................... 2
Altura méximaenmetros ................. 6
Alturatotalenmetros .........v0000..... 8
Ocupacibn  ..............ccc.......50%
Retranqueoawvial .................... 10 m.
Retranqueo a medianeras ... ... ......... 3m.




¥

I

Vi wiah it ity -Lian  Laas

R R e Ll o Leww e

-Las subestaciones ‘de transformaci6n de energ(a eléctrica deberan cumplir fo prescrito en las
normas de estética de la zona Extensiva D.

3. Condiciones de usos: -«

Se permite el uso . Residencial en vivienda “familiar Yy UGnicamente al servicio de
mantenimiento o vigilancia de las instalaciones. :

Dentro de estos recintos se podrén ubicar dotaciones o servicios que por sus caracter{sticas
especiales (molestia, peligrosidad, insalubridad, etc.) sea aconsejable su alejamiento de ntcleos
urbanos.

Art® 252.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: SERVICIOS.

-
PRES. DENS. POTEN.NIV .
USOS PORMENORIZADOS GRUPOS TAMARNO SITUACION SON. POTE. MECAN SON
Unifamiliar Por cada 2.300 m2 de sup. constuida, se permitird una vivienda de supaerficisa méxima 150
m2, para vigilancis y mantenimiento.
Almacenes 1.2,3 1,2,3,4,5 1,2,3.4 :
Talleres 1,2,3 1.2 2 . 2 2 2 2
Administrativo 1,23 1.2,3.4,5 1.23,4
Comercial 1,2,3 1,2,3,4,5 1.2.3.4
Aparcamientos de turismos 1,2,3 1,2,3.4,5 1.2,34
Servicios del automévil 1,2,3 1.2,3,4,5 2,3.4
Docente - 1,2,3 1,2,3,45 3.4
. Sanitario Asistencial 1,2,3 1,2,3,4,5 1.2,3.4

Socio Cultura! 1.2,3 - 1,2,3,4,5 1,2,3.4
Deportivo 1,2,3 1,2,3,4,5 1,2,3,4
Espectéculos 1.2,3 1,2,3,4,5 1,2 6
Espactéculos 1.2,3 1,2,3,45 3.4 7
Salas de reunién 1.2,3 - 1,2,3,4,5 1,2 6
Salas de reunién 1,2,3 1.2.3.45 3.4 7
Actividades recreativas 1,23 1.2,3.4,5 1,2 6
Actividades recreativas 1,23 1.2,3.4,5 3.4 7
Establecimientos piblicos  1,2,3 1,2,3,4 1.2,3,4
Especiales y de seguridad 1 1,2,3,4 1.2,3.4
Infraestructuras 1.2,3 1.2,3,4 2,34
Espacios libres 1,2,3 . Todos —_—
Art® 253.- ZONA VIARIA

1. Definici6n.

Se refiere a las dreas ocupadas por los viales pdblicos.

2. Condiciones de Edificabilidad. P e

Q\'t‘xY»'s‘;\(’\
A,
No se establecen condiciones de edificabilidad, permitiéndose dnicamenté’ Egﬁ?;[ﬁ&ﬁe es

e instalaciones al servicio del mismo, las cuales vendran reglamentadas por jas dis’po'sic’ii,drﬁ%s
vigentes en la materia. ! ' STy
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RELACION CAFES-CONCIERTO

N° EXPTE ACTIVIDAD EMPLAZAMIENTO TITULAR LICENCIA
CAFT Y CAFE - N CAPONE IBIZA S. L. I APERTURA 30-08-02
PA-5/97  |CONCIERTO C/ VARA DE REY “CAPONE
. ANGELS IBIZA S. A. PRESENTACION DE OTRO
PA-11/97 |BARY CAFE CONCIERTO |AVDA/PORTMANY DR P63/
. ON L IA 10-08-
Ageje; | CAFT - CAFE CONCIERTO | PLAYA CALA GRASIO N2 VARIADES § .L. DENEGACION LICENCIA 10-08-02
PA-31/97 |RTE-CAFE CONCIERTO  |C/BALANZAT “SAVANNAH PROMOCIONES MAMBO, § | L. APERTURA 8-03-02
oA20/97 | CAEE.CONCIERTO 1(31/0 CC%E(,)’N £SQ C/DEL MAR “LA |MAR Y VENT IBIZA, S. L |L APERTURA 5/04/99
, C/ SANT ANTONI, N°11 [INOS SALA TORRES __|L. APERTURA 19/02/99
PA-4/98  |RTE. CAFE CONCIERTO |.pprve o B
a9 | CAF - CAFE CONCIERTO ::}NVEDve.g&%EmNG, N°28 TUAN NAVARRO MARIN |L. APERTURA 11/02/00
, VDA DR FLEMING N° “BAR | GUILERN CRICHTON | L. APERTURA 11/02/02
PA-9/98  |RTE. CAFE CONCIERTO |y, L AVERAS
oA10/98 | RTE. CAFE CONCIERTO ggl;ﬂM%I;:j’ MOLT“SAPUNTA | CAN TARAGUET, SL __|L. APERTURA 1/06/01
2098 | RIE. CARE CONCIERTO | AYDA DR FLEMING N°8 JOAQUIN MARTINEZ __|L. APERTURA 29/09/00
ITACA CANO
CAFT. CAFE CONCIERTO - PRODUCCIONES [ APERTURA 3/09/99
PA-S6/98 |otn i, C/ VARA DE REY, N° 56 MAMEBO
, AVDA DE PORTMANY “BLUE | SALDARGENT, SA. L INST 13/12/02 HA
BAR CAFE CONCIERTO  |nvpacT> SOLICITADO PRORROGA
CAFT SALA DE FIESTAS Y | C/ ESTRELLA ESQ C/ SANT JOSE RIBAS CARDONA |L. INST 15/07/02
ATRACCION FERIA. ANTONI “LA VACA LOCA”
, NORDICA PP- CAFE L INST 11/08/99
CAFE CONCIERTO C/ VARA DE REY N° 9 o PP-C S

NORTHC.B
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C/ VARADEREY N° 16

RITMO IBIZA S L

| i
L. APERTURA Uy 8/03/02

PA-5/99 |CAF. CAFE CONCIERTO |opivoiec

, SME_ VIE RAMON N2 C“MR._|JUAN PEDRO MARTIN |L.INST 26/05/60
PA-14/99 |BAR CAFE CONCIERTO |20, TOLEDANO
ggo0 |BAR CAFE CONCIERTO | C/LEPANT 4-B EDF. EL CANO CAFEDEL MAR,S.C  |SUB DIFECIENCIAS 16/02/00

. - —TSAPANTA, S L T INST 29/12/80 SOLICITADO
PA.45/99 |RTE. CAFE CONCIERTO | C/FARO “VILLA MERCEDES L TR A 5/08/07

: A/ SIDOR MACABICH SANT ___|EL AAIUNS. C. P. PARA MANDAR AL CONSELL
PA-59/09 |RTE- CAFE CONCIERTO | rer wpl AATUN” AN

, C/PERE DE PORTUGALESQ | MIGUEL COSTA RIBAS | SUB DEF: 31/07/00 GOBIERNO
PA.69/99 |RTE- CAFE CONCIERTO | ISIDOR MACABICH SANT

RAFEL

PA.16/00 |RTE- CAFE CONCIERTO |C/DE LA MAR N° 5 “ZAPATA” ‘;g{)f(s}ALCAN TONI L. INST 30/10/02

; C/BIME VIE RAMON, N° 5 RITMO IBIZA. S . L ENVIADO AL CONSELL
PA-29/00 |RTE- CAFE CONCIERTO  |.yyr 1 AINS” 11/07/01 SUSTITUIDO PA-59/02
oA 3500 | CAFE CONCIERTO O/ SANTA AGNES, N° 1912Q. | /OSERAMONPRATS L . INST 7/05/01

; AVDA DE PORTMANY EDF. SOLDARGENT., S. A T INST 6/02/03 HA
PA-64/00 |CAF. CAFE CONCIERTO | cpNTRAL PARK SOLICITADO PRORROGA.
bAgo/op | BAR CAFE CONCIERTO |/ CERVANTES, N° 50 LOCAL B BAROQUE AFFAIRS S . L | TIENE LICENCIA
bA_00/00 |RTE CAFE CONCIERTO |/ CERVANTES, N° 50 LOCAL A BAROQUE AFFAIRS §. L | TIENE LICENCIA

. C/ SANTA AGNES, N° 14 THE SEBASTIAN CAPO INF. PUBLICA 4/07/03
PA-79/01 |RTE.CAFE CONCIERTO | oo b o e BAVIERA) e

- BRIGIDO GOMEZ LOPEZ |L . INST 11/07/03
CAFE CONCIERTO %XBJ ‘IAL° ‘UEE REY N°22 M JOSE APUILAR
SITJAR
CADE CONCIERTO < STA AGNES 133 “BEAVER" | HOSTAL DINAMARCAS ENVIADO AL CONSELL 7/08/03

C.P
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, PASSEIG DE LA MAR, N° 1° ANGLOBASCS, S . L SUB. DIF 1/07/02 NOF.
PA-12/02 |RTE CAFE CONCIERTO  |.qof Anpr o TORIA
, ¢/ BIME VIE RAMONESQ C/ | RITMO IBIZA ENVIADO AL CONSELL
PA-59/02 | BAR CAFE CONCIERTO  |y,4p A DE REY “VILLAINS” 11/06/03
, C/ BME VIE RAMON, N° 15 “AL | DENSE CLAIRE ENVIADO AL CONSELL
PA-35/02 | BAR CAFE CONCIERTO 1 spo MESTRET” HANCOKS 24/02/03
: - JOSE MF ECHEMIS DENEGADO: CO 1/02/02
PA- 72/00 gglﬁ%ga%%ssms CAFE |GRAL BALANZAT, N°28 AIZPURU COMUNICACION:
MORATORIA
- SAN FRANCISCO
« ” COMUNICACION DE LA
PA- 60/02 PASSEIG MARITIM “SPACE VORATORIA
A 15/03 STA AGNES, N° 10 “GOLDEN COMUNICACION DE LA
GATE” MORATORIA
017 « ) COMUNICACION DE LA
PA- 16/03 C/COLON N° 11 “FACTORY’ MORATORIA
C/ RAMON Y CAJAL N° 23 COMUNICACION DE LA
PA- 18/03 “TIJUANA” MORATORIA
COMUNICACION MORATORIA
PA- 19/03 AVDA/ DR. FLEMING, N° 10
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