ﬂ?mﬂl.IggTra hacer constar que con fechy

&2 ha gprobado def;mtlwament‘
Olta P.P. por la C.1.4. o Ew/s&

LA SECRETARIADELACLU. DT T 4
€ <t

T ;%”

Fdo.. MARIENNA SANCHEZ-JAUREGUI o %: m%,d

&

<apyodt

.—
g
[S
:.-.t

c.ELl WS

('-\
"e

MEMORIA

3

PLAN PARCIAL DE LA
FINCA "S'WVFBA "

s




DILI T ara hacer constar que con fecha
é 39_9 _se ha aprobado definitivamente
este P.P. por la C.I.U. Q\O wa\S‘S.
wmaw.  § el 4
LASECRETARIADE AU, 5 _ ?3
THEDRIAG CmeURBANISTICA
m* <]

O‘;’? ! iv@'é,‘b

Fdo.: MARIENNASANCHEZ -JAUREGUI
Se describen a continuacién las caracteristicas del terreno,

que pueden inferir sobre la ordenacién del mismo.

De la observacidn directa del terreno, de los estudios realiza-

dos, obtenemos los siguientes elementos informativos:

1. GEOLOGIA,-

Las colinas que rodean Ibiza - en la falda de una de ellas,
Puig de'n Valls, se ubica la finca denominada 5'Olivera que nos
ocupa - estdn formadas por materiales de Jurdsico (calizas compactas,
en losas del Kimmeridigiense, falsas brechas y calizas modulares

del Oxfordiense y dolomin del Lias-Doggor).

También se encuentran algunas limas calcificadas contra caliza

y materiales de arrastre al pie de dicha colina.

2. CLIMA.-

El clima es mediterrdneo, con fuerte influencia maritima
y expuesto a los vientos; las temperaturas son suaves en los meses
mis frios sin un verdadero invierno, y célidas en verano. La media
anual es de 17'5o.

La insolacién se puede considerar muy elevada, llegando hasta
las 3.000 horas aruales, lo que supone una intensa evaporacién

en verano.

La humedad es préacticamente constante a lo largo del afio,
del 7C% - 80% aproximadamente.

La pluviometria anual es de 500 mm2.

No se conocen practicamente las heladas, el termémetro no

suele bajar de los 02 C.

3. VEGETACION.-

La vegetacién es tipicamente mediterrénea: almendros, algarrcbos

y olivos.
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4. ESTADO ACTUAL.- R

Existe una casa de rpzsaMXRIENFASASICHRRAIREGIAN ana ’ Tbs«%tens:.—
lios de labranza y un molino de viento con su alberca como depdsito

del agua extraida.

No posee infraestructura alguna. Se accede a estos terrenos,
actualmente, por la calle del Mar del nicleo urbano de Es Puig
de'n Valls.

5. PROPIEDAD DEL SUELO.-

El propietaric Unico es D. Luis Llobet Tur, con domicilio
en la Calle de Pedro Tur, n® 7, de la ciudad de Ibiza, al que
se le comunicarad con la antelacidén suficiente y por conducto regla-
mentaric que puede examinar el presente proyecto de Flan Parcial,
cuando se abra el periodo de informacién plblica, una vez obtenida
la aprobacién inicial del proyecto, por el Ayuntamiento de Santa
EFulalia del Rio, si procede.

6. OBJETIVOS DE LA ORDENACTON. -

Se espera que se produzca una demanda de viviendas turisticas,
apartamentos, etc., y servicios para satisfacer esta demanda,

por lo que hay gue preparar suelc urbanizable.

El objetivo es, pues, estructurar la oferta del suelo, ordenando
de acuerdo con la legislacién vigente y el Plan General de Ordenacidn
de Santa FEulalia, especificando las cesiones para serviciocs comunita-

rios preparande las infraestructuras necesarias.

En definitiva, ordenar el terreno para evitar el desarrollo
desordenado vy sin los servicios comnitarios e infraestructuras

indispensables de la oferta del suelo.

Para todos los calculos de ocupaciones, volimenes, reparto
de superficie, etc., se han seguido las normas aprobadas en el
Plan General de Santa Eulalia; la ley sobre Régimen del Suelo,
Ordenacidén Urbana de 9 de abril de 1.976 y el Reglamento de Planea-

miento para el desarrollo y aplicacidon de la misma.
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Como los terrenos, 1 d de s t Tur, fi-
pfop oﬁ%’ma@fa;l

cados como residencial FiRIRMRIENABASEHEZGRERECHT 1& —sighientes
caracteristicas y cesiones obligatorias, de acuerdo con las normag

y ordenanzas para urbanizacidén y parcelacién en éareas de desarrollo

urbano y turistico.

7. PARAMETROS Y CESTONES. -

Como los terrenos propiedad del Sr. Llcbet Tur, estén clasifica-
dos como RESIDENCIAI. INTENSIVA BAJA, son de obligado cumplimiento
los siguientes pardmetros y cesiones obligatorias, de acuerdo
con las Normas y Ordenanzas para Urbanizacién y Parcelacién en

Areas de Desarrollo Urbano y Turistico.
La superficie de los terrenos a ordenar es de 86.697 m2.-

a) La densidad mixima es de 182 hab/Ha. Aplicando esta densidad

méxima a las 8'66 Has. del Poligono, resulta:
182 hab. x 8'6697 Has. = 1.578 habitantes.

b) Considerando una ocupacidn de cuatro habitantes por vivienda,

nos da como nimero maximo de viviendas el de:

1.578 - 395 viviendas.
4

7.1. RESERVAS DE SUELO PARA DOTACIONES.-

Al ser el rimerc maximo de viviendas de 395, se trata de
una UNIDAD BASICA, y por tanto, las cesiones de suelo minimas

obligatorias, son las siguientes:
a) Espacios libres piblicos:

18 m2/vivienda por 395 viviendas = 7.110 m2.-
El 10 por cien de 86.695 m2. = 8.669'5 m2.-
Se fija una dotacién de 12.070 m2.- superior a la minima

obligatoria.

b) Centros culturales y docentes:

Para preescolar es obligada una cesidén de 2 m2./vivienda.
2 m2. X 395 viviendas = 790 m2.

000004



ILIGENCIA: Para hacer constar que con fech

D I
deg... .Mmg,lggqse ha aprobs#- definitivament

este P.P. por la C.I.U.

LA SECRETARIADELACLU.

Se dota con 1.300 m2,-

Para ensefianza general basica, es: -/ \
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10 m2. x 395 viviendas = 3.950 m2.
Se dota con 6.500 m2.-

¢} Parque deportivo:

Es obligade preveer 6 m2. por vivienda.
6m2, x 395 viviendas = 2.370 m2.
Se dota con 3.900 m2.-

d) Equipamiento comercial:

1 m2 construido por vivienda es el minimo.

1 m2 x 385 viviendas = 395 m2. construidos.

Se dota con 1.720 m2., para 1lo que se reserva una parcela
de 1.000 m2.

e) Equipamiento social:
El minimo es de 3 m2. construidos por vivienda, por tanto:
3m2. x 395 = 1.185 m2. construidos.
Pero se dota con 3.439 m2, para lo que se reserva una parcela
de 2.000 m2.

f} Aparcamientos:

El mbédulo obligado de wna plaza por vivienda, aplicado a
las 395 viviendas previstas, supone la necesidad de 395 plazas
de aparcamiento. Para minusvidlidos es preciso reservar el 2 por

cien de esta cifra:
2% de 395 = 8 plazas.

Estas 8 plazas de minusvalidos y otras?242? normales, se proyecta
en superficie, para lo que se reservan 4.785 m2. El resto, hasta

las 395 obligatorias, es decir:

395 - 242 - 8 = 145 plazas.
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deberédn proyectarse en terrenos particulares,

normal el que dentro de las parcelas se
aparcamiento por vivienda, ello suponé: dQLMARMSAEgHEéééURﬁﬁg&aS

en el interior de las parcelas, ademis de las 250 plazas que se

construiran en superficie.

Para este uso, se reservan 4.785 m2. de terreno.
Por tanto, las reservas totales previstas alcanzan la superficie
de 31.555 m2., donde estén incluidos los 3.000 m2. de terreno

necesario para equipamiento comercial y social.

8. ACCESOS.-

E1l sector afectado por este Plan Parcial tiene tres accesos
de seis metros de anchura, dos por el Norte que cortan a la calle
de MAlaga, ambos de tierra y otro con riego asfiltico que constituye
la calle del Mar, del micleo urbano de Es Puig d'en Valls.

9. INFRAESTRUCTURA.-—

Las necesidades de agua potable para la poblacidn supuesta
de 1.580 habitantes, suponen 1.580 x 200 = 316.000 litros/dia,
cantidad que serd suninistrada por SOGESUR S.A.

Para la evacuacidén de las aguas residuales de este sector,
se conecta con la red de Saneamiento de Eivissa, a través de una
arqueta que situamos en el punto més bajo como se indica en el

plano de zonificacién.

Para la red viaria y de acuerdo con el Plan General de Ordenacid
de Santa Eulalia, las calles serén de doce metros (12 m) de anchura

con aceras de 2 metros.

Por ellas discurrirdn 1las instalaciones de agua potable,
conduccidn de aguas pluviales, en sistema unitario con el saneamiento
e instalaciones eléctricas, de acuerdo con el proyecto de urbaniza-
cifn que se redactard para el desarrollo de 1la infraestructura

prevista.

La red eléctrica ird enterrada por motivos estéticos y de
seguridad, adaptando Jjardines en toda la zona de servicios 1o
ocupada por registrog. La toma de la red procede de Es Puig d'en
Valls.
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Las acometidas en baja serdn como minimo de 100 Kw.

En los locales comerciales las aconetidas serédn de 100 w

por m2, con un minimo de 3.000 w.

En los pisos de 80 m2, serdn de 3.000 w, de 80 a 150 m2,
serdn de 5.000 w, ¥ hasta 200 m2 de 8.000 w camno minimo.

10. FORMA DE GESTION.-—

Al ser de iniciativa privada, el coste de las obras previstas
serd sufragado por el propietario de los terrenos ordenados, Sr.
Llobet Tur.

Puesto que el Ayuntamiento de Santa FEulalia nmo emprende obras
de urbanizacidén en planes particulares, se utiliza el sistema

de compensacidn para la gestidén y ejecucidn de las obras.

La Junta de Compensacién y aguellas personas o© entidades
que adquieran la titularidad de los terrenos antes de ser efectuadas
las obras, tendran la condicidén de urbanizadores.

Estos llevardn a cabo, por si o por terceros, las siguientes

obras:

1. Viales y aparcamientos pUblicos, que seran cedidos al
Ayuntamiento, el cual correrd con su mantenimiento, una vez efectuada

la recepcidn y cesién obligatoria correspondiente.

2. La red de saneamiento comprende la evacuacidén de aguas
residuales, con el proyecto y ejecucién de la estacién de bombeo
oportuna, instalaciones que serdn cedidas al Ayuntamiento para

su mantenimiento y conservacidn.

3. La red eléctrica y de alumbrado, comprende el alumbrado
de viales, parques y jardines.

Una vez celebrado el contrato con la empresa suministradora,
los derechos que corresponden a los urbanizadores seran cedidos
al Ayuntamiento.
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5. Los espacios de dominic y uso publico seran cedidos al

Ayuntamiento una vez efectuadas las obras correspondientes. Su

mantenimiento y conservacion correran a cargo del Ayuntamiento.

6. Los terrenos previstos para equipamientos docentes seran

cedidos al Ayuntamiento, quien tendrd a su cargo el mantenimiento.

7. Las obras previstas y la implantacién de los equipamientos,
se efectuaran por etapas que se ajusten al plan de etapas previsto,

efectudndose la recepcidén definitiva también por etapas.

8. El Ayuntamiento asumird como obligacién de la Ley del

Suelo, el replanteo de la misma de este Plan Parcial.

9. E1 Ayuntamiento, una vez efectuadas las cesiones correspon—
dientes y cumplidas las obligaciones de la ley del BSuelo y las
derivadas de este Plan, otorgard a los urbanizadores el finiquito

de sus obligaciones.

10. Los futuros adquirientes de solares o inmuebles quedaran
constituidos e integrados en las distintas asociaciones de propieta-

rios, y aceptaran lo estipulado sobre cesiones y equipamientos.

11. La recogida de basuras domiciliada se hard por la empresa

privada que atiende los servicios mmicipales.

12. Segin el articulo 46 ¢ de R.P., los promotores deberdn
depositar aval bancario del seis por ciento (6%) del presupuesto

de implantacidn de servicios.

Este aval surtird efectc una vez aprobado el proyecto de
Urbanizacidén correspondiente, que serd presentado en el plazo
de un (1} afio, a partir de la aprobacidn definitiva de este Plan

Parcial.

13. Las obras de ejecucidén de la primera etapa las empezaran
a partir de la aprobacién definitiva del proyecto de Urbanizacidn.
Se continuarén con la segunda y tercera etapa, con un plazo total

de ejecucidén que no supere los cuatro afios.
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15. La incorporacién de los propietarios a la Junta de Compensa-

cidén presupone, salve que los estatutos dispusieran otra cosa,
la tranamisidén a la misma de los inmuebles afectados a los resultados

de la gestidn comimn.

En todo caso, los terrenos quedardn directamente afectados
al cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema, con
anotacidén en el Registro de la Propiedad en la forma que se sefiale

reglamentariamente.

16. Los terrenos que en virtud de este Plan, se incorporan
al Patrimonio Municipal del suelo, se destinardn con preferencia
a los fines previstos en los articulos 165 y 166 de la Ley del

Suelo.

17. Todos los actos de edificacidn, uso del suelo, estaran
sujetos a previa licencia, cuyo otorgamiento corresponde a la
competencia del Ayuntamiento, salvo los casos previstos en la
Ley cel Suelo.

18. Para todos estos extremos, se estard a lo legislado en
la ley del Suelo, titulo IV, capitule II, y que se define como

"Intervencidén en la edificacidn y uso del suelo".

Ibiza, Enero de 1.992.-

EL INGENIERC DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS:
o ————

————— ___
COLLES D i, N TERE T
[ - SN YIRS D]
CAMING Caralg Sa e /
DENMARN: A~ ,,",': ! a3 g {(
ARGCACIK GiE g 12X
2 by S : * ~—
~dgg ol e

Z U G s o ] .

! o o o F?io. José M2, Prats.
' Eraae ™ ber e e
T COlegiado n2. 2396.-
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ANEXOS
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