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1 Objeto
1.1 Este Plan Especial tiene por objeto:

1.1.1 La reordenacion de la infraestructura viaria y accesos al Palacio de Congresos, Auditorio
y Centro Cultural de Santa Eularia des Riu a fin de:

a. Potenciar la funcion de éste equipamiento como elemento estructurante del tejido urbano
b. Unificar y singularizar las caracteristicas del acceso rodado al mismo

c. Fomentar la integracién de los Sistemas de Areas Peatonales y de Espacios Libres Publicos
que se ubican en su entorno o que constituyen su elemento de conexién con el resto del
niicleo de Santa Eularia.

1.1.2 La fijacion de determinadas condiciones en cuanto a los usos y caracteristicas de la
ordenacion de la edificacion en el entorno de dicho equipamiento, encaminadas a:

a. Unificar sus caracteristicas funcionales

b. Mantener sus valores paisajisticos de forma compatible con la conservacién de los
aprovechamientos asignados por el planeamiento.

1.2 Concretamente, resultan objeto del Plan Especial:

1.2.1 La redefinicion del trazado y/o caracteristicas de:

a. La calle Metge Salvador Camacho, vial de trafico rodado que constituye el acceso principal
al Palacio de Congresos, Auditorio y Centro Cultural.

b. La red de Areas Peatonales que -dentro del Sistema de Espacios Libres Publicos- facultara
la conexidn de la zona en que se ubica el edificio con el Passeig Port Esportiu que transcurre a
lo largo del Puerto Deportivo de Santa Eularia y con el futuro paseo maritimo de borde que se
pretende construir en un futuro en el frente maritimo de la zona de Ca’s Capita.

c. La red de Areas Peatonales que -dentro del Sistema de Espacios Libres Publicos- articulan y
conectan la zona en que se ubica dicho equipamiento con la gran zona de Espacios Libres
Publicos de s’ Esglesia Vella, que constituye su entorno abierto inmediato.

1.2.2 La asignacion del uso de alojamiento turistico -sin alteracién del aprovechamiento
inicial asignado- a la totalidad de parcelas del entorno del Palacio de Congresos, Auditorio y
Centro Cultural que tienen asignados usos distintos a los dotacionales

itori i Centre Cultural al nucli de Santa Eularia des Riu”, que ha estat
le del Consell Insular d'Eivissa en sessio de dia 31 d'agost de 2007.
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1.2.3 La recalificacion como Espacio Libre Publico de la parcela en que la ordenacion vigente ul = X g
prevé la ubicacion de la ampliacion -mediante la construccién de un nuevo edificio anejo- de 2 £ 3 ‘83
las instalaciones del Hotel ses Estaques y que constituye parte fundamental del frente 2z SN\adg
maritimo del conjunto de infraestructuras y equipamientos antes citados. z MQE -
E %Z‘-‘§ g“’—’i’ ‘\‘\
1.2.4 La redefinicion del ambito de la parcela de usos turistico en que se ubica el Hotel ses gs 3\59 \

Estaques, trasladando a ella la ampliacion de las instalaciones prevista por la ordenacién
vigente, con mantenimiento del aprovechamiento inicialmente asignado

1.3 Las determinaciones del Plan Especial se establecen con dos niveles distintos de
contenido y concrecion, que afectan, asimismo, a dos ambitos territoriales distintos:

1.3.1 El Ambito General -constituido por la pieza urbana en que se inserta el Palacio de
Congresos, Auditorio y Centro Cultural- en el que, sin alteracion alguna de las
determinaciones del planeamiento general vigente, se establecen determinadas pautas de
actuacion respecto del Sistema Viario y del Sistema de Espacios Libres PUblicos.

1.3.2 El Ambito Inmediato -constituido por el conjunto del tejido urbano contiguo al Palaci
de Congresos, Auditorio y Centro Cultural- en el que se establecen unas condiciones de
ordenacion que conllevan reajustes puntuales de las determinaciones del planeamient
general v1gente relatlvas a:

leres Publicos y, consecuentemente, de los limites de los ambitos de las distintas ' <
calificaciones que colindan con aquellos.
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b. Los usos y condiciones de edificacion sefialadas para los terrenos a que los apartados 1.2.2
y 1.2.3 se refieren

1.4 El conjunto de las determinaciones del Plan Especial -que se circunscriben a precisar
condiciones de la ejecucion o a introducir reajustes puntuales de la ordenacion definida por
el planeamiento general vigente- mantiene las determinaciones basicas de dicha ordenacion,
por lo que no resulta alterada la estructura general y organica definida por el citado
planeamiento general.

2 Marco legal

2.1 El proyecto constituye un Plan Especial auténomo -es decir, no previsto en el
planeamiento general vigente- de los contemplados en los articulos 17 y 23 del Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacioén Urbana aprobado por el Real
Decreto 1346/1976, de 9 de abril (en adelante el TRLS 76) y, en su desarrollo, en los articulos
76 y 83, respectivamente, del vigente Reglamento de Planeamiento para el desarrollo de la
Ley del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio

(en adelante el RP).

2.2 Con caracter general, el articulo 76.3 del RP sefala que en ausencia de planeamiento
general, o cuando éste no contuviera las previsiones detalladas oportunas y en areas que
constituyan una unidad que asi lo recomiende, podran formularse Planes Especiales que
permitan adoptar, en su ambito, medidas de proteccién de cara al establecimiento y
coordinacion de las infraestructuras del sistema de comunicaciones y del equipamiento

comunitario.

i entorn del
, que ha estat

onsell Insular d’Eivissa en sessié de dia 31 d'agos

part de I'expedient de
t de 2007.

, accessos
Riu

entre Cultural al nucli de Santa Eularia des Riu”

C

2.3 Especificamente, el articulo 83 del RP determina la posibilidad de formulacion de Planes
Especiales para llevar a cabo actuaciones aisladas, no contempladas por el planeamiento
general vigente, relacionadas con el sistema viario y el equipamiento comunitario, siempre
que no modifiquen la estructura fundamental definida por dicho planeamiento general.

C

3 Planeamiento territorial y urbanistico vigente

t

que la present documentacié forma

2/2006 “Pla Especial d'infraestructura viaria,

3.1 En lo que a la ordenacion territorial se refiere, rigen en la zona las determinaciones del 5 :(;)?, r

Pla Territorial Insular d’Eivissa i Formentera, definitivamente aprobado por el Pleno del foec | o

Consell Insular d’Eivissa i Formentera en fecha 21.03.2005. @E o g
c28 5 - D

3.1.1 Dicho instrumento de ordenacion territorial; ] 2§ §~;§ 5 :5;;%

a. Califica el ambito de los terrenos objeto del proyecto como Area de Desarrollo Urbano § § <§ ;.f £ 8%\

dentro del nlcleo de Santa Eularia des Riu s ;_‘g\m

b. Incluye entre los equipamientos de interés supramunicipal el Palacio de Congresos, 2555 s 5

Auditorio y Centro Cultural de Santa Eularia des Riu.

3.2 Urbanisticamente, la zona viene ordenada por las determinaciones de las Normas
Subsidiarias y Complementarias del planeamiento de caracter provisional que -en desarrollo
del procedimiento contemplado por el articulo 51 del TRLS 76- fueron definitivamente
aprobadas por el Consell Insular d'Eivissa y Formentera en fecha 23.06.2004.

3.2.1 Dicho instrumento de planeamiento general:

a. Clasifica los terrenos objeto del proyecto en parte como Suelo Urbano y en parte como
Suelo Urbanizable con Plan Parcial aprobado.

b. Ordena directamente los terrenos clasificados como Suelo Urbano.

c. Remite la ordenacion de los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable a las
determinaciones del Plan Parcial de Ca's Capita-Es Faraio -definitivamente aprobado en
16.11.1985 y puntualmente modificado en fecha 21.03.2001- en base a las cuales se  /
desarrollo la zona. > \
d. Especificamente, define el trazado de la calle Metge Salvador Camacho, que constiﬁ]yej’
principal acceso viario al Palacio de Congresos, Auditorio y Centro Cultural; el del Passeig Irite |
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Port Esportiu que circunda el Puerto Deportivo; el Sistema lineal de Espacios Libres Publicos
contiguo a dicho Passeig, y la pieza dotacional que constituye el Sistema de Espacios Libres
Plblicos de s’ Esglesia Vella.

3.2.2 Ademas de lo anterior y respecto de los terrenos clasificados como Suelo Urbano
contiguos al Puerto Deportivo e incluidos en la antigua Unidad de Actuacion UAU 5.1, Punta
d’en Fluxa:

a. Las Normas Subsidiarias determinaban en su articulo 18.4, que habrian de modificarse las
determinaciones del Estudio de Detalle que ordenaba dichos terrenos para adaptarlas a las
modificaciones introducidas en su ambito por las propias Normas Subsidiarias.

b. En cumplimiento de lo anterior, se formuld y aprobd definitivamente por el Ayuntamiento
de Santa Eulalia modificacion del Estudio de Detalle de la UAU 5.1, que define el parcelario y
condiciones de aprovechamiento especificas de dichos terrenos.

3.2.3 En relacion con las determinaciones de dicho Estudio de Detalle, el Plan Especial
incluye dentro de la zona del Ambito Inmediato:

a. Parte del Vial V1 y de los Espacios Libres Piblicos de caracter lineal anejos al mismo

b. La parcela no 7

y modifica puntualmente algunas de las determinaciones de la ordenacion pormenorizada que
en dicho Estudio se definian respecto de dichos elementos.

4 Conveniencia y oportunidad

4.1 El Palacio de Congresos, Auditorio y Centro Cultural, se ubica en la zona de sa Punta de
s’Esglesia Vella del nlcleo de Santa Eularia -entre el Puerto Deportivo y la zona de Ca’s
Capita Es Faraio- y se encuentra actualmente en avanzado estado de construccion.

Dicho equipamiento se construye en una parcela perteneciente al ambito del sector de Ca’s
Capita-Es Faraio, especificamente recalificada para dicho uso mediante modificacion del Plan
Parcial que ordend dicho sector, que resultd definitivamente aprobada en fecha 21.03.2001 y
que se circunscribio a la mera recalificacion de los terrenos, sin entrar a analizar y resolver la
problematica de la accesibilidad e implementacion en el tejido preexistente del nuevo
equipamiento.

Las Normas Subsidiarias de caracter provisional que rigen en la actualidad en el término
municipal de Santa Eularia, tampoco contemplan, dado su origen y caracteristicas, dicha
problematica especifica, manteniendo en la zona la vialidad definida con anterioridad a que
se planteara la construccion del Palacio de Congresos, Auditorio y Centro Cultural.

4.2 Es voluntad municipal que el equipamiento que ahora se construye se configure como
elemento vertebrador del conjunto del tejido de la zona, constituido por las zonas
residenciales y turisticas ubicadas en el entorno del Puerto Deportivo y en el colindante
sector de Ca’s Capita-Es Faraio, a cuyo efecto se considera necesaria la redefinicion de:
a. Las caracteristicas del Sistema Viario del acceso rodado principal al Palacio de Congresos,
Auditorio y Centro Cultural, que le conectara con el resto del tejido urbano y, mediante la
conexion con la circunvalacion norte del niicleo, con la red insular basica de la isla.

b. Las caracteristicas de las Areas Peatonales y Jardines que, dentro del Sistema de Espacios
Libres Publicos, permitiran la interconexion de la zona con los trazados incluidos en el
Sistema de Espacios Libres Publicos existentes en el Puerto Deportivo y los existentes y
previstos en la zona de Ca’s Capita, asi como la permeabilidad e interconexion del Palacio de
Congresos, Auditorio y Centro Cultural con la gran pieza de terreno destinado a Sistema de
Espacio Libre Publico en la zona de s’Esglesia Vella, que colinda con el mismo.

c. Ciertas condiciones de la ordenacion de las parcelas colindantes con los Sistemas antes
citados, encaminadas a unificar sus caracteristicas funcionales y preservar los valores

paisajisticos de la zona e

4.3 La necesidad de reordenacion del ambito del entorno del Auditorio -con arreglo a las N

directrices antes expresadas- ya se ha incorporado a la documentacion del proyecto deda
Revision del Plan General de Santa Eularia, actualmente en fase de formulacion, estimandos

A\ 0
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no obstante necesario avanzar la incorporacion a la ordenacién vigente de la misma, a fin de
evitar que, en el transcurso de la tramitacion de dicha Revisién, puedan facultarse
actuaciones que impidan o dificulten la posterior concrecién material de dicha reordenacion.

4.4 A la vista de lo expuesto, se estima que el procedimiento mas adecuado para la
incorporacion a la ordenacion vigente de las caracteristicas de la reordenacion pretendida -
incorporacion que, en cualquier caso resulta factible al suponer alteracion de la ordenacion
de las contempladas en el apartado 2.d de la Disposicién adicional 3 de la Ley 14/2000, de 21
de diciembre, de Ordenacion Territorial- es la formulacion de un Plan Especial toda vez que:
a. La formulacién de una Modificacion puntual de las Normas Subsidiarias vigentes que las
incorporara, podria resultar contradictoria con las caracteristicas esenciales de unicidad,
urgencia y provisionalidad que el articulo 51 del TRLS 76 y, en su desarrollo, el articulo 163
del RP otorga a éste tipo de Normas.

b. Las finalidades pretendidas se incardinan perfectamente entre las finalidades del
planeamiento especial, tal y como resulta de lo sefialado en el apartado 2.

5 Ambito

5.1 Como al inicio se ha sefialado, el Plan Especial afecta a dos ambitos territoriales distintos:
a. El Amblto General
b. El Ambito Inmediato

5.2 EL Ambito General es el que se grafia en el plano 1 de la Documentacion Grafica, no
considerandose precisa descripcién pormenorizada de las caracteristicas de la ordenacion
actual y de la propuesta, al resultar ambas idénticas en lo que a las determinaciones propias
del planeamiento general se refiere.

5.3 El Ambito Inmediato es el que se grafia y delimita en los planos 2 y 3 de la Documentacién
Grafica y esta configurado, a partir de su extremo oeste y, en su caso, hasta el limite del
dominio publico maritimo terrestre y excluido éste, por:

a. El ambito de la parcela en que se ubica el Hotel ses Estaques

b. El vial colindante con ésta por el norte, vial V1 del Estudio de Detalle de la UAU 5.1, y el

Cultural al nucli de Santa Eularia des Riu”, que ha estat

2/2006 “Pla Especial d'infraestructura viaria, accessos i entorn del
e del Consell Insular d’Eivissa en sessio6 de dia 31 d'agost de 2007.

DILIGENCIA per a fer constar que la present documentacio forma part de I'expedient de

Espacio Libre Publico de caracter lineal contiguo al mismo que constituye el limite de la 2

parcela no 6 de dicha UAU 5.1 83 s

C. La calle Metge Salvador Camacho hasta su entronque con el Passatge de |’ Alcalde Josep 5 @J’f

Torres Colomar ET:; x \ &

d. El Passatge de |’ Alcalde Josep Torres Colomar, contiguo por el noroeste con la parcela del 2 \g\.: \2
Auditorio. §8e T % s

e. La parcela del Auditorio Sgz & dy

f. El tramo de la calle Pare Vicent Costa, desde su entronque con el Passatge antes citado 508 S=¢3 :
hasta su entronque con la calle Joan Canals Serra, que constituye el vial peatonal de acceso ) E\g\%—«}%

al sistema general de espacios libres publicos que constituye el frente de la zona de Ca’s 28§ = 3o

Capita

g. La parcela en que se ubica el hotel Sol Ibiza

h. La parcela colindante con la anterior actualmente calificada como residencial R2

i. Los terrenos incluidos en el Sistema de Espacios Libres Publicos de la zona de s’ Esglesia
Vella.

j. La parcela no. 7 de la UAU 5.1, colindante con dicho Sistema y en la que se prevé una
ampliacion de las instalaciones del Hotel ses Estaques mediante la construccion de un nuevo
edificio anejo.

k. El vial que separa la parcela no 7 de la UAU 5.1 de la parcela de dicho Hotel

6 Ordenacioén actual del Ambito Inmediato

6.1 La superficie total incluida en el Ambito Inmediato es de 80.020 m2, de los que 43. 150i"n2

resultan clasificados por el planeamiento general vigente como Suelo Urbano y el resto
36.870 m2, como Suelo Urbanizable con Plan Parcial aprobado.
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Dichas superficies son las que resultan de la digitalizacion efectuada sobre la cartografia
numérica del nicleo de Santa Eulalia, digitalizacién a la que también corresponden la
totalidad de superficies que en éste proyecto se sefialan.

6.2 En lo que respecta a los terrenos clasificados como Suelo Urbano, el planeamiento
actualmente vigente les asigna las siguientes calificaciones:

a. Red Viaria Urbana: 3.610 m2

b. Zona Turistica T3: 10.356 m2 subdividida en dos parcelas: la correspondiente al Hotel Ses
Estaques de 7.806 m2 y la identificada como parcela no. 7 de la UAU 5.1, cuya superficie
asciende a 2.550 m2, para la que el Estudio de Detalle de la UAU 5.1 especifica un
aprovechamiento de 1.852 m2 de techo y en la que se prevé efectuar una ampliacién de las
instalaciones del Hotel antes citado mediante la construccion de un nuevo edificio anejo.

c. Espacio Libre Plblico 61.a Jardines: 29.184 m2, subdividido en dos parcelas, la pieza
contigua a la parcela no. 6 de la UAU 5.1, cuya superficie asciende a 650 m2 y la gran pieza
correspondiente a la zona de s’ Esglesia Vella, cuya superficie asciende a 28.534 m2.

6.3 En lo que respecta a los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable, el planeamiento
actualmente vigente les asigna las siguientes calificaciones:

. Red Viaria: 1.987 m2

. Espacio Libre Publico Area Peatonal: 1.628 m2

. Espacio Libre Publico J Jardines: 4.164 m2

. Equipamiento Cultural C-B, parcela correspondiente al Auditorio: 13.796 m2

. Hotelera H, parcela en que se ubica el hotel Sol Ibiza: 12.230 m2

. Residencial R2, parcela contigua a la anterior: 3.125 m2

QN0 onNn o

6.4 En su conjunto pues, la ordenacion actualmente vigente en el Ambito Inmediato se
caracteriza por:

a. La prevision de tres grandes piezas de terreno, de las que las correspondientes a los
extremos este y oeste son destinadas a uso turistico -con una prevision residual de terrenos
destinados a uso residencial que podria interferir en la identificacion funcional de la zona- y
que estan separadas por una gran zona dotacional constituida por los terrenos en que se ubica
el Auditorio y la zona del Sistema de Espacios Libres PUblicos de s' Esglesia Vella.

b. El hecho de que dichas piezas viene servidas por una red viaria indiferenciada, que no
contempla especificamente la necesaria articulacion del trafico peatonal, segrega zonas
funcionalmente unitarias y no enfatiza adecuadamente la zona del Palacio de Congresos,
Auditorio y Centro Cultural y su entorno como polo estructurante del ntcleo.

c. Una cierta confusion en lo que al acceso a la zona litoral se refiere, para el que se define
un vial que, en la realidad, es el acceso propio al Hotel ses Estaques y que no reconoce como
perteneciente al sistema de accesos -calificAndolo ademas como parcela edificable- el
sendero existente paralelo al anterior que, por sus caracteristicas de trazado, se estima
cumpliria de forma mas adecuada tal funcion.

d. La prevision de volimenes edificables en la visual directa del acceso rodado al Palacio de
Congresos, Auditorio y Centro Cultural que interferirian en la perspectiva maritima desde el
mismo y afectarian a una pequefia masa arbdrea cuyo mantenimiento se estima interesante
desde el punto de vista de la calidad de dicha perspectiva.

6.5 En su conjunto asimismo, la asignacién de usos y superficies a los distintos terrenos
incluidos, segln el planeamiento vigente y con independencia de su adscripcion a las clases
de Suelo Urbano o Suelo Urbanizable, seria:

a. Viario Rodado: 5.597 m2, 6.99 %

b. Alojamiento Turistico: 22.586 m2, 28.23 %

c. Residencial: 3.125 m2, 3.91 %

d. Equipamiento: 13.736 m2, 17.17 %

e. Espacios Libres Publicos constituidos por Jardines y Areas Peatonales: 34.976 m2, 43.71 %

7 Ordenaci6n propuesta para el Ambito General

En lo que al Ambito General se refiere, el Plan Especial:
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7.1 En su Documentacion Grafica:

a. Recoge el ambito y trazado de la calle Metge Salvador Camacho, que constituye el acceso
rodado basico al Auditorio y, también, al espigdn del Puerto Deportivo

b. Recoge el ambito y trazado del Passeig Port Esportiu, Espacio Libre Piblico de caracter
lineal existente a lo largo de dicho Puerto y constituido por Areas Peatonales y Jardines,

c. Recoge el ambito del Espacio Libre Publico lineal en primera linea frente al mar definido
por el Plan Parcial de Ca’s Capita-Es Faraio, dentro del que se proyecta construir, en el
futuro, un nuevo Paseo de borde que de continuidad a los ya existentes en Suelo Urbano.
d. Recoge los trazados y caracteristicas del Sistema de Espacios Libres Publicos constituido
por Areas Peatonales y Jardines que conforman el sistema de interconexion entre los dos
anteriores

7.2 En sus Normas, define los criterios y condicionantes generales a los que, en orden a la
consecucion de los objetivos basicos del Plan Especial, deberan someterse los proyectos de
acondicionamiento y ejecucion del Sistema Viario y del conjunto del Sistema de Espacios
Libres PUblicos antes citados.

8 Ordenaci6n propuesta para el Ambito Préximo
En lo que al Ambito Préximo se refiere, el Plan Especial:
8.1 En su Documentacion Grafica:

8.1.1 Propone una nueva definicion de las alineaciones, trazado y caracteristicas de la calle
Metge Salvador Camacho:

a. Sustituyendo la actual curva entre las alineaciones al espigon y al centro, por una plaza
sensiblemente cuadrada que actla de charnela entre ambas, enfatizando a la vez el inicio de
la rampa de acceso al Auditorio y el frente de acceso al espacio libre publico de s’ Esglesia
Vella.

b. Disponiendo, frente a las parcelas del Hotel Ses Estaques y del futuro Hotel Aguas de Ibiza,
sendas playas de aparcamiento.

c. Previendo, frente a la fachada del Auditorio una franja de espacio libre pUblico ajardinado,
de caracter lineal y 5 m de anchura, que separa de la calzada rodada el tramo de paseo
peatonal de 4 m de ancho que transcurre a lo largo de dicha fachada.

d. Diferenciando, dentro de la calzada rodada, y mediante el adecuado tratamiento de sus
texturas, las conexiones de las diferentes Areas Peatonales.

8.1.2 Propone el redisefio del Sistema de Espacios Libres de Jardines y Areas Peatonales
inicialmente previstos, a fin de dotarles de continuidad y potenciar su funcién como
elementos de conectividad entre espacios a que se ha hecho referencia con anterioridad:

a. Complementando con un area peatonal el colindante con la parcela 6 de la UAU 5.1 que se
prolonga -atravesando la calle Metge Salvador Camacho mediante paso de trafico rodado y
peatonal compatible- hasta conectar con los perimetrales al edificio del Auditorio

b. Reconociendo como integrantes del Sistema de Espacios Libres de Areas Peatonales los
senderos actualmente existentes en la zona de s’ Esglesia Vella

c. Redefiniendo el trazado y caracteristicas del actual acceso a la costa, que integrandose en
el sistema de Espacios Libres Plblicos a que mas adelante se hara mencion, se constituye en
todo el frente de la plaza a que hace referencia el apartado 8.1.1.a y colinda con el sendero
existente contiguo al espacio libre de s’ Esglesia Vella, que pasa a tener un tratamiento que
compagina su pertenencia a la red de senderos peatonales con la posibilidad de soportar un
trafico rodado restringido.
d. Complementando la red del Sistema de Areas Peatonales con la definicion de una red de
senderos peatonales dentro de la propia parcela del Auditorio, que refuerza la interconexig
entre los sistemas de Areas Peatonales previstos a uno y otro lado del edificio. ~

8.1.3 Redefine el trazado y caracteristicas de la calle Pare Vicent Costa, ajustando S/ N
alineaciones a los limites definidos para las parcelas del Auditorio y del Hotel Sol Ibiza y ™
reconociendo -mediante paso de trafico rodado y peatonal compatible- la continuidad deél
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sistema de Areas Peatonales que, mediante la asignacion a tal sistema de la calle Joan Canals
Serra, conecta con el espacio libre publico lineal del frente de la zona de Cas Capita

8.1.4 Recalifica a uso turistico, con la calificacion H, la parcela actualmente calificada como
R2 contigua a la del Hotel Sol Ibiza, sin alteracion de su actual aprovechamiento at coincidir
las edificabilidades asignadas por el Plan Parcial de Ca’s Capita-Es Farai6 a ambas
calificaciones: 0.854 m2/m2

8.1.5 A fin de salvaguardar al maximo la perspectiva maritima desde la calle Metge Salvador
Camacho y dotar a la vez de mayor unidad y coherencia a las dos zonas funcionales que en
dicha zona resultan colindantes -la destinada a alojamiento turistico y el Sistema de Espacios
Libres de s’ Esglesia Vella- propone la recalificacion como Espacio Libre Publico de parte de la
parcela no 7 de la UAU 5.1, en que se previa la ampliacion de las instalaciones del Hotel ses
Estaques, en todo el frente de la plaza a que se refiere el punto 8.1.1.a, agrupando el resto
de dicha parcela a la calificada T3 en que se ubica el citado Hotel.

8.1.6 Por ultimo reajusta los limites de las calificaciones afectadas por las redefiniciones de
las alineaciones del Sistema Viario y de los ambitos del Sistema de Espacios Libres, sin
alteracion de la superficie asignada a cada una de ellas.

8.2 En sus Normas:

8.2.1 Propone, respecto de la ordenacion de la parcela T3 del Suelo Urbano resultante de la
unificacion de la correspondiente al Hotel ses Estaques con el resto de la parcela no 7 de la
UAU 5.1, en que se previa la ampliacién de sus instalaciones:

a. El mantenimiento de la posibilidad de edificar en ella los 1.852 m2 de techo
correspondientes a la ampliacion de las instalaciones mediante la construccion de un nuevo
edificio que estaban asignados a la antigua parcela no 7.

b. Con idénticos fines que los sefialados en el apartado 8.1.5, el sehalamiento de que el
nuevo edificio correspondiente a la ampliacion de las instalaciones podra situarse adosado en
planta baja al edificio actual y retranqueado de él 15 m en el resto de plantas, alin cuando
ello suponga el incremento del actual volumen construido del conjunto.

9 Superficies resultantes de la ordenacién propuesta para el Ambito Inmediato

9.1 El Plan Especial no altera la superficie total incluida en dicho Ambito: 80.020 m2, ni la
clasificacion de los terrenos en él incluidos, manteniéndose por tanto las superficies de
43.150 m2 clasificados como Suelo Urbano y 36.870 m2 clasificados como Suelo Urbanizable
con Plan Parcial aprobado. El Plan no introduce tampoco ninguna calificacion nueva
produciéndose tan sélo el cambio de calificacion de la inicial parcela R2 y ciertos reajustes d:
detalle en cuanto al ambito de las inicialmente asignadas.

9.2 En lo que respecta a los terrenos clasificados como Suelo Urbano, las determinaciones de
Plan Especial suponen la asignacion de las siguientes calificaciones:

a. Red Viaria Urbana: 2.184 m2

b. Zona Turistica T3: 8.589 m2 correspondientes a la parcela resultante de la agrupacion de la
del hotel Ses Estaques y el resto de la identificada como parcela no. 7 de la UAU 5.1, en que
se previa la ampliacién de sus instalaciones, reduciéndose la superficie anterior conjunta pero
manteniendo en ella la asignacion del aprovechamiento de 1.852 m2 de techo que el Estudio
de Detalle de la UAU 5.1 definia para la misma.

c. Espacio Libre Publico 61.a Jardines: 27.657 m2, derivando la disminucion de la superficie
de zona de Jardines, respecto de la resultante de la actual ordenacion, del reconocimiento
como Areas Peatonales de la red de senderos existentes en la zona de s’ Esglesia Vella, cuya
superficie asciende a 2.668 m2.

d. Espacio Libre Piblico 61.a Areas Peatonales: 4.720 m2
e. Total Espacio Libre Publico: 32.377 m2

9.3 En lo que respecta a los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable, las
determinaciones del Plan suponen la asignacion de las siguientes calificaciones:
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. Red Viaria: 1.498 m2
. Espacio Libre Plblico Area Peatonal: 1.782 m2
. Espacio Libre Publico J Jardines: 4.499 m2
. Total Espacio Libre Pablico: 6.281 m2
. Equipamiento Cultural C-B, parcela correspondiente al Auditorio: 13.796 m2
Hotelera H, parcela en que se ubica el hotel Sol Ibiza y la colindante con ella: 15.355 m2

on oo

ThO

9.4 En su conjunto y con independencia de su adscripcion a las clases de Suelo Urbano y
Urbanizable, la asignacion de usos y superficies a los distintos terrenos incluidos, segiin
resulta de las determinaciones del Plan Especial sera:

a. Viario Rodado: 3.682 m2, 4.60 %

b. Alojamiento Turistico: 23.944 m2, 29.92 %

c. Equipamiento: 13.736 m2, 17.17 %

d. Espacios Libres Plblicos: Jardines y Areas Peatonales: 38.658 m2, 48.31 %

9.5 Las determinaciones del Plan suponen pues, globalmente y respecto de las
determinaciones del planeamiento general vigente:

a. El incremento de la superficie de parcelas destinadas a uso de alojamiento turistico -del
28.23 % al 29.92 %- con eliminacion de la prevision de usos residenciales y mantenimiento de
los aprovechamientos asignados al conjunto de las parcelas edificables de uso no dotacional -
cuya superficie conjunta se reduce del 32.14 % al 29.92 %- no existiendo por tanto incremento
del volumen edificable en la zona.

b. La disminucion de la superficie de los viales de acceso rodado pertenecientes al Sistema
Viario del 6.99 % al 4.60 %

c. El incremento de la superficie asignada al Sistema de Espacios Libres Publicos del 43.71 %
al 48.31 %

d. El mantenimiento, en lo basico, de las condiciones de ordenacion definidas por dicho
planeamiento general.

a part de I'expedient de
e dia 31 d'agost de 2007,

10 Relacién de planos
La documentacion grafica del Plan consta de los siguientes planos:
Plano 1: Ambito General. Escala 1:2.500

Plano 2: Ambito Inmediato. Ordenacion actual. Escala 1:1000
Plano 3: Ambito Inmediato. Ordenacion propuesta. Escala 1:1000
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