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TITOL PRELIMINAR
Article 1 Naturalesa i ambit

1 Aquestes Normes complementaries i subsidiaries del planejament (NCS), s’han
redactat de conformitat amb la Llei 6/1998, sobre régim del sol i valoracions, la legislacio
supletoria continguda en el Reial decret 1346/1976, de 9 d’abril, pel qual s’aprova el Text
reféos de la Llei sobre régim del soOl i ordenacié urbana, i altra legislacié urbanistica de
desenvolupament, tot I'anterior contingut d’ara endavant sota la denominacié de “legislacié
urbanistica”.

2 Les NCS ordenen provisionalment el territori del terme municipal fins que no resulti
aprovada la Revisi6 del PGOU de Santa Eularia, la vigéncia del qual va ser suspesa
mitjancant acord del Consell Insular d'Eivissa i Formentera de 24.11.2003.

Article 2 Vigencia

Les NCS entraran en vigor una vegada publicat en el Butlleti Oficial de les llles Balears
(BOIB) l'acord de la seua aprovacio definitiva i el text de les Normes urbanistiques, de
conformitat amb la redaccié donada per la Llei 39/1994, de 30 de desembre, a I'article
70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del regim local, i mantindran la
seua vigencia fins que no entri en vigor la Revisié del PGOU a I'efecte del qual es formulen.

Article 3 Interpretacio

Les Normes urbanistiques s’'interpretaran atenent al seu contingut i amb subjeccié als
objectius i finalitats expressats en la memoria. En cas de discrepancia entre documents
grafics, tendra primacia el de major sobre el de menor escala, llevat que del text es
desprengui la interpretacié contraria. En el supoOsit de falta de coincidéncia entre
documentacié escrita i documentacié grafica tendra prevalenca l'escrita. En cas de
contradiccié entre diferents tipus de documents escrits de les NCS tendra prevalenca
I’especial sobre el general.

TITOL | DESENVOLUPAMENT I PROTECCIO DEL MEDI AMBIENT
CAPITOL I DESENVOLUPAMENT DE LES NCS
Article 4 Organs actuants

1 El desenvolupament i execucié de les NCS correspon a I’Ajuntament, sens perjudici
de la participacio6 dels particulars d’acord amb la legislacié vigent.

2 Dins I'ambit de les respectives atribucions i competéncies, als altres organismes de
la resta d’Administracions publiques correspondra el desenvolupament de les
infrastructures, serveis i equipaments, aixi com la cooperaci6 amb I’Ajuntament amb la
finalitat d’aconseguir una major eficacia en I’execucié del planejament urbanistic.



Article 5 Precisio dels limits

1 Els limits dels ambits definits per les NCS podran ser objecte de reajustament. En
relaci6 amb les superficies delimitades en els planols d’aquestes NCS, s’admetra un marge
d’error del més/menys 5 %.

CAPITOL 11 PROTECCIO DEL MEDI AMBIENT
Article 6 Protecci6 de la biodiversitat

Tota actuaci6é que es desenvolupi en el territori tendra en compte els efectes sobre la fauna
i la flora i incorporara les mesures necessaries per a garantir la proteccié dels habitats que
alberguin endemismes.

Article 7 Protecci6 de les masses forestals

Amb independéncia del compliment de la legislacié vigent en matéria d’espécies vegetals
protegides es conservaran les espéecies vegetals autoctones, se’n limitara la tala i qualsevol
altre tipus d’alteracié o canvi d’'Us, aixi com també es fomentaran les accions de neteja de
boscos.

Article 8 Mobilitat de la fauna

La concessio de llicencia per aixecar tancats, cledes o closos en sol rdstic, com també els
plans i projectes de carreteres i d’altres infraestructures lineals, consideraran els efectes
sobre els desplacaments dels animals silvestres, establint si cal els passos de fauna i
d’altres mesures que es considerin oportunes per no alterar aquests moviments. La
instal-laci6 d’esteses eléctriques d’alta tensié haura de realitzar-se amb dispositius
adequats per evitar I'electrocucioé a les zones de pas de les aus que per la seua mida es
puguin veure afectades.

Article 9 Prevencio6 de riscos

1 Les intervencions publiques i privades incorporaran, en els seus criteris de disseny i
localitzacio, la necessitat de reduir els efectes de riscos d'inundaci6, incendis, contaminacio
d'aquifers, despreniments i erosio.

2 En la documentacioé grafica s’ha assenyalat, amb caracter transitori, les zones de
possible risc (ZPR) de conformitat amb la disposicié addicional onzena de les DOT i els
criteris aprovats per la CBMA. Aquestes zones no tenen la categoria d’arees de prevenci6
de riscos (APR).

Article 10 ZPR d’inundacions
A les zones assenyalades com a de possible risc d'inundacions, s'haura de complir amb els

preceptes continguts dins el Reial decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’aigies; el Reglament del domini public hidraulic que



desenvolupa els titols preliminars I, 1V, Vi VII de la Llei 29/1985, de 2 d’agost, d’aigues i
el Pla hidrologic de les llles Balears aprovat pel RD 378/2001, de 6 d’abril.

Article 11 ZPR d’incendis

A les zones assenyalades com a de possible risc d’incendis s’haura de complir amb els
preceptes relatius a incendis forestals prevists en la Llei i Reglament forestal de 8 de juny
de 1957 i 22 de febrer de 1962, aixi com els continguts en el Decret 101/1993, de 2 de
setembre, de la Conselleria d’Agricultura i Pesca de les llles Balears i en el Decret 28/1995
sobre prevencio d’'incendis forestals.

Article 12 ZPR de contaminacio6 d’aquifers

1 Els projectes que es presentin en aquestes arees relatius a usos o activitats
admeses, hauran d’incorporar mesures tendents a evitar la contaminacié d’aquifers,
d’acord amb les mesures que dicta la Conselleria de Medi Ambient i de conformitat amb el
que estableix la Llei d’aigies i el Pla hidrologic de les llles Balears (RD 378/2001, de 6
d’abril).

2 En cap cas s’autoritzaran les activitats classificades com a insalubres o perilloses,
com tampoc cap tipus d’abocament o emmagatzematge de substancies toxiques per a la
salut humana o per als recursos naturals.

3 El sistema per a I'’evacuacié d’aigles fecals als habitatges unifamiliars, situats a les
zones assenyalades com a de risc en els planols, sera individual i mitjancant fosses
septiques o depuradores completament estanques amb capacitat per a deu dies.

4 Els diposits que continguin aigles residuals s’hauran de separar com a minim deu
(10) metres dels diposits d’aigua potable i piscines, a cinc (5) metres dels limits de la
parcel-la i situar-se a la part més baixa dels terrenys amb pendent per evitar la
contaminacio de les instal-lacions d’aigua potable.

Article 13 ZPR de despreniments

A les zones assenyalades en els planols com a de risc de despreniments, d’acord amb el
que assenyala la Matriu del sol rastic (Llei 6/1999, de 3 d’abril, modificada mitjancant la
Llei 9/1999, de 6 d’octubre), I'Us d’habitatge unifamiliar queda prohibit i la resta d'usos
quedaran condicionats al que estableix I'esmentada Matriu, sens perjudici, si escau, de la
incorporacié en el projecte de mesures de protecci6 adequades a aquest risc, de
conformitat amb el que estableix la Conselleria de Medi Ambient i 'l TGME.

Article 14  ZPR d’erosions
A les zones assenyalades en els planols com a de risc d’erosions, d’acord amb I'assenyalat
en la Matriu del sol rastic (Llei 6/1999, de 3 d’abril, modificada mitjancant la Llei 9/1999,

de 6 d’octubre), I'Gs d’habitatge unifamiliar queda prohibit.

TIiTOL I REGIM URBANISTIC DEL SOL



CAPITOL I DISPOSICIONS GENERALS
Article 15 Divisio del sol quant a la seua classificacié i qualificacio

1 De conformitat amb la legislacié urbanistica vigent, les NCS classifiquen el terme
municipal en sol urba, urbanitzable i sol rustic. Els terrenys inclosos dins cadascuna de les
classes de sol, participen d’'un mateix régim normatiu basic i diferenciat, als efectes de
desenvolupament i execuci6 del planejament.

2 Els terrenys assignats a una mateixa classe de sol es divideixen en zones de
qualificacié urbanistica, subjectes a determinades condicions homogeénies d’us, edificacio i
execucio.

Article 16 Divisi6 del sol quant a la seua ordenacié detallada

Segons l'ordenacié definida per les NCS, en les distintes classes i categories de sol es
distingeixen els seglients tipus d’arees:

a) Arees ordenades directament per les NCS, sense remissid a posterior planejament de
desenvolupament.

b) Arees d’ordenacié diferida a la formulaci6 de pla especial, constitilides per les zones
incloses en I'ambit dels BIC del Puig de Missa, Sant Carles, JesUs i Santa Gertrudis que, fins
que el dit Pla no resulti aprovat, es regiran per la normativa transitoria definida per les NCS.

c) Area d’ordenacio diferida a la Revisi6 del PGOU, constitilides pels sectors de sol
urbanitzable es Pouet de Talamanca, Cales del Sud i Salt d’en Serra, el desenvolupament
i/o0 ordenacié dels quals es considera que no poden ser objecte d’aquesta normativa de
caracter provisional sin6d de la Revisié del PGOU. Fins que no resulti aprovada I'esmentada
Revisid no podra autoritzar-se a les dites zones cap actuacié urbanitzadora o edificatoria.

CAPITOL Il REGIM DEL SOL URBA
Article 17 Concepte de sol urba

1 Constitueixen el sol urba els terrenys que les NCS han incldos en aquesta classe de
sol i I'ambit del qual es defineix en la documentacié grafica.

2 Tendran la condicié de consolidats per la urbanitzacié els terrenys assignats a
aquesta classe de sol que reuneixen les condicions assenyalades en l'article 2 de la NTC
definitivament aprovada pel Consell Insular en data 27.10.2000 o norma que la substitueixi.
La resta dels terrenys inclosos dins aquesta classe tendran la condicié de sol no consolidat
per la urbanitzacid.

Article 18 Condicions per poder edificar en sol urba

1 Les facultats d’edificacié en sol urba no podran ser exercitades fins que no es
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compleixin els requisits assenyalats en la NTC definitivament aprovada pel Consell Insular
d'Eivissa i Formentera en data 27.10.2000 o norma que la substitueixi.

2 Dins el sol urba els actes d'edificacié i Us del sol s'ajustaran a les condicions
d'ordenaci6 definides per aquestes NCS.

3 No obstant I'anterior, a les zones de sol urba corresponents a les antigues unitats
d’execucié6 num. 1,3,4,5 i 6 del nucli de Santa Eularia en que existeixen aprovades
ordenacions especifiques i sempre que no resultin afectades per les modificacions a qué es
refereix I'apartat 3.8.b) de la Memoria, continuaran regint les determinacions quant a
ordenacié volumeétrica que s’assenyala en les ordenacions esmentades, que prevaldran
sobre les propies de la qualificacion atorgada, resultant de I'aplicacié, en tot el que no
s’oposi a la volumetria definida, les condicions generals establertes en els capitols I, I, 111 i
IV del titol VI d’aquests NCS.

4 A les zones a qué es refereix I'apartat anterior que resultin afectades per les
modificacions a qué es refereix l'apartat 3.8.b), i sempre que resulti necessari,
I’Ajuntament formulara estudi de detall per acomodaci6é dels aprofitaments assignats a les
noves condicions de I'ordenacié.

CAPITOL 111 REGIM DEL SOL URBANITZABLE
Article 19 Definicio

El sol urbanitzable compren els terrenys que les NCS han inclos en tal classe i I'ambit del
qual es grafia en la documentaci6 grafica.

Article 20 Edificacio en sol urbanitzable

1 Les facultats d’edificacié contemplades en els sectors de sol urbanitzable no
podran ser exercitades fins que no es compleixin els requisits assenyalats en la NTC
definitivament aprovada pel Consell Insular d'Eivissa i Formentera en data 27.10.2000 o
norma que la substitueixi.

2 En els sectors de s'Olivera, Cas Capita-Es Farall6 i Ca na Palava, els actes
d'edificaci6 i Us del sol s'ajustaran -amb I'excepcié contiguda en I'apartat 6 d'aquest article
i aplicant els indexs d’intensitat d’'as definits en el quadre d’ordenances- a les condicions
definides en els respectius plans parcials.

3 En els sectors de Can Bassé i Puig d’en Celleras, els actes d'edificacié i Us del sol
s'ajustaran -amb I'excepcié contiguda en l'apartat 6 d'aquest article i aplicant els indexs
d’intensitat d’'Gs i la limitacié de volum maxim definits en el quadre d’ordenances- a les
condicions definides en els respectius plans parcials.

4 Dins els sectors des Pouet, Cales del Sud i Salt d’en Serra no es podra efectuar cap
tipus d'actuaci6 urbanitzadora o edificatoria.
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5 La resta de sectors del sol urbanitzable es regiran per l'ordenacié establerta en
aquestes NCS.

6 En tots els casos, els actes d'edificacié en sol urbanitzable hauran d'ajustar-se a les
condicions generals establertes en els capitols I, 11, 111 i IV del titol VI d'aquestes NCS.

CAPITOL IV REGIM DEL SOL RUSTIC
Article 21 Definicid i parcel-lacions en sol rustic

1 Constitueixen el sol rustic els terrenys del terme municipal que les NCS assignen a
tal classe de sol a fi que romanguin al marge del procés d’urbanitzacié.

2 Al sol rastic queden prohibides les parcel-lacions urbanistiques. La segregacio o la
divisi6 de terrenys o finques classificades com a sol rdstic estara subjecte a llicéncia
municipal, d’acord amb el que preveu la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rastic i altres
disposicions complementaries.

CAPITOL V SISTEMES GENERALS

Article 22  Sistemes generals

Les NCS contemplen els seglents tipus de sistemes generals:

a) Sistema general d’equipament comunitari (SGEQ).
b) Sistema general de comunicacions i infrastructures (SGCI).
c) Sistema general d’espais lliures (SGEL).

Article 23  Sistema general d’equipament comunitari

Els sistemes generals d’equipament comunitari comprenen aquells soOls destinats a usos
dotacionals publics o col-lectius. Per la seua funcié poden ser dels seguents tipus:

a) Esportiu

b) Administratiu

c) Religiés

d) Cultural

e) Sanitari

f) Cementeri

Article 24  Sistema general de comunicacions i infrastructures

Els sistemes generals de comunicacions i infrastructures comprenen el conjunt de terrenys,
instal-lacions i reserves de sol per a les xarxes i enclavaments de xarxa viaria, transports,
instal-lacions, serveis tecnics i de telecomunicacions, els espais naturals d’evacuaci6
d’aigues de pluja i les seues canalitzacions que serveixen a la totalitat del territori. Per la
seua funcié es poden distingir els segluents tipus:

a) Xarxa viaria: Compreén els terrenys i instal-lacions amb les seues zones de proteccio
que formen el conjunt de vies rodades i de vianants del terme.

12



b) Instal-lacions complementaries: Compren els terrenys, instal-lacions i reserves de
sol per a les infrastructures generals dels serveis técnics.

Article 25  Sistema general d’espais lliures publics

1 Compren els terrenys i instal-lacions destinades a l'oci de la poblaci6 i a dotar de
millors condicions ambientals la ciutat.

2 Les condicions d’edificabilitat permeses es limitaran a la necessaria per a
materialitzar els usos recreatius propis de les zones verdes publiques:

a) Coeficient d’edificabilitat neta: 0.033 m2/m2.

b) Alcaria maxima i total: 3 i 4 metres, respectivament.
c) Nombre maxim de plantes: 1 (planta baixa).
b) Condicions d’Us: Es permeten exclusivament els usos amb caracter d’esbarjo propis

de les zones verdes.

TITOL 111 INTERVENCIO MUNICIPAL EN L’EDIFICACIO 1 US DEL SOL

CAPITOL I COMPETENCIA | FORMES D’INTERVENCIO

Article 26  Objecte i formes d’intervencio

1 La competéncia municipal en mateéria d’intervencié en I'edificacio i Us del sol té per
objecte controlar la conformitat de les distintes actuacions amb la legislacié i el

planejament aplicables, aixi com restablir, si escau, I'ordenacié legal infringida i imposar
les sancions corresponents.

2 La intervencido municipal en I'edificacio i Us del sol s’exercira a través de:

a) L’atorgament de llicencies urbanistiques.

b) Les ordres d’execucio, reparacio, demolicié o suspensio d’obres i altres usos.
c) La inspeccié urbanistica.

Article 27  Actes subjectes a llicéncia urbanistica

1 Estan subjectes a previa llicencia els actes d’Us del sol i el subsol enumerats en els
articles 2 i 6 de la Llei 10/1990, de 23 d’octubre, de disciplina urbanistica de la Comunitat
Autonoma de les llles Balears, d’ara endavant LDU.

2 Els actes d’edificacié i Us en terrenys de domini public o en zona de servitud de
costes, d'aigles o carreteres s'hauran d'ajustar a l'assenyalat dins la seua normativa
especifica.

Article 28 Procediment per a I’'atorgament de llicéncies
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1 El procediment per a la concessié de llicencies urbanistiques de tota classe
s’ajustara al que disposa la LDU, I'article 9 del Reglament de serveis de les corporacions
locals i el Decret 6/1987, de 5 de febrer, sobre dendncies de mora.

2 En sol rastic sera d'aplicacié el procediment determinat en la Llei 6/1997, de 8 de
juliol, del sol rastic de les llles Balears o norma que la modifiqui o substitueixi.

Article 29 Llicencies de parcel-lacié o segregacio

1 Les segregacions en sol rustic se subjectaran a les determinacions de la legislacié
agraria, de la Llei 6/1997 del sol rustic i al Decret 147/2002, de 13 de desembre, pel qual
es desenvolupa la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les llles Balears.

2 Tota tanca o divisi6 material de terrenys que s’efectui sense la preceptiva llicencia
de parcel-lacié o amb infraccié d’aquesta, es considerara infraccié urbanistica.

Article 30 Llicéncies per a obres d’edificacio

1 L’atorgament de la llicencia d’obres determina I'adquisici6 del dret a edificar,
sempre que el projecte presentat resulti conforme amb I'ordenacié urbanistica aplicable.

2 Per a la sol-licitud de llicencia d’obres d’edificacié és suficient la presentacié del
projecte basic, el qual, en cas necessari, s'acompanyara dels informes d’altres organismes
i/0 estudis complementaris i geotécnics legalment exigibles. La falta d’algun d’aquests
informes o estudis o les deficiencies que hagin observat els serveis técnics, s’entendra com
a documentacio incompleta als efectes del comput del termini establert per a la concessi6
de la llicéncia.

3 Una vegada informat favorablement el projecte sobre compliment urbanistic, amb
les modificacions que siguin procedents, s’atorgara la lliceéncia i es notificara a la persona
interessada a fi de redactar el projecte d’execuci6, que s’ajustara estrictament a I'esmentat
informe del serveis técnics municipals.

4 Quant al projecte basic i d’execuci6 regira el que s’estableix en els articles 6 i 7 de
la LDU. Per a l'autoritzacié de l'inici de les obres s’exigira la presentacié del projecte
d’execuci6 i de I'estudi de seguretat i salut (Reial decret 1627/1997, de 24 d’octubre), i en
el cas que fos necessari, la incorporacido, mitjancant document public, de les possibles
servituds de xarxes d’infraestructures.

5 El projecte d’execucid, en els casos legalment exigibles, s’acompanyara del projecte
sobre les infraestructures comunes per a l'accés als serveis de telecomunicacions, segons
el Reial decret llei 1/1998, de 27 de febrer, i el seu Reglament regulador (Reial decret
279/1999, de 22 de febrer), aixi com, en el cas que sigui procedent, del projecte de
desenvolupament de les instal-lacions térmiques als edificis d’acord amb el que disposa el
Reglament d’instal-lacions térmiques als edificis i instruccions tecniques complementaries
(Reial decret 1751/1998), redactats per técnic competent i visats pel col-legi professional
corresponent.
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6 La concessié de les llicencies d’obres d’edificacié exigeix la constancia o acreditaci6
dels documents segiients:

a) Llicencia de parcel-lacié o, si aquesta no fos exigible, conformitat de la parcel-la al
planejament aplicable.
b) En sol urba i urbanitzable amb ordenacié detallada acreditacié del compliment dels

requisits establerts per la NTC definitivament aprovada pel Consell Insular d'Eivissa i
Formentera en data 27.10.2000.

c) Fotografies de la parcel-la i les seues adjacents des del vial amb qué fa front, on
s’apreciin les seues caracteristiques.

d) Planol d’emplacament a escala maxima 1:1.000 (sol urba) i 1:5.000 (sol rustic).

e) Topografic del solar en el qual estiguin marcats els arbres existents aixi com la
rasant de la voravia.

7 El sol-licitant, abans de retirar la llicencia, haura d’haver aportat a I'’Ajuntament els
segients documents:

a) Nomenament del director d’obra, director de I'execuci6 de I'obra i empresa
constructora, de conformitat amb el que estableix la Llei 38/1999, de 5 de
novembre, d’ordenaci6 de I'edificaci6 i, si escau, nomemament de coordinador de
seguretat i salut. Tots els documents, exceptuant el nomenament d’empresa
constructora, s’hauran de presentar visats pels col-legis professionals
corresponents.

b) Certificat d’inscripcié en el Registre de la Propietat en els casos de provenir la
parcel-la d’'una agrupacio, segregacio, reparcel-laci6 o compensacio.

c) Si escau, documentacié acreditativa d’haver materialitzat les cessions de terreny
necessaries per a la concessio de la llicéncia (superficie vials, aparcament, zones
verdes, etc.)

d) Documentacié acreditativa de la inscripcié de la indivisibilitat de les parcel-les
edificables en una proporcié de volum en relacié amb la seua area, de conformitat
amb l'article 95 del Text refés de la Llei del sol de 1976 (RD 1346/1976).

8 Amb caracter previ a l'obtenci6 de la llicencia, es procedira a la liquidacio i
abonament de les taxes municipals corresponents, aixi com a realitzar tots els tramits
d’'indole especifica que fossin exigibles, d’acord amb les presents normes, del planejament
de desenvolupament aplicable i de les ordenances municipals.

Article 31 Llicéncies d’obres menors
1 Només es conceptuaran com a obres menors aquelles de técnica senzilla i escassa

entitat constructiva i econdmica que no suposin alteracié del volum, de les instal-lacions i
serveis d’'us comu o del nombre d’habitatges i locals, ni afectin el disseny exterior, els
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fonaments, I'estructura o les condicions d’habitabilitat o de seguretat de totes les classes
d’edificis i instal-lacions.

2 En cap cas s’entendran com a obres menors les parcel-lacions urbanistiques i les del
sol rastic, ni les intervencions en ambits i elements declarats com a béns d’interés cultural,
catalogats o protegits, grans moviments de terra i tala en massa d’arbres.

3 La peticio de llicencia d’obra menor s’acompanyara de:

a) Planol de situacio

b) Croquis de I'estat actual

c) Croquis de les modificacions, assenyalant les variacions introduides

d) Memoria descriptiva de les obres

e) Pressupost detallat per partides i total de I'obra

) Nomenament d’empresa constructora.

4 Per a la col-locaci6é de bastimentes i grues s’exigira el nomenament d’'un técnic

competent, mitjancant document firmat i visat pel col-legi professional corresponent.

5 En cas de requerir-se, de conformitat amb l'article 4 del Reial decret 1627/1997, de
24 d'octubre, pel qual s’estableixen disposicions minimes de seguretat i salut a les obres
en construccio, s’haura d’establir estudi o estudi basic de seguretat i salut, redactat per
técnic competent i visat pel col-legi professional corresponent, aixi com, si escau,
nomenament d’'un coordinador de seguretat i salut.

Article 32 Llicéncia per a demolicié de construccions
1 Les sol-licituds de llicencia per a demolicions i enderrocament de construccions es

presentaran subscrites per l'interessat o per la persona que el representi i pel facultatiu
competent designat per a dirigir-les.

2 Amb la sol-licitud de llicencia s’acompanyaran els segtients documents:
a) Planol d’emplacament a escala maxima 1:1.000 (sol urba) i 1:5.000 (sol rustic).
b) Projecte (plantes, al¢ats i seccions) que permeti apreciar I'indole de I'enderrocament

o demolicié a realitzar, visat pel corresponent col-legi oficial, i memoria técnica explicativa
de les caracteristiques dels treballs, amb indicacié del programa i coordinacié d’aquests,
aixi com de les precaucions a prendre en relaci6 amb la propia obra, via publica i
construccions o predis veins.

c) Estudi o estudi basic de seguretat i salut (Reial decret 1627/1997, de 24 d’octubre),
realitzat per facultatiu competent i visat pel corresponent col-legi oficial.

d) Fotografies en les quals es pugui apreciar si a I'obra a enderrocar o demolir existeix
algun element d’interes especial per a I’Ajuntament, des del punt de vista historic, artistic o
tradicional. Aquestes fotografies aniran signades en el seu dors pel propietari i el facultatiu
designat per a dirigir les obres.
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e) Comunicacié de I'acceptacié del facultatiu designat com a director de les obres,
visada pel corresponent col-legi oficial, designacio, si escau, de coordinador de seguretat i
salut i designaci6é del mestre d’obres encarregat d’executar I'enderrocament.

Article 33 Llicéncies d’activitats

1 Regira, quant al seu regim juridic i procediment d’atorgament, el que assenyala la
Llei 8/1995, de 30 de marg, de la CAIB (BOCAIB num. 50, de 22.04.1995) d’atribuci6 de
competéencies als consells insulars en matéria d’activitats classificades i parcs aquatics,
reguladora del procediment i de les infraccions i sancions, aixi com a la normativa de
desenvolupament que es dicti.

2 Per a la sol-licitud de llicéncia d’activitat es requeriran els segiients documents:

a) Instancia de sol-licitud i projecte d’activitat redactat per técnic competent i visat pel
col-legi professional corresponent o, si escau, planol d’emplagcament a escala maxima
1/500 o 1/1.000 de les NCS, firmat pel sol-licitant i planols (planta, seccio, facana a carrer,
etc.) del local, a escala maxima 1/100.

b) Si escau, la llicencia d’obres o la documentacio necessaria per a la seua sol-licitud.
c) Alta de llicéncia fiscal.

d) Certificat de solidesa del local o de I'edifici en el qual es pretengui ubicar I'activitat.
e) Cedula d’habitabilitat i qualsevol altre certificat legalment exigible segons I'activitat

de que es tracti.

) Relaci6é dels veins afectats per I'activitat amb indicacié dels seus noms, cognoms i
adreca.

Article 34  Ordres d’execucio i suspensio d’obres

1 Mitjancant les ordres d’execucio i suspensio, dictades per l'alcalde, I’Ajuntament
exerceix la seua competéncia a fi d'imposar o restablir I'ordenacidé urbanistica infringida i
exigir el compliment dels deures de conservacio.

2 L’'ordre d’execucié haura de contenir, obligatoriament, la determinacié concreta de
les obres a realitzar i la fixacid del termini per al compliment voluntari del que s’ha
ordenat.

Article 35 Dret fonamental al repos

1 L’Ajuntament pot imposar les mesures correctores que consideri necessaries per
salvaguardar el dret fonamental al repos de la poblacio.
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2 Amb aquesta finalitat, I’Ajuntament podra impedir, durant els mesos de maig, juny,
juliol, agost i setembre, les obres que raonablement puguin causar molésties.

CAPITOL Il DISCIPLINA URBANISTICA
Article 36  Organitzacio i funcions de la inspeccid urbanistica

Regiran el contingut i les determinacions del titol Il: La inspeccié urbanistica, de la Llei
10/1990, de 23 d’octubre, de disciplina urbanistica de la CAIB.

Article 37  Proteccio de la legalitat urbanistica, infraccions i prescripcio

Regiran el contingut i les determinacions dels titols Ill, IV i V de la Llei 10/1990, de 23
d’octubre, de disciplina urbanistica de la CAIB i, supletoriament, la legislacié estatal
aplicable.

CAPITOL 111 DEURES DE CONSERVACIO
Article 38 Deure de conservacio6 de les edificacions

1 Els propietaris de les edificacions, instal-lacions, terrenys, jardins i cartells hauran
de conservar-los en estat que garanteixi la seua seguretat, salubritat i ornament public i
hauran de complir les normes sobre proteccié del medi ambient, patrimoni arquitectonic i
rehabilitacié urbana, en els termes prevists en I'article 19 de la Llei 6/1998, de 13 d’abril,
del sol i valoracions i 10 de la Llei 10/1990, de 23 d’octubre, de disciplina urbanistica de la
CAIB.

2 El regim especific de conservacié del patrimoni historic s'ajustara a l'assenyalat en
la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les llles Balears.

Article 39 Adequacid a I’'ambient de les obres i les edificacions

Les edificacions s’hauran de construir i mantenir en condicions ornamentals adequades a
I'ambient on s’ubiquin i I'Ajuntament denegara, arribat el cas, la llicéncia per a I'execuci6
d’'obres per a la instal-laci6 d’elements visibles a les facanes dels edificis si desvirtuin o
enlletgeixen I'aspecte exterior d’aquestes o resultassin estéticament inadequades a I'entorn
circumdant, i podra exigir la demolicié de les ja existents i la restitucié de I'immoble al seu
aspecte originari.

Article 40 Ruina imminent i suposits legals per a la declaracié de ruina

1 En el cas d'imminent perill d’esfondrament total o parcial d’'un immoble s’adoptaran
amb tota urgéncia les mesures i precaucions proposades pels serveis técnics municipals,
encaminades a salvaguardar la seguretat publica i la dels ocupants de I'immoble, tot aix0 a

carrec del propietari de I'edifici ruinés.

2 Es declarara l'estat ruinds d'una construccié o part d'ella, d’acord amb Il'article
183.2, de la Llei del sol de 1976 (RD 1346/1976), en els seglents suposits:
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a) Quan el cost de les obres necessaries sigui superior al cinquanta per cent (50 %)
del valor actual de I'edifici o plantes afectades.

b) Quan els danys no siguin reparables técnicament pels mitjans normals.
c) Quan existeixin circumstancies urbanistiques que aconsellin la demolici6 de
I'immoble.

TITOL IV REGIM DELS EDIFICIS EXISTENTS

Article 41 Edificis fora d’ordenacio

Es consideraran fora d’ordenaci6 els edificis i instal-lacions que es trobin en els suposits
assenyalats en els articles 1 i 2 de la Llei 8/1988, d’'1 de juny, d'edificis i instal-lacions fora
d'ordenacio.

Article 42 Edificis disconformes amb les NCS

1 Als edificis existents, construits a I'empara de I'anterior normativa i sempre que no
es trobin en cap dels suposits prevists en l'article anterior, es podran realitzar les obres
regulades a continuacid, per a cada una de les segients situacions:

1.1 Situacio la

Edificis la superficie edificada dels quals excedeixi de la permesa per les ordenances de

cada zona, encara que incompleixin alguna o diverses de les restants limitacions. En
aquests edificis es permetran els seglents tipus d’obres:

a) Obres de reforma i canvi d’'Us entre els permesos en les ordenances particulars de
cada zona.
b) En casos degudament justificats es podra ampliar I'edifici existent fins a un deu per

cent (10 %) de la superficie edificada, exceptuant soterranis, compensant aquesta
ampliaci6 amb la demolicié d’'una superficie igual a I'ampliada i sempre que I'esmentada
ampliacio s’ajusti a la resta dels parametres de la zona.

c) També s’autoritzaran les obres que permetin adequar I'edificaci6 a la situacio
seguent:

1.2 Situacio 2a
Als edificis la superficie edificada dels quals no excedeixi de la permesa per les ordenances
de cada zona, encara que incompleixin algun altre parametre de zona, es permetran les

obres referides en I'apartat corresponent a la regulacié de la situacié l1a, les que permetin
reparar els incompliments de parametres de zona i, aixi mateix:
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a) Reformes i canvi d'Us, dins dels permesos a la zona, i ampliacions fins arribar al
vuitanta per cent (80 %) de I'edificabilitat permesa a la zona, que s'hauran d’ajustar als
altres parametres de la zona.

2 A les situacions la i 2a es podran realitzar les obres necessaries amb la finalitat
exclusiva de donar compliment a les normes de prevencié d’incendis prévia tramitacié d'un
estudi de detall, fins i tot en el cas que dites obres suposin increment de la superficie
maxima edificable o els parametres d’ocupacio, separacions i altura.

3 Totes les obres d’ampliacié s’hauran de realitzar amb adequacioé a la tipologia de la
resta de I'edifici i a la correcta integracié d’aquest en el seu entorn.

TITOLV NORMES REGULADORES DELS USOS
Article 43 Classificacio i definicions dels usos en sol rustic

La classificacio i definicions dels usos en sol rustic seran les definides en I'annex 1 de la Llei
6/1999, de 3 d'abril, de les DOT.

Article 44  Classificacio i definicions dels usos en sol urba i urbanitzable

1 Residencial. Es subdivideix en:

a) Habitatge unifamiliar aillat o adossat: Es I's corresponent a l'allotjament d’una
familia en un edifici que constitueix, juntament amb la parcel-la, una Unica unitat registral,
tenint accés exclusiu des de via publica.

b) Habitatges unifamiliars adossats: Es el corresponent a dos o més habitatges
unifamiliars adossats en una mateixa parcel-la, formant un Unic cos d’edificacié i amb

accessos independents.

c) Edifici plurifamiliar: Es el format per un conjunt d’habitatges amb accés comunitari
des de I'exterior.

d) Residencial comunitari: Es el corresponent a l'allotjament de persones en régim
d’interrelacié, com a residéncies, albergs, asils, etc., excepte els de caracter assistencial o
religiés.

2 Industrial o secundari. Es subdivideix en:

a) Indastries: Es I's corresponent a la transformacié de primeres matéries i
I'elaboracié de productes. Pot ser desenvolupat:

a.l) En zona no industrial urbana: En plantes inferiors d’edifici no industrial i en plantes
pis d’edifici no industrial.

a.2) En zona industrial urbana.

20



b) Magatzems: Es I'Us corresponent al diposit, conservacid, guarda o distribucié
d’objetes i/0 mercaderies.

c) Tallers: Es I'Gs corresponent a les activitats de reparacié i conservacié de
maquinaria, eines i utils, la produccié artesanal i les arts plastiques, grans bugaderies,
tintoreries i similars, etc.

3 Serveis o terciari. Es subdivideix en:

a) Comercial: Botigues, oficines, locals de negocis i activitats aixi definides en I'article
1 del Decret 217/1996, de 12 de desembre, pel qual s’aprova el Pla director sectorial
d’equipaments comercials de les llles Balears.

b) Administratiu privat: Son les activitats destinades a la realitzaci6 de tasques
administratives, técniques, creatives o monetaries.

c) Turistic: Sén les activitats destinades a Il'allotjament ocasional i transitori de
transelnts o turistes.

d) Establiments publics: Sén les activitats integrades en el sector de la restauracio i
inclouen els usos relacionats en el grup IV de l'annex del Reglament de policia
d’espectacles publics i activitats recreatives.

4 Equipaments. Es subdivideix en:
a) Esportiu: Compreén les unitats d’equipament esportiu.
b) Administratiu: Compren els centres i dependéncies administratives o politiques, d’Us

public o no, adscrites al funcionament de I'administracio.

c) Religids: Compreén els centres religiosos d’us col-lectiu.
d) Cultural: Compren els equipaments socials i culturals aixi com els centres destinats
a I'ensenyanca.

e) Sanitari: Compreén els centres, d’Us public o col-lectiu, per a la prestacié de serveis
medics i, en general, tot tipus d’assistencia sanitaria.

f) Recreatiu: Activitats vinculades amb I'esplai, la vida de relacié, el temps lliure i I'oci
en general.

5 Comunicacions i infraestrutures. Es subdivideix en:

a) Xarxa viaria i aparcaments.

b) Instal-lacions complementaries: Correspon a les activitats destinades a les

infraestructures i serveis del municipi.
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2.6 Espais lliures: Espais lliures d’edificacié, destinats a I'esplai, I'oci i el repds de la
poblacio i a la protecci6 i aillament de vies i edificacions subdividides en:

a) Espais lliures d’ds i domini publics

b) Espais lliures privats.

Article 45 Régim de compatibilitat d’'usos en sol urba i urbanitzable

1 El regim de compatibilitat dels usos és la concrecié per a cada zona de normativa
diferenciada de la relaciéo d’'usos permesos, aixi com el nivell de permisivitat de cadascun
dells.

2 Les classes o subclasses d'usos permesos o prohibits, aixi com la seua situaci6
respecte a altres usos i edificis, es recullen en les ordenances particulars de les zones. Els
usos que no figuren expressament com a admesos es troben prohibits.

Article 46  Condicions especifiques dels usos comercial, industrial i residencial

1 Els usos comercials s'hauran d'ajustar al que determina el Decret 217/1996, de 12
de desembre, pel qual s’aprova el PDS d’equipaments comercials de les llles Balears.

2 Respecte a I'Gs industrial i tenint en compte les caracteristiques de cada tipus i les
seues possibilitats de localitzacié s’estableixen les segiients categories i situacions:

2.1 Industria en zona no industrial urbana.

a) En plantes inferiors d’edifici no industrial amb les condicions segients:
1 Sense molésties per als altres usos.

2 Poténcia maxima CV: 2.

3 Superficie maxima: 300 m2.

4 Decibels maxims: 40.

b) En plantes pis d’edifici no industrial amb les seguents condicions:

1 Sense molésties per als altres usos.

2 Poténcia maxima CV: 1/2.

3 Superficie maxima: 150 m2.

4 Decibels maxims: 40.

2.2 Industria en zona industrial urbana.

a) Distancia minima entre edificis.

1 Nivell de risc intrinsec de la indastria alt: 10 m (ambdés edificis podran ser

adjacents si la separacio entre ells es fa mitjancant mur que sigui RF 240 com a minim i no
presenti obertures).
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2 Nivell de risc intrinsec de la inddstria mitja: 5 m (ambdds edificis podran ser
adjacents si la separaci6é entre ells es fa mitjangcant mur que sigui RF180 com a
minim i no presenti obertures).

b) La distancia minima entre aquest tipus d’edificis i els d’habitatges sera:
1 Nivell de risc intrinsec de la industria alt: 15 m.

2 Nivell de risc intrinsec de la indUstria mitja: 10 m.

3 Nivell de risc intrinsec de la indUstria baix: 5 m.

c) Es tendra en compte I'establert en I'article 15.2 i 15.3 de la NBE-CPI1-96.

2.3 Els usos industrials hauran de complir en tots els casos amb I'establert en el Decret
20/1987, de 26 de marg, per a la proteccié del medi ambient contra la contaminacié per
I’emissié de remors i vibracions.

2.4 Per raons de seguretat mediambientals o sanitaries, I’Ajuntament podra denegar la
llicencia d’instal-lacié de les activitats insalubres, nocives o perilloses que el seu index i
grau d’intensitat sigui 5 d’acord amb l'annex Il del Decret 18/1996, de 8 de febrer,
mitjancant el qual s’aprova el Reglament d’activitats classificades.

3 Pel que fa a I'Gs residencial i d’allotjament turistic:

a) Es prohibeix I'is d’habitage o allotjament turistic en planta soterrani o
semisoterrani.

b) Els edificis d’Us residencial hauran de complir amb I'establert en la Llei 38/1999, de

5 de novembre, d’ordenaci6 de I'edificacio.
TITOL VI NORMES D’EDIFICACIO EN SOL URBA | URBANITZABLE
CAPITOL 1 NORMES APLICABLES A TOTS ELS TIPUS D’EDIFICACIO

Article 47  Tipus d’edificacid i normes comunes

1 Els tipus d’edificacio son els seglents:

a) Segons alineacio a vial

b) Aillada

2 Les normes comunes a tots els tipus seran d’aplicacié directa a tot el sol classificat

com a urba i urbanitzable. Seran a més d’aplicacié supletoria en sol rustic pel que fa a la
definici6 dels parametres edificatoris i a les mesures de terrenys i edificabilitats.

Article 48 Compliment dels parametres edificatoris

1 En cada projecte d’edificacié s’han de complir tots i cada un dels parametres limit
fixats en les normes generals i en les especifiques de cada zona. El compliment d’un d’ells
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no justifica la transgressié d’altre o d’altres i aixi condicionara I'edificacié el o els que més
estrictes resultin per a cada cas particular.

2 Les alcaries maximes edificables seran les que s’indiquen en les ordenances
especifiques de cada zona. En el tipus d’edificacid segons alineacié a vial (AV) l'al¢aria
minima en nombre de plantes sera la que resulti de descomptar una planta al nombre
maxim de plantes permes.

3 La correspondéencia entre nombre de plantes i alcaria s’indica en les ordenances
especifiques de cada zona. La planta baixa computara com a planta encara que sigui
diafana o amb porxos mentre que la planta soterrani o semisoterrani no computara com a
planta sempre i quan compleixi els requisits que sobre adaptacié de I'edifici al terreny
assenyalen els articles 63 i 70 d’aquestes Normes.

4 Als afectes del comput del nombre de plantes s’admetran desnivells fins a un (1)
metre en una mateixa planta, sense que per aixo es perdi la condicio de planta Unica.

5 Els solars situats en terrenys sensiblement plans i amb el vial d’accés elevat
respecte del terreny natural es podran reblir fins al nivell de la vorera. En aquest cas,
I'alcaria de I'edifici i la del forjat de la planta semisoterrani, als efectes de I'aplicacio del
paragraf anterior, s’amidara al punt mitja de la facana de la parcel-la a partir de la rasant
del vial. Si no es rebleix el solar 'amidament es realitzara a partir del terreny natural.

6 L’ocupacio i edificabilitat maxima dels edificis sera la que s’indica en les ordenances
especifiques de cada zona quan aquestes s’apliquen de forma directa.

Article 49 Compliment dels requisits de parcel-la

1 S’entendra per amplada minima de parcel-la la longitud minima que ha de tenir el
front de separacié d’aquella amb espais lliures publics o vials. Aquesta longitud s’amidara
sobre l'alineacié oficial. Quan una parcel-la faci front amb dos carrers, ambdds han de
complir aquesta condici6. Quan existeixi xamfra, I'amidament es realitzara prolongant
I'alineacid de cada carrer fins a la interseccié de I'altre. En els fons de sac s’admetra una
reduccié maxima del trenta per cent (30 %) de I'amplada minima de la parcel-la.

2 Quan una parcel-la incompleixi alguna de les condicions de superficie o dimensions
de facana inferiors a la minima, les seues condicions d’edificacié seran les segiients:

2.1 La parcel-la sera edificable d’acord amb les ordenances corresponents a la zona:

a) Si la parcel-la procedis d’'una parcel-lacié anterior a I'aprovacid inicial de les presents
NCS, la parcel-la sera edificable, i la seua edificabilitat sera la que determinin les
ordenances.

b) Si la parcel-la complia les condicions de superficie o amplada minimes a I'entrada

en vigor de les presents NCS i com a conseqliencia d'una actuacié publica
posterior, 0 a causa de la previsié d’'una nova alineacio, no inclosa en una unitat
d’actuacio, la parcel-la romanent incompleix els esmentats minims, sera edificable
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i la seua edificabilitat sera la que determinen les ordenances particulars.

c) Si com a conseqiéncia d’'una segregacié la parcel-la ha estat constituida com a
unitat independent amb posterioritat a I'aprovacio inicial de les presents NCS, la
parcel-la resultara inedificable mentre no es regularitzi quant a superficie o
format.

2.2 Quan se sol-liciti llicéncia de construccid en un solar que es trobi en la situacio
prevista en el paragraf a) de l'apartat 2.1, s’haura d’acreditar fefaentment que la
parcel-lacié és anterior a I'aprovacio inicial de les presents NCS.

2.3 En cas que es trobi en la situacié prevista en el paragraf b) de I'apartat 2.1, s’haura
de justificar el compliment de les condicions amb anterioritat a I'actuacié publica.

Article 50 Computs d’edificabilitat

1 La superficie de les plantes tancades computara al cent per cent (100 %).

2 La superficie de les terrasses, balcons i patis descoberts no computara en cap tipus
d’edificacio.

3 No computaran les plantes soterrani o semisoterrani, destinades a aparcament de

vehicles o serveis d’infraestructura de I'edifici, sempre i quan compleixin els requisits que
sobre adaptacié de I'edifici al terreny assenyalen els articles 63 i 70 d’aquestes Normes.

4 La superficie dels porxos computara al cinquanta per cent (50 %) del seu perimetre
sempre i quan la seua obertura sigui igual o superior a 1/3 del seu perimetre i en els altres
casos computara al cent per cent (100 %). S’entendra com a tancament qualsevol element
amb alcaria superior a un metre i vuitanta centimetres (1.80) sobre el nivell de sol de la
planta respectiva.

5 No computaran com a edificabilitat, ni com a volum, els diposits de liquids o gasos
ni les instal-lacions de tractament d’aigues residuals en edificacions unifamiliar aillades.

Article 51  Construccions permeses per damunt de I'alcaria maxima

1 Per damunt de I'alcaria maxima Unicament es permetran:

a) El forjat del sostre de la darrera planta.

b) La formacio de terrats, cobertes inclinades, diposits i piscines sense sobrepassar
I'al¢aria total.

c) Els paretons i les baranes amb una alcaria maxima d’'u coma vint (1.20) metres

sobre el paviment.

d) La caixa d’escala, amb una superficie maxima construida del repla d’accés al terrat
de quatre (4) m2.
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e) La maquinaria de I'ascensor, si n’hi ha, de dimensions tals que la seua superficie no
superara en dos (2) m2 la minima exigida per la normativa reguladora.

f) Les torres de refrigeracid que ocuparan la superficie estrictament necessaria per
acollir les instal-lacions que, per raons técniques, s’hagin d’ubicar a I'aire lliure.

ag) Els armaris d’instal-lacions, amb les dimensions minimes requerides per la
companyia subministradora i la normativa técnica vigent.

h) Les antenes, xemeneies, conductes d’airejament i artefactes captadors d’energia
solar.
2 Les canonades, torres de refrigeracié i diposits hauran de quedar ocults de vistes

des de la via publica.

3 Tots els paraments verticals visibles des de la via publica hauran d’estar
convenientment decorats a to amb la facana de I'edifici.

4 Tots els elements situats per damunt de la coberta general de I'edifici, tant com
sigui possible, hauran d’estar agrupats.

Article 52 Index d’intensitat d’Us residencial

1 L'index d’intensitat d’us residencial es defineix com la limitacié que estableix la
superficie minima en m2 de superficie de sol per habitatge a cada zonificacié.

L'index d’intensitat d’Us turistic es defineix com la limitacié que estableix la superficie
minima en m2 de superficie de sol per placa turistica en cada zonificaci6.

2 Per aplicacié de I'index corresponent en cada zonificacié a la superficie de la
parcel-la objecte de cada projecte d’edificacié s’obtindra el nombre maxim d’habitatges que
es possible realitzar en aquesta parcel-la.

Aquesta xifra sera el nombre sencer per excés que s’'obté del producte d’aquest index per
la superficie en metres quadrats de la parcel-la.

Article 53 Reordenaci6 de volums

1 Es permetra la modificacié de I'ordenacié establerta per les NCS en qualssevol de
les zones, mitjancant un estudi de detall d’ambit minim d’una illeta, quan I'ordenaci6
proposada presenti, a judici de la corporacié municipal, clars avantatges per a la ciutat.

2 Tota reordenacio de volums:

a) No podra suposar increment de I'ocupacié del sol i de l'alcaria maxima de cada

illeta, ni de la superficie i el volum edificables fixats amb caracter general per I'ordenanca
especifica aplicable.
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b) No podra alterar els usos establerts amb caracter limitatiu, exclusiu o predominant
a la zona o zones.

c) En cap cas podra ocasionar perjudici ni alterar les condicions d’ordenaci6 dels predis
proxims o confrontants.

Article 54  Cossos i elements sortints sobre via publica o espai lliure public

1 Cap cos o element d'un edifici, tant si en forma part com si es tracta d’'instal-lacio
adossada a la seua fagcana, podra volar sobre el vial o espai lliure public a altura inferior a
tres coma cinquanta (3.50) metres sobre la rasant de la vorera i quatre (4) metres sobre
la rasant de la via quan aquesta no tengui voreres. Aquesta distancia podra reduir-se a dos
coma cinquanta (2.50) metres en cas de passatges de vianants.

2 Les baixants d’aiglies, tant de pluja com residuals, encara que siguin de recollida de
les procedents de terrasses i balcons, s’hauran de col-locar per l'interior de I'edifici o
encastades a la paret de facana a la primera planta, de forma que no ressaltin d’aquesta ni
siguin visibles des de la via publica. Podran ser vistes a partir de la primera planta pis i
superiors.

3 Els balcons i cossos tancats no tendran un voladis superior a la desena (1/10) part
de 'amplada de la via publica i s’hauran de separar del veins una distancia minima igual a
la del voladis i no inferior a seixanta (60) centimetres.

Article 55  Superficie d’ocupacié de la parcel-la

1 Es la superficie de la projeccio vertical sobre un pla horitzontal de la superficie
compresa entre les linies externes de totes les plantes, exclosos soterranis i
semisoterranis, i inclosos porxos i cossos 0 elements sortints. Es defineix com un

percentatge respecte de la superficie total de la parcel-la.

2 Les piscines no computaran com a superficie ocupada de la parcel-la, encara que si
que ho faran les construccions en les quals s’ubiquin les seues instal-lacions i la seua
maquinaria, sempre que sobresurtin de la rasant del terreny.

Article 56 Protecci6 de 'arbrat

1 L’arbrat existent a I'espai viari, encara que no hagi estat qualificat com a zona verda
0 espai d’esplai i esbarjo, haura de ser protegit i conservat. Quan sigui necessari eliminar
alguns exemplars per causa de forca major es procurara que siguin els exemplars de
menor edat i port.

2 Tota pérdua d’arbrat en via publica haura de ser reposada de forma immediata a

carrec del responsable de la pérdua, i haura de ser substituida, si és possible, per espécies
iguals a les antigues o d’altres semblants a les tradicionals.
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3 A les franges de reculada obligatoria adjacent a vies publiques de zones d’habitatge
unifamiliar aillat, sera preceptiva la plantacio d’arbrat. En els patis o espais lliures existents
en l'actualitat que es trobin enjardinats, es procurara conservar i mantenir en bon estat les
seues plantacions.

Article 57 Exigéncia del previ assenyalament d’alineacions i rasants

1 Préeviament a la sol-licitud de la llicencia d’obres els particulars podran sol-licitar
I'assenyalament d’alineacions i rasants sobre el terreny. L'assenyalament sera obligatori en
el cas que la parcel-la estigui afectada per una nova alineacio i no estigui suficientment
definida o acotada en els planols d’ordenacié.

2 Quan ['Administracié6 municipal hagués comunicat que era necessaria aquesta
operacié abans de l'execucidé de les obres, aquestes no es podran iniciar sense que la
persona interessada hagi obtingut de I’Ajuntament I'assenyalament sobre el terreny de les
alineacions i rasants oficials.

Article 58 Edificacions davanteres en llits publics

1 Excepte autoritzacié administrativa de la Direccié General de Recursos Hidrics,
qualsevol cos d’edificacio, aixi com tancaments de parcel-les prop de llits publics, han de
distar de la partio o del limit fisic del Ilit com a minim cinc (5) metres, d’acord amb I'article
6 del Reial decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’aigies i articles 6 i 7 del Reglament del domini public hidraulic.

2 Els usos permesos a les zones de proteccié de llits, tant de domini public com
privat, es regularan pel que disposa la Llei d’aigues i desenvolupaments reglamentaris, fins
a I'aprovacio de la delimitacié definitiva que la substitueixi o ratifiqui.

CAPITOL Il NORMES D’APLICACIO A L’EDIFICACIO SEGONS ALINEACIO A VIAL
Article 59  Definicio del tipus d’edificacio segons alineacio6 a vial

Es aquella en la qual les facanes de les edificacions s’han de situar adjacents a I'alineacio
del vial o espai lliure public o a una distancia determinada d’aquells. L’espai edificable de
cada parcel-la vendra determinat per una profunditat edificable constant amidada a partir
de I'alineaci6é de facana i per una ocupacié maxima.

Article 60 Condicions d’edificacid i Us en els patis d’illeta

En el pati d'illeta es permetra la construccié de soterranis amb I'exclusiva finalitat de
destinar-los a aparcament de vehicles tipus turisme, perd no es podran ubicar les rampes
descobertes d’accessos a aquells, ni les sortides dels conductes d’evacuacié de fums o els
de ventilaci6é forcada dels aparcaments, en els casos en els quals s’utilitzi aquest sistema,

amb una alc¢aria sobre el paviment superior a dos coma quaranta (2.40) metres.

Article 61 Amidament d’al¢aria en el tipus d’edificaci6é segons alineacio a vial
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1 L'alcaria maxima d’un edifici sera la dimensié vertical amidada en cada punt des del
punt de referéncia fins a la cara inferior del forjat del terrat de planta més elevada.

L'alcaria total s’amidara des del punt de referéncia fins a la maxima al¢aria de coronacié de
cobertes i, quan no es fixi expressament, sera 2.50 m superior a I'alcaria maxima.

2 Per a la definici6é del punt de referencia s’aplicaran les regles segiients:

a) Si la rasant del carrer, presa a la linia de facana del solar, presenta entre ambdés
extrems un desnivell igual o menor a un metre i vint centimetres (1.20), el punt de
referéncia sera el punt mitja de la facana.

b) Si la rasant del carrer, presa a la linia de facana del solar, presenta entre ambdos
extrems un desnivell superior a un metre i vint centimetres (1.20), el punt de referéncia se
situara a seixanta (60) centimetres per sota del punt de la linia de facana de cota més alta.

c) Quan l'aplicacio de la regla anterior origini, en determinats punts de la facana, que
la rasant de la vovera se situi a més de tres (3) metres per sota del punt de referéencia, la
facana es dividira en els trams necessaris, de longitud no inferior a I'amplada minima de
solar, perque aixd no ocorri, i en cada tram el punt de referéncia es definira d’acord amb
les regles abans esmentades.

3 En solars en cantonades a dos carres a les quals corresponguin idéntiques alcaries
per rad de les normes d'edificacié6 de la zona, l'alcaria maxima sera la corresponent al
carrer amb menor pendent i aixi fins al limit de la maxima profunditat edificable o, si
aquesta dimensié fos inferior, fins a la meitat de I'amplaria de l'illeta. S’entén per amplaria
de l'illeta la distancia entre I'alineacio exterior considerada i la seua oposada, amidada a la
perpendicular a la primera al punt mitja de la facana.

4 Quan un edifici se situa en un solar amb cantonades a dos carrers, a les quals
corresponguin diferents alcaries per rad de les normes d’edificaci6 de la zona, es
continuara l'edificaci6 amb Il'alcaria major per la facana de l'altre carrer fins al limit de la
maxima profunditat edificable o la meitat de 'amplada de la illeta, si aquesta dimensio fos
inferior.

5 A les parcel-les en cantonada on existeixen dues qualificacions en les quals es
permetin alcaries maximes diferents, el pla vertical que separa les zones de distinta alcaria
coincidira amb la profunditat edificable i tendra, aixi mateix, la consideracié d’alineacié de
facana, per la qual cosa s’hi permetran obertures i el seu tractament estétic sera el
corresponent a tota facana, i sera d’aplicacié la normativa de cossos i elements sortints
corresponent a l'alineaci6 interior al pati d’illeta. Quan una illeta totalment edificable tengui
dues o més zonificacions, amb altures maximes diferents, les franges corresponents a les
zones de major alcaria tendran una profunditat edificable maxima de deu (10) metres.

7 Quan per aplicacié de les ordenances corresponents resultassin en edificis adjacents
parets mitgeres amb una alcaria descoberta igual o superior a tres (3) metres, I'edifici
situat a major cota s’haura de recular de la mitgera de I'edifici inferior una distancia
minima de tres (3) metres i tractar el parament reculat com si fos facana.
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8 Si com a consequéncia de I'existéncia d’edificis antics o per aplicacio de les presents
normes, s’originassin, entre les al¢aries d’edificis confrontants o entre diferents parts d’un
mateix edifici, desnivells superiors a quatre (4) metres o quan els volums dels edificis
situats en zones de topografia accidentada puguin, a criteri de I’Ajuntament, no quedar
integrats en I'entorn, es podran, sense augment de volum, modificar les regles anteriors
amb la finalitat exclusiva d’obtenir un major resultat compositiu i estétic. L’Ajuntament
podra exigir, en aquestes circumstancies, la redaccié d’'un estudi de detall.

Article 62  Construccions permeses per damunt de I’alcaria reguladora
1 Seran les enumerades en l'article 51 amb les seglients condicions especifiques:

a) Les cobertes inclinades tendran un penden maxim del trenta-cinc per cent (35 %) i
la seua cota de coronacié podra arribar com a maxim a una alcaria de dos (2) metres per
damunt del intradds de I'Gltim forjat.

b) Les sortides de fums, conductes d’airejament, antenes col-lectives, parallamps i
similars s’hauran de situar, exceptuant les xemeneies, a una distancia no inferior a tres (3)
metres del caire de les facanes a via publica de I'edifici.

2 A més de les enumerades en l'article 51, de forma justificada i aportant un estudi
de no produir un impacte negatiu a I’entorn urba, als edificis representatius i d’interées
col-lectiu, podran sobreelevar-se torres, clpules, espadanyes, campanaris, etc., conforme
a l'arquitectura tradicional.

3 Als edificis es permetra un Gnic cos de coronament, separat en edificacié continua
un minim de tres (3) metres del caire de les facanes, per contenir la maquinaria de
I'ascensor, diposits d’aigua, sistemes de calefaccié, refrigeracié i la caixa d’escala.
L’esmentat cos de coronament no podra superar l'alcaria maxima en meés de tres (3)
metres.

Article 63 Adaptacio de I’edifici al terreny

1 En aquest tipus d’ordenacié es denominara com a planta baixa per a cada parcel-la
o tram de parcel-la a aquella planta el paviment de la qual es trobi situat entre zero coma
quaranta (0.40) metres per sota i un (1) metre per damunt del punt de referéncia. Sera
obligatori que en tot edifici es projecti una planta que compleixi els requisits esmentats.

2 Si la parcel-la fa front amb vials o espais lliures publics que no formin cantonada ni
xamfra, situats a diferents cotes, les cotes del paviment de la planta baixa respecte a cada
front de facana es podran prolongar fins a la linia equidistant de les dues alineacions.

3 Queden prohibides les excavacions la finalitat de les quals sigui augmentar el front
de facana per sota del punt de referéencia. Només es permetran aquelles encaminades a
adaptar els cossos d’edificacid al terreny o aquelles destinades a ubicar soterranis o
semisoterranis.
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4 Quan a causa d’excavacions anteriors a l'aprovacié inicial de les presents NCS,
terraplenaments o a I'existéncia d’edificacions, no sigui possible coneixer les cotes del
terreny natural, es prendran com a cotes d’amidament les dels planols municipals i, en cas
de dubte, aquelles vendran determinades per I’Ajuntament.

5 No s’admetra que per a la realitzacié de terrasses o piscines situades més enlla de
la profunditat edificable es realitzin desmunts o terraplens superiors a un (1) metre si el
terreny és pla o0 a u coma cinquanta (1.50) metres d’al¢caria si el terreny és inclinat. Es
considerara que un terreny és pla quan la linia recta imaginaria que uneixi dos punts
qualssevol del terreny natural situats en la projeccié de I'edifici o terrassa disposi d’'un
pendent inferior al deu per cent (10 %) respecte a un pla horitzontal.

Article 64  Construccions i usos permesos a I’espai de reculada

1 A I'espai de reculada en espai lliure public o en vial Unicament es permetran:
a) Les tanques de separaci6 entre parcel-les o entre distints locals i habitatges.
b) Els jardins i terrasses sempre que no superin la rasant del carrer o el nivell de la

planta baixa.

c) Els cossos volats quan estiguin permesos per I'ordenanca particular de la zona.

2 Es prohibeix expressament en aquest espai la ubicaci6 de:

a) Diposits i instal-lacions que no estiguin soterrades.

b) Caixes de comptadors, llevat del cas que se situin integrats en les tanques de

separacio i no superin I'alcaria maxima de tancament massis permesa.
Article 65 Tanques de separacio

1 Les tanques de separacio de la parcel-la amb I'espai lliure public o vial podran ser
d’obra fins a una alcaria maxima d’un (1) metre sobre el punt de referéncia, i es podran
completar fins a dos metres i vint centimetres (2.20) amb tancaments diafans, del tipus
reixa metal-lica o bardissa vegetal.

2 Entre parcel-les, aixi com a les tanques interiors de parcel-la corresponents a
distints locals o habitatges, les separacions podran ser d'obra fins a una alcaria maxima
d’'un coma vuitanta (1.80) metres a cada punt del terreny i es podran completar fins a dos
metres i vint centimetres (2.20) amb tancaments diafans, del tipus reixa metal-lica o
bardissa vegetal.

Article 66 Cossos i elements sortints
1 Els balcons i cossos tancats no tendran un voladis superior a la desena part (1/10)

de I'amplada de la via publica i no superaran un vol maxim d’un (1) metre. S’hauran de
separar dels veins una distancia minima igual a la del voladis i no inferior a seixanta (60)
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centimetres. Els laterals dels elements volats hauran de ser perpendiculars al planol de
facana i no podran, amb la finalitat de reduir la distancia de separacio¢ als veins, inclinar-se
o escalonar-se.

2 Els petits elements sortints, rétols, motius decoratius, anuncis, etc., que s’instal-lin
en una facana no podran situar-se a una alcaria inferior a dos metres i cinquanta
centimetres (2.50), mesurats a la intereseccio de la fagana amb la voravia, i la seva volada
no podra excedir del maxim que se’ls autoritza.

3 Sobre el pati d’illeta queda prohibida la construccié en plantes pis de cossos o
elements sortints més enlla de l'alineaci6 de facana que és limit de la profunditat
edificable, llevat de les volades i cornises fins a un maxim de cinquanta (50) centimetres
de vol, aixi com les baixants d’aigua de pluja i la conduccié general de gas.

4 No obstant aixo0, justificadament i prévia tramitaciéo d’'un estudi de detall, es podran
permetre:
a) Els entrants a partir de la rasant de la voravia o del terreny, exclusivament per sota

d’aquest (pati angles), complint les condicions que aquestes normes estableixen per als
patis oberts. Disposaran, si escau, de tancaments, baranes o de les proteccions de
seguretat adients.

b) La reculada de les construccions de l'alineacié oficial, sempre que no es deixin
mitgeres al descobert, adossant cossos d’edificaci6 o elements de decoracié que les
integrin a les facanes de I'edifici.

5 Els brancals dels portals i buits podran sobresortir de l'alineacié una distancia no
superior a la desena part (1/10) de I'amplada de la voravia, sense excedir de deu (10)
centimetres.

6 Les portes situades en planta baixa no podran amb la seua obertura envair I'espai
de voravia o vial.

7 Les vitrines, aparadors, socols, reixes i altres elements ornamentals no podran
sobrepassar la linia de fagana.

Article 67 Reordenacio d’illetes tancades

1 Es permet mitjancant la tramitaci6 d'un estudi de detall, la redistribuci6 de
I'edificabilitat i ordenacié de volums en illetes ordenades per les NCS en illeta tancada, en
les quals existeixi en part d’elles edificacions realitzades segons altre tipus d’ordenaci6.

2 Els propietaris de parcel-les no edificades, abans de realitzar obres, podran redactar
un estudi de detall o modificar un estudi de detall vigent, amb la finalitat de reordenar

I'edificabilitat que les NCS assigna a aquelles parcel-les.

3 En ambdés casos, aquest estudi de detall haura de complir les segiients condicions:
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a) Afectar la totalitat de la illeta.

b) Es permeten tots els tipus d’ordenacio.

c) No es podra modificar cap dels segients parametres i limits regulats per les NCS
per a la illeta tancada: al¢aria maxima, superficie edificable i ocupacié en planta baixa i

plantes pis.

d) No es podra establir un augment de l'alcaria maxima permesa per a la zona en cap
punt de les alineacions de facana establertes per les NCS.

e) Els usos permesos seran els de la zona.
CAPITOL 111 NORMES D’APLICACIO A L’EDIFICACIO ATLLADA
Article 68  Definicio del tipus d’edificacio aillada

Es aquella per la qual la disposicié de les edificacions a cada parcel-la queda regulada per
parametres de reculada, ocupacid, al¢aria i coeficient d’edificabilitat net.

Article 69 Amidament d'alcaria en el tipus d’edificacio aillada

1 L'alcaria maxima d’un edifici sera la dimensid vertical amidada a cada punt entre el
nivell superior del forjat de la planta baixa fins a la cara inferior del forjat de sostre de la
planta més elevada.

2 En els casos en els quals I'edificacié es desenvolupi escalonadament, per adaptar-se
al pendent del terreny natural, podra fraccionar-se la planta baixa en el nombre convenient
de parts i encadascuna d’aquestes s’haura de complir independentment I'algcaria maxima
segons es defineix en I'apartat anterior.

En aquests casos, la diferéencia de cotes entre el nivell superior del forjat de la part de la
planta baixa situada a cota més baixa i la cara inferior del forjat d’dltima planta situat a
cota més elevada, no podra superar en més del 50% el parametre d’alcaria maxima
establert per a la zona.

4 L'alcaria total de les edificacions s’amidara de del nivell superior del forjat de la
planta baixa fins a la maxima alcaria de coronaci6 de cobertes. Quan no es fixi
expressament, sera 2.50 m superior a I'al¢caria maxima.

Article 70  Adaptacio de I’edifici al terreny

1 A linterior de les parcel-les sols es permetran els moviments de terres realitzats
amb les finalitats de:

a) Excavar el buit en el qual s’han de construir soterranis, semisoterranis, aljubs o
cisternes i piscines.
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b) Adaptar I'edifici o les terrasses d’un jardi al terreny natural.

2 Les adaptacions de I'edificacié al terreny natural es faran de forma tal que s’evitin
les grans excavacions i aportacions de terres. Amb aquest fi, els desmunts i terraplens a
realitzar en cada obra seran de similar magnitud.

3 En aquest tipus d’edificaci6 es denominara planta baixa a aquella planta o part de
planta el paviment de la qual es trobi situat com a maxim a un (1) metre per damunt de
les cotes del terreny natural en el perimetre d’aquella, ja sigui en superficie tancada o en
terrasses o porxos, si el terreny és pla i, si el terreny és inclinat, aquesta diferéencia de
cotes sera com a maxim d’un metre i cinquanta centimetres (1.50).

4 Es considerara que un terreny és pla quan la linia recta imaginaria que uneixi dos
punts qualssevol del terreny natural situats en la projeccié de I'edifici o terrassa disposi
d’'un pendent inferior al deu per cent (10 %) respecte a un pla horitzontal.

5 Quan a causa d’excavacions anteriors a l'aprovacio inicial de les presents NCS,
terraplenades o a I'existéencia d’edificacions antigues, no sigui possible coneixer les cotes
del terreny natural, es prendran com a cotes d’amidament les dels planols municipals i, en
cas de dubte, aquelles vendran determinades per I’Ajuntament.

6 A l'espai de reculada a mitgera no es permetra la realitzacié6 de terraplens o
terrasses terraplenades en una cota superior al nivell del terreny, llevat d’acord amb el
propietari de la parcel-la adjacent. En el cas que a I'esmentada parcel-la adjacent hi hagi
terrasses terraplenades es podra construir fins al nivell d’aquestes, sempre que, si és pla,
no superin en més d'un (1) metre les cotes del terreny natural i, si és inclinat, d’'un metre i
cinquanta centimetres (1.50).

7 Per als accessos als aparcaments en soterranis 0 semisoterranis es permetra un
front maxim de sis (6) metres d’amplaria a nivell de les plantes abans esmentades.

8 Es permetra realitzar a I'’espai de reculada amb la mitgera les rampes estrictament
necessaries d’accés al garatge amb un pendent no superior al vint per cent (20 %) i una
amplaria maxima de tres (3) metres.

Article 71 Construccions permeses per damunt de l'al¢caria maxima

1 Per damunt de I'algaria maxima unicament es permetran les enumerades en l'article
51.
2 Als edificis d’habitatges unifamiliars aillats i adossats, la caixa de I'escala tan sols

podra allotjar I'escala d’accés a la coberta que s’integrara sota la coberta inclinada de
I'edifici o s’adossara a la seua facana, ocupant per a aix0 I'espai estrictament necessari. La
seua alcaria maxima es mesurara a partir de la cara superior del forjat de coberta i no
podra superar els dos metres i cinquanta centimetres (2.50). Aquest apartat també s’haura
de complir, si escau, per a la cambra de maquinaria de I'ascensor.
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3 A la resta d’edificis de tipologia aillada tan sols es permetra un Unic cos de
coronament per escala comunitaria que podra contenir la maquinaria de l'ascensor,
diposits d’aigua, sistemes de calefaccid, refrigeracié i la caixa d’escala. L’esmentat cos de
coronament haura de tenir les dimensions estrictament necessaries per a la funcionalitat
de l'accés i per a allotjar els usos abans descrits i no podra superar I'alcaria maxima en
més de tres (3) metres.

Article 72 Tractament dels espais lliures de la parcel-la

1 En zona residencial, els tractaments dels espais lliures privats de parcel-la seran
enjardinats i/o arbrats almenys en un cinquanta per cent (50 %) de la superficie no
ocupada per I'edificaci6.

2 En zona turistica, I'ordenaci6é de I'espai lliure de parcel-la de les noves instal-lacions
turistiques haura de complir amb les condicions establertes en l'article 77.

3 En zona comercial, industrial i d’instal-lacions i serveis, els tractaments dels espais
lliures de parcel-la seran enjardinats i/o arbrats almenys en un vint per cent (20 %) de la
superficie no ocupada per I'edificacio.

4 S’entendra que un espai esta poblat d’arbres quan existeixi una densitat minima
d’'un (1) arbre cada quaranta (40) m2.

Article 73  Separacions o reculades en partions

1 Les separacions obligatories dels edificis regiran no només per damunt siné també
per sota del nivell de la planta baixa i s’amidaran des de I'alineaci6é de referéncia fins a la
vora de qualsevol cos o element de I'edificacié inclosos voladissos, llevat de les simples
volades de menys de cinquanta (50) centimetres de vol. Les separacions indicades en les
ordenances de cada zona es consideraran com a distancies minimes.

2 S’exclouen de I'obligacié de la reculada a vial o espai lliure public les bombones i els
diposits quan es construeixin completament soterrats respecte al terreny natural.

3 Quan a parcel-les inferiors a les minimes es justifiqui la impossibilitat d’edificar amb
les separacions a partions establertes, s’autoritzaran disminucions d’aquestes separacions,
sempre que es disminueixi en igual proporcié l'alcaria maxima de I'edifici computada en
metres. La separacié minima, en tot cas, sera de dos (2) metres.

4 Les piscines hauran de respectar una reculada minima de tres (3) metres respecte a
partions i vials. No obstant aix0, quan siguin annexes a usos residencials i el pendent del
solar sigui inferior a un deu per cent (10 %), I'esmentada separacid podra reduir-se a un
(1) metre sempre que la piscina no sobresurti del terreny natural més de cinquanta (50)
centimetres. La separacié minima s’amidara a partir del mirall d’aigua.

5 Als espais de reculada no es permetra realitzar construccions, encara que es
permetran els paretons, bancals i massisos de separaci6 de mitgera.
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6 No es podran ubicar a I'espai de reculada les caixes de comptadors, excepte en el
cas que se situin integrats en les tanques de separacioé i no superin l'alcaria maxima del
tancament massis permes.

7 A les parcel-les amb terreny inclinat en sentit descendent a partir del vial, es podran
realitzar a I'espai de reculada i respectant la separacié a mitgeres, rampes i terrasses o
plataformes escalonades en sentit descendent des de la cota de la voravia fins a abastar la
cota del paviment de la planta d’accés a I'edifici.

Article 74  Separacions entre edificis d’un mateix solar

1 La distancia entre cossos diferenciats d’edificaci6 en un mateix solar sera el doble
de la reculada en partions.

2 Les separacions s’amidaran entre els cossos o0 elements més sortints de I'edificacio,
llevat de les volades i cornises fins a un maxim de cinquanta (50) centimetres de vol.

Article 75 Tanques de separacio

1 Les tanques de separacio de les parcel-les podran disposar d’'una alcaria maxima a
la seua part massissa d’'un (1) metre en tots els punts del terreny, podent-se completar
fins una al¢aria de dos metres i vint centimetres (2.20) amb tancaments diafans del tipus
reixa metal-lica o bardissa vegetal.

2 En terrenys inclinats es permetra que puguin incrementar la seua alcaria de forma
que en cap punt del terreny superin en més de zero coma cinquanta (0.50) metres les
alcaries assenyalades en I'apartat 1.

3 Les tanques de separacié hauran de quedar degudament acabades o realitzar-se
amb murs de pedra. Quan el terreny natural es trobi més alt que la rasant del carrer es
podra situar, sobre I'esmentada rasant, un tancament opac amb una al¢caria maxima de
dos (2) metres. En cas de justificar-se la necessitat d’'un mur de major alcaria, s’haura de
recular una distancia minima de tres (3) metres de l'alineacié del solar. Si el terreny
natural es troba en una cota inferior a la rasant del carrer sera obligatoria la construcci6
d’'un mur de tancament d’'un (1) metre d’alcaria sobre I'esmentada rasant.

4 En tots els casos, els pilars de sustentacié del tancament podra arribar a idéntica
alcaria que el tancament diafan, amb una separacié minima entre pilars de 4m.

CAPITOL IV REGIM ESPECIFIC DELS ESTABLIMENTS D’ALLOTJAMENT TURISTIC
Article 76  Condicions generals

1 L’autoritzacié prévia de I’Administracid turistica competent és condicié legalment
necessaria per a I'atorgament de la llicencia d’obres per a edificis de nova planta o les

reformes i ampliacions d’establiments existents d’allotjament turistic, aixi com per al canvi
d’Gs d’edificacions per a destinar-les a les esmentades finalitats. Seran nul-les de ple dret
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les llicéncies per a les activitats abans esmentades, que siguin atorgades o obtingudes per
silenci administratiu positiu sense I'autoritzacio prévia o contravenint les seues condicions.

2 El comput del nombre de places per a les quals se sol-liciti autoritzacié s’efectuara,
d’acord amb la legislacio turistica vigent, de la manera segient:

21 Allotjaments turistics d’apartaments:
a) Estudis: 2 places.

b) Apartaments: 3 places quan és d’l dormitori i 2 places més per cada dormitori
suplementari.

2.2 Establiments hotelers i similars:

a) Habitacions dobles: 2 places.

b) Habitacions individuals: 1 placa (maxim: 10 % del total).

c) Les habitacions amb sal6 computaran com a 2 places per cada bany de que
disposin.

3 La superficie de terreny que figura en I'escriptura del solar i en el projecte, sobre la

base de la qual s’hagi atorgat I'autoritzacié, quedara exclusivament afectada a I’esmentat
Us turistic i no podra allotjar més instal-lacions o construccions que les estrictament
lligades a I'explotacio turistica.

4 La utilitzacié del solar afectat per a una finalitat diferent a la contemplada en el
projecte autoritzat, donara lloc a la revocacio, prévia instruccié del corresponent expedient
amb audiéncia de I'interessat, de I'autoritzacié concedida.

Article 77  Condicions especifiques per a establiments de nova creacio

1 Categoria minima per a cada tipus d’establiment:

a) Hotels: 4 estrelles.

b) Apartaments turistics: 2 claus, exceptuant la subzona 1.4 (es Cap Martinet) que
seran com a minim de 3 claus.

c) Ciutats de vacances: 3 estrelles.

2 Intensitat d’Us turistic (places/m2 de solar): 1/60, sens perjudici de les variacions

en la intensitat d’Us per aplicacidé dels articles 20 i 21 de les normes generals del POOT
relatius a la reconversid d’establiments turistics.

3 Diametre maxim del cercle inscriptible a la planta de I'edifici: 60 metres. No obstant
aix0, s’admetran passadissos de connexid entre edificis, en planta soterrani i en planta
baixa. Les connexions en planta baixa podran tancar-se mitjancant materials translicids.

4 Superficie minima de parcel.la: 12.000 m2.
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5 Parametres generals de I'edificacio:

a) Al¢aria maxima (nombre de plantes): B+3P

b) Coeficient d’edificabilitat neta: 0.8 m2/m2.

c) Volum maxim edificable per edifici sobre rasant: 25.000 m3.

d) Ocupacié maxima: 40 %

e) Superficie minima d’aparcaments privats destinats a autocars i turismes: 3
m2/plaga, incloent la part proporcional d’accessos i carrils de circulacié.

) Superficie minima de parcel-la destinada a equipament esportiu privat: 6 m2/placa.

6 Condicions de les piscines:

a) Superficie minima de mirall d’aigua: 1.2 m2/placa (superficie minima: 60 m2).

b) Volum minim: 1.2 m3 d’aigua per m2 projectat de mirall d’aigua.

c) S’haura de complir, a més, amb I’establert en el Decret 53/1995, de 18 de maig,

relatiu a les condicions higienicosanitaries.

7 Superficie minima de terrasses destinades a solarium: 2.8 m2/placa.
8 Superficie minima destinada a zones verdes enjardinades d’Us privat: Resta de la
parcel-la.

Article 78 Excepcions al regim general

1 Als establiments de nova creacié en aplicacié reduida de les determinacions del
POOT els seran d’'aplicacié, d’acord amb l'article 2 de les normes generals del POOT,
I'adaptacié a les determinacions de I'epigraf anterior i les que es recullen en les normes
urbanistiques relatives a les normes de zonificacio, parcel-lacio, usos i edificacio.

2 Queden exonerats del compliment de les condicions determinades en l'article 77, i
han de complir, en tot cas, amb la normativa turistica especifica de [I'activitat, els
establiments seguents:

a) Els que s’ubiquin en zona de casc antic (CA).

b) Els que se situin en edificis emparats per la Llei del patrimoni historic o que estiguin
catalogats pel planejament.

c) Els que es plantegin en zones delimitades com a aptes per a hotels de ciutat.

d) Els que es projectin d’acord amb el que disposa la legislacié i normativa autondomica
per la qual es regula la prestaci6 de serveis turistics en el medi rural (Decret 62/1995, de 2
de juny, i Ordre de 13 d’octubre de 1995).

3 En cas de cessament d’activitat dels establiments que hi existeixin, I'Us residencial
resultara admeés a les parcel-les qualificades com a T ubicades en zona delimitada com a
apta per a hotels de ciutat, en les condicions establertes per la qualificacié de la zona en
queé s’ubiquin i les que resulten del que assenyala en el Titol IV d’aquestes Normes.
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CAPITOLV ORDENANCES PARTICULARS DE LES ZONES

Article 79  Ordenances particulars de la zona residencial de casc antic 1 (CAl)

1 Tipologia d’edificacio: Fins que no resulti aprovat el corresponent Pla especial, no
podra autoritzar-se cap tipus de nova construccid. Les actuacions en edificacions existents
s'ajustaran al que determina la vigent legislacié de patrimoni.

2 Condicions de les actuacions en edificis existents: Manteniment de la volumetria i
tipologies preexistents. Els projectes hauran de ser informats favorablement per la

Comissi6 de Patrimoni.

3 Regim usos permesos: Segons la classificacio, definicio i condicions del articles 44 i
46, els segients:

a) Residencial: a), b), d).

b) Industrial: a.1 (en plantes inferiors d’edifici no industrial).

c) Serveis o terciari: a), b), d). El ¢) només per als establiments en la modalitat
d'hotel de ciutat.

d) Equipaments: Tots.

e) Espais lliures: Tots.

Article 80 Ordenances particulars de la zona residencial de casc antic 2 (CA2)

1 Tipus d’edificacié: Segons alineaci6 del vial.

2 Condicions d’edificaci6: L'ordenaci6 de cada illeta s’especifica en els planols
corresponents on es determinen l'algaria i profunditat edificable maxima. Quan aquesta
darrera no es defineix, I'ocupacié de l'illeta podra ser total. La resta de condicions seran les

definides en el quadre d'ordenances.

3 Regim d’usos permesos: Segons la classificacio, definicié i condicions dels articles
44 i 46, els seguents:

a) Residencial: a), b), c), d).

b) Industrial: a.1 (en plantes inferiors d’edifici no industrial).

c) Serveis o terciari: a), b), d). El ¢) només per als establiments en la modalitat
d'hotel de ciutat.

d) Equipaments: Tots.

e) Espais lliures: Tots.

Article 81  Ordenances particulars de la zona residencial intensiva (11)
1 Tipus d’edificacio: Segons alineacio del vial.
2 Condicions d’edificaci6é: L’ordenacié6 de cada illeta s’especifica en els planols

corresponents on es determinen l'alcaria i profunditat edificable maxima. Quan
aquesta darrera no es defineix, I'ocupacié de l'illeta podra ser total. La resta de
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condicions seran les definides en el quadre d'ordenances.

3 Regim d’'usos permesos: Segons la classificacio, definicié i condicions dels articles
44 i 46, els seglents:

a) Residencial: a), b), c), d).

b) Industrial: a.1 (en plantes inferiors d’edifici no industrial).
c) Serveis o terciari: a), b), d).

d) Equipaments: Tots.

e) Espais lliures: Tots.

Article 82  Ordenances particulars de les zones residencials plurifamiliars (P)

1 Tipus edificacid: Aillada.

2 Zones: Es defineixen 6 tipus de zones: P1, P2, P3, P4, P5 i P6.

3 Condicions d’edificacio: Les definides en el quadre d'ordenances.

4 Regim d’usos permesos: Segons la classificacio, definicid i condicions del articles 44

i 46, els seglients:

a) Residencial: a), b), c), d).

b) Industrial: a.1 (en plantes inferiors d’edifici no industrial).
c) Serveis o terciari: a), b), d).

d) Equipaments: Tots.

e) Espais lliures: Tots.

Article 83 Ordenances particulars de les zones residencials unifamiliars (U)

1 Tipus edificacio: Aillada.

2 Zones: S’estableixen 7 tipus de zones: U1, U2, U3, U4, U5, U6 i U7.

3 Condicions d’edificacié: Les definides en el quadre d'ordenances.

4 Regim d'usos permesos: Segons la classificacid, definicié i condicions del articles

44 i 46, els seguents:

a) Residencial: a).

b) Serveis o terciari: a), b), d).
c) Equipaments: Tots.

d) Espais lliures: Tots.

Article 84 Ordenances particulars de les zones turistiques (T)
1 Tipus edificacio: Aillada.

2 Zones: S’estableixen 4 tipus de zones: T1, T2, T3 i T4.

40



3 Condicions d’edificacio: Les definides en el quadre d'ordenances. Les condicions
especifiques per als nous edificis destinats a allotjament turistic s’estableixen en I'article
77.

4 Régim usos permesos: Els usos admesos distints al turistic hauran de ser
préviament autoritzats per I’Administracioé turistica competent. Els usos permesos seran,
d’acord amb la classificacio, definicio i condicions del articles 44 i 46, els segients:

a) Serveis o terciari: a), b), ¢), d).
b) Equipaments: Tots.
c) Espais lliures: Tots.

Article 85 Ordenances particulars de la zona industrial 40.a

1 Tipus edificacio: Aillada.
2 Condicions de I'edificacio: Les definides en el quadre d'ordenances.
3 Regim d’usos permesos: S’admet I'habitatge del guarda annexa a I'Gs principal. La

resta d’'usos permesos seran, d’acord amb la classificaci6, definicio i condicions dels articles
44 i 46, els seguents:

a) Industrial: Tots.

b) Serveis o terciari (annexos a l'activitat principal): a), b), d).
c) Equipaments: Tots.

d) Comunicacions i infraestructures: Tots.

e) Espais lliures: Tots.

Article 86  Ordenances particulars de la zona industrial 40.b

1 Tipus edificacio: Continua.
2 Condicions de I'edificaci6: Les definides en el quadre d'ordenances.
3 Usos permesos: S’admetra I'ds residencial (tan sols un habitatge annex a I'activitat

principal) situat a la planta superior. La resta d’'usos permesos seran, d’acord amb la
classificacio, definicié i condicions dels articles 44 i 46, els segients:

a) Industrial: Tots.

b) Serveis o terciari (annexos a l'activitat principal): a), b), d).
c) Equipaments: Tots.

d) Comunicacions i infraestructures: Tots.

e) Espais lliures: Tots.

Article 87  Ordenances particulars de les zones d’equipaments (EQ)

41



1 Tipus edificacié: Si l'edificacié se situa en zona de casc antic o intensiva, les
condicions seran les de la zona. En la resta de casos la tipologia sera aillada.

2 Condicions de I'edificaci6 aillada: Les definides en el quadre d'ordenances.

3 Usos permesos: S’admetra I'Gs residencial (tan sols un habitatge annex a I'activitat
principal). A les parcel-les de domini public podra implantar-se qualsevol dels inclosos amb
caracter general en qualificacié EQ. Als de domini privat, els permesos per a la qualificacio
pormenoritzada que se’ls assigna en planols.

a) Serveis o terciari (annexos i al servei de I'activitat principal): a), b), d).
b) Equipaments: Tots.
c) Espais lliures: Tots.

Article 88 Ordenances de la zona d’instal-lacions complementaries (I1C)

1 Tipus edificacid: Aillada.
2 Condicions d’edificacio: Les definides en el quadre d'ordenances.
3 Usos permesos: La resta d'usos permesos seran, d’acord amb la classificacio,

definicié i condicions del articles 44 i 46, els seglents:

a) Comunicacions i infraestructures: Tots.
b) Espais lliures: Tots.
TITOL VII NORMES DE PLANEJAMENT

Article 89 Plans especials de proteccié del Puig de Missa, Santa Gertrudis,
Jesus i Sant Carles

1 Tenen per objecte el desenvolupament en detall de I'ordenacié de les zones incloses
dins la delimitacié dels respectius BIC i es formularan d’acord amb les disposicions
contingudes en la Llei del patrimoni historic espanyol i en la Llei 12/1998, de 21 de
desembre, del patrimoni historic de les llles Balears (BOCAIB nim. 165, de 29.12.1998) i a
la Llei 6/1993, de 28 de setembre, sobre adequaci6é de les xarxes d'instal-lacions a les
condicions historicoambientals del nuclis de poblacié.

2 Fins a I'aprovaci6 definitiva dels plans, I'atorgament de llicencies de demolicid, obra
nova, reforma i ampliacid necessitara de la resolucié favorable de I’Administracio insular
competent per a la proteccié dels béns afectats.

TITOL VI NORMES D’EDIFICACIO EN SOL RUSTIC

CAPITOL I DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 90 Ambit
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Les normes d’aquest titol s’aplicaran als terrenys classificats per las NCS com a sol rastic, i
s’han de complir en tot cas les determinacions establertes en la Llei 1/1991, de 30 de
gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccié de les llles
Balears, en la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rdstic de les llles Balears, en la Llei
6/1999, de 3 d’abril, de les Directrius d’ordenacioé del territori i en la Llei 9/1999, de 6
d'octubre, de mesures cautelars i d'‘emergeéencia.

Article 91 Qualificacio

1 D'acord amb el que assenyala la legislacid vigent, les NCS distingeixen dues
qualificacions basiques de sol rastic: sol rdstic protegit i sol rastic coma.

2 Constitueixen el sol rastic protegit les segients zones:

a) Les arees naturals d’especial interes d’alt nivell de proteccié (AANP)

b) Les arees naturals d’especial interées (ANEI).

c) El sol rustic forestal (F).

d) Les arees naturals d’interés paisatgistic (ARIP).

e) Les zones de possible risc (ZPR).

f) Arees de proteccio6 territorial (APT).

3 Constitueixen el sol rastic comu les seglients zones:

a) Les arees d’interés agrari (AlA), amb dues categories: sols per a conreu de qualitat

(AIA-Q) i sols de conreu de regadiu i seca existentes i soOls per a agricultura intensiva (AlIA-
ED

b) Les connectors ecoldgics (CE)
c) Les arees de transicio (AT)
d) Les arees de sol rustic de regim general (SRG)

Article 92  Segregacions i parcel-lacions en sol rustic

1 Amb caracter general, no es podran realitzar segregacions que donin com a resultat
parcel-les amb una edificacié existent amb parcel-la inferior a la minima establerta o que
superi I'edificabilitat maxima establerta per a cada una de les zones.

2 Si una parcel-la és afectada per diverses qualificacions, per a determinar si compleix
amb I'exigencia de parcel-la minima, es verificara comprovant que la suma de percentatges
de superficie de cada zona respecte de la superficie exigible per a cadascuna d’elles és
igual o superior a cent (100). L’edificacié haura de situar-se, en tot cas, a la zona de
terreny la categoria del qual tengui menor proteccio.

CAPITOL 11 CONDICIONS DE LES EDIFICACIONS
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Article 93 Normativa aplicable

1 Les construccions relacionades amb els usos admesos i condicionats es regularan
per les condicions d’edificacié establertes en el present capitol. Especificament, el comput
de l'alcaria de les edificacions en sol rustic s’ajustara a les regles que en l'article 94 es
defineixen.

2 En tot el que no s’ha regulat i amb caracter supletori, regiran en sol rustic les
ordenances d’edificacié referides al sol urba per a I'ordenacié segons regulacié de parcel-la.

Article 94 Condicions de les edificacions

1 Les edificacions al sol rustic hauran d’ajustar-se a la tipologia propia del medi rural;
la seua configuracié i morfologia, aixi com la dels seus accessos, hauran de ser els
adequats a la topografia dels terrenys sobre els quals s’assentin.

2 L’emplacament s’efectuara a la part de la parcel-la en qué resulti menor I'impacte
de I'edificacié i del cami d'accés. La distribucié en planta de I'edificacié es disposara
adaptada al pendent del terreny, seguint directrius paral-leles a les linies de cota i
fragmentant, quan sigui necessari, I'’edificacié en distints cossos o volums escalonats.

3 La implantaci6 de I'edificacio respecte del terreny natural s’efectuara de manera que
es minimitzin les excavacions i aportacions de terra, i ambddés parametres hauran de tenir
magnitud semblant. En qualsevol cas, el terreny circumdant a I'edificacié no podra variar
en més/menys un metre el nivell original del terreny

4 L'alcaria total maxima entre qualsevol punt del terreny natural original del
perimetre de [I'edificacid, inclosos els murs de suport de les voravies i terrasses
circumdants i de la piscina si n’hi ha, i la cara inferior de I'Gltim forjat, sera de 6,5 metres i
de 7,5 metres fins a I'element més alt de I'edificacidé (ampits).

A més de complir les dites alcaries, cap punt de la cara inferior de I'Gltim forjat sobresortira
per damunt d’'una superficie paral-lela al pendent del terreny natural situada a una
distancia d’aquest definida per la féormula: D=6,5 — (P / 15), on: D= distancia minima
entre el terreny natural i la superficie paral-lela a ell de referéencia amidada en metres i
P=pendent del terreny natural en tant per cent (%0).

Article 95 Construccions amb relacié amb els usos admesos i condicionats

1 Les construccions amb relacié amb els usos admesos es regiran per l'assenyalat en
I'article 21 i concordants de la Llei 6/1997, de sol rdstic.

2 Les construccions amb relaci6 amb els usos condicionats distints del d’habitatge
unifamiliar es regiran per l'assenyalat en I'article 26 i concordants de la Llei 6/97, de sol
rastic.

CAPITOL 111 CONDICIONS ESPECIFIQUES
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Article 96 Moviments de terra

1 Queden prohibides les excavacions a cel obert i els desmunts i terraplenats que
transformen sensiblement tot o part del perfil natural del terreny de les finques rdstiques,
llevat de les actuacions efectuades amb finalitats agraries o d’adaptacié dels exteriors de
les edificacions.

2 Es procurara que els desmunts i terraplenats afectin el menys possible els valors
paisatgistics i vegetacié del lloc i es prendran les mesures oportunes per a les millores i
reposicions ambientals.

Article 97  Tancat de finques

1 Tant a les partions com a l'interior de la finca es permetran les tanques necessaries
per a la seua explotacié racional amb les seglents condicions:

a) Seran massisses, d’al¢aria no superior a un (1) metre, i per damunt d’elles es podra
col-locar un filferro o reixeta fins a una alcaria de dos metres i vint centimetres (2.20).

b) Es prohibeixen expressament els murs realitzats a base de peces prefabricades o
ceramiques, vistes.

c) Les obres de reparaci6, recrescut, ampliaci6 o axamfranat, etc. en murs existents
es realitzaran amb idéntics materials als de la tanca original.

2 Els pilars de sustentacié del tancament podran arribar a idéntica alcaria que el
tancament de filferro o reixeta, amb una separacié minima entre pilars de 4 m.

3 Els tancaments de les explotacions agraries que no suposin obres de fabrica,
s’efectuaran seguint els sistemes tradicionals de la zona, sense que sigui necessaria
I'obtencié de llicencia municipal.

4 S’hauran de conservar i restaurar els tancaments existents de parcel-les i tanques
de paret seca.

Article 98  Pedreres

Es prohibeix la implantacié de noves pedreres. Les activitats extractives ja existents
s’hauran d’ajustar al Pla director sectorial de pedreres de les llles Balears (Decret 61/1999,
de 28 de maig, BOCAIB num. 73, de 05.06.1999).

Article 99  Proteccio de les zones turistiques

1 Les zones limitrofes de proteccio costera (ZLPC) es regiran per I'establert en I'article
14 del POOT d'Eivissa i Formentera.

2 Les arees de proteccié posterior (APP) es regiran per l'establert en I'article 16 del
POOT d'Eivissa i Formentera.
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Article 100 Proteccio dels cims i dels terrenys amb pendent

1

Als terrenys inclosos dins la zona 1 no es podran autoritzar noves construccions

amb excepci6 de les vinculades a les noves infraestructures o instal-lacions publiques que
necessariament s'hi hagin d'ubicar i que siguin declarades d'interés general.

2

Als terrenys inclosos dins la zona 2 les edificacions tendran una alcaria maxima

d'una planta i no es podran construir soterranis i/o0 semisoterranis.

CAPITOL IV NORMES PARTICULARS PER AL SOL RUSTIC PROTEGIT

Article 101 Arees naturals d’especial interés d’alt nivell de proteccié (AANP)

1

1.1

a)
b)

©)

1.2
a)
b)
1.3

a)
b)

1.4

a)
b)
©)
d)

Tan sols es permetran els usos segients:
Sector primari

Activitats extensives: Admeses.
Activitats intensives: Condicionades al que estableix el PTI (1).
Activitats complementaries: Prohibides amb les excepcions que estableix el PTI

).
Sector secundari

Industria i transformacié agraria: Prohibides amb les excepcions que estableixi el
PTI (2).
Industria general: Prohibida.

Equipaments

Sense construcci6é: Prohibides amb les excepcions que estableix el PTI (2).
Resta d’equipaments: Prohibits.

Altres

Activitats extractives: Prohibides.

Infraestructures: Prohibides amb les excepcions que estableix el PTI (2).
Habitatge unifamiliar: Prohibit.

Protecci6 i educacié ambiental: Condicionada al PTI (1).

(@) Transitoriament aquestes activitats seran condicionades a I'obtencié de la
declaraci6 d’interés general.

() Transitoriament aquestes activitats seran prohibides.

A les edificacions i instal-lacions existents en AANP, que no es trobin en situacié de
fora d’ordenaci6, tan sols es permetran les seglients obres:

Obres de reforma, conservacid, rehabilitacié, restauracié i consolidacidé, sempre
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b)

3

a)

que no suposin augment de volum.
Dotacions subterranies de serveis per a edificacions existents, amb restitucio
integral de I'aspecte inicial del terreny.

Condicions de segregacio i divisio:

Tan sols s’autoritzaran segregacions i divisions que compleixin amb la unitat
minima de cultiu.

Article 102 Arees naturals d’especial interés (ANEI) i arees forestals (F)

1

1.1

a)
b)
©)
1.2
a)
b)
1.3

a)
b)

1.4

a)
b)
©)
d)

2

Tan sols es permetra els seglients usos:
Sector primari

Activitats extensives: Admeses.
Activitats intensives: Condicionades al PTI (1).
Activitats complementaries: Condicionades al PTI (1).

Sector secundari

Industria i transformacié agraria: Prohibides amb les excepcions que estableixi el
PTI (2).
Industria general: Prohibida.

Equipaments

Sense construccid: Condicionats al PTI (1).
Resta d’equipaments: Prohibits.

Altres

Activitats extractives: Prohibides amb les excepcions del PTI (2).

Infraestructures: Condicionades al PTI (1).

Habitatge unifamiliar: Prohibit.

Proteccié i educacié ambiental: Admesa.

(@) Transitoriament aquestes activitats seran condicionades a l'obtencié de la
declaraci6 de bé general.

) Transitoriament aquestes activitats seran prohibides.

A les edificacions i instal-lacions existents, que no es trobin en situacidé de fora

d’ordenacio, tan sols es permetran les seglients obres:

a)

b)

Obres de reforma, conservacio, rehabilitacio, restauracié i consolidacié, sempre
que no suposin augment d’ocupacié o volum.

Dotacions subterranies de serveis per a edificacions existents, amb restitucio
integral de I'aspecte inicial del terreny.
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3

a)

Condicions de segregacio i divisio:

Tan sols s’autoritzaran aquelles segregacions que compleixin amb la unitat
minima de cultiu.

Article 103 Arees naturals d’interés paisatgistic (ARIP)

1

1.1

a)
b)
©)

1.2

a)
b)

1.3

a)
b)

1.4

a)
b)
©)
d)

2

Tan sols es permetran els usos seguents:
Sector primari

Activitats extensives: Admeses.
Activitats intensives: Condicionades al PTI (1).
Activitats complementaries: Condicionades al PTI (1).

Sector secundari

Inddstria i transformaci6é agraria: Condicionades al PTI (1).
Industria general: Prohibida.

Equipaments

Sense construccid: Condicionats al PTI (1).
Resta d’equipaments: Condicionats al PTI (1).

Altres

Activitats extractives: Prohibides amb les excepcions del PTI (2).

Infraestructures: Condicionades al PTI (1).

Habitatge unifamiliar: Condicionat al PTI (3).

Proteccio i educacié ambiental: Admesa.

(@D Transitoriament aquestes activitats seran condicionades a I'obtencié de la
declaraci6 d’interés general.

) Transitoriament aquestes activitats seran prohibides.

(©)) Transitoriament I'Gs d’habitatge unifamiliar estd admes, perd condicionat al
tramit previst en l'article 36 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rastic.

Les construccions que es permetin i es pretenguin situar en aquestes arees hauran

de complir amb els seglents parametres:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
Q)

Superficie minima de parcel-la: 40.000 m2.
Edificabilitat maxima: 300 m2.

Volum maxim en un sol edifici: 900 m3.
Alcaria reguladora maxima: 6.00 m.
Alcaria total: 7.50 m.

Nombre maxim de plantes: 2 (B+1P).
Ocupacié maxima de la parcel-la: 300 m2
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h)
i)

3

a)

Separacions minimes en partions: 10.00 m.
Separacions minimes entre edificis en una mateixa parcel-la: 5.00 m.

Condicions de segregacio i divisio:

Tan sols s’autoritzara aquelles segregacions i divisions que compleixin amb la
unitat minima de cultiu.

Article 104 Zones de possible risc (ZPR)

1

1.1

a)
b)

9)

1.2

a)
b)
1.3

a)
b)

1.4

a)
b)
©)
d)

2

Tan sols es permetran els usos segients:
Sector pimari

Activitats extensives: Admeses.
Activitats intensives: Condicionades al PTI (1).
Activitats complementaries: Condicionades al PTI (1).

Sector secundari

IndUstria i transformacié agraria: Prohibides.
Industria general: Prohibida.
Equipaments

Sense construccid: Prohibides amb les excepcions del PTI (2).
Resta d’equipaments: Prohibits.

Altres

Activitats extractives: Prohibides amb les excepcions del PTI (2).

Infraestructures: Condicionades al PTI (1).

Habitatge unifamiliar: Condicionat al PTI (3).

Proteccioé i educaciéo ambiental: Condicionada al PTI (1).

(@) Transitoriament aquestes activitats estaran condicionades a I'obtencié de la
declaracié d’interes general.

) Transitoriament aquestes activitats seran prohibides.

(©)] Transitoriament i excepte en les ZPR de despreniments i erosions, I'Us
d’habitatge unifamiliar sera admeés pero condicionat al tramit previst en l'article 36
de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic.

Per ser arees delimitades de forma independent a la seua inclusi6 en altres

categories de sol rastic, les condicions de parcel-lacié i edificacié seran les corresponents a
les arees a les quals pertanyin, exceptuant les condicions d’Us establertes en aquest article
i mesures preventives a adoptar previstes en aquestes NCS.

Article 105 Arees de proteccio territorial (APT)

1

Tan sols es permetran els usos seguents:
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1.1

a)
b)
©)

1.2

a)
b)

1.3

a)
b)

1.4
a)

b)

©)
d)

2

Sector primari

Activitats extensives: Admeses.
Activitats intensives: Condicionades al PTI (1).
Activitats complementaries: Condicionades al PTI (1).

Sector secundari

Industria i transformacio agraria: Condicionades al PTI (1).
Industria general: Prohibida.

Equipaments

Sense construccid: Condicionats al PTI (1).
Resta d’equipaments: Prohibits.

Altres

Activitats extractives: Prohibides amb les excepcions del PTI (2).

Infraestructures: Condicionades al PTI (1).

Habitatge unifamiliar: Prohibit.

Proteccid i educacié ambiental: Admesa.

¢H) Transitoriament aquestes activitats seran condicionades a I'obtencié de la
declaraci6 d’interés general.

2 Transitoriament aquestes activitats seran prohibides.

Per ser arees delimitades de forma independent a la seua inclusi6 en altres

categories de sol ruastic, les condicions de segregacid, divisié i edificacié seran les
corresponents a les arees a les quals pertanyin, exceptuant les condicions d’Us establertes
en aquest article.

3

A les arees de proteccid territorial de carreteres Unicament es permetran les

construccions i instal-lacions vinculades a I’execuci6, entreteniment i servei de les obres
publiques, aixi com les edificacions i instal-lacions d’utilitat publica i interés social que no
admetin una localitzaci6 alternativa al seu exterior.

CAPITOL V NORMES PARTICULARS PER AL SOL RUSTIC cOMU

Article 106 Arees d’interés agrari per a conreus de qualitat (AIA-Q) i

1.1

a)
b)

connectors ecologics (SRC-CE)
Tan sols es permetran els usos seglents:
Sector primari

Activitats extensives: Admeses.
Activitats intensives: Admeses.
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c)

1.2

a)
b)

1.3

a)
b)

1.4

a)
b)
©)
d)

2

Activitats complementaries: Condicionades al PTI (1).
Sector secundari

Inddstria i transformacié agraria: Condicionades al PTI (1).
Industria general: Prohibida amb les excepcions del PTI (2).

Equipaments

Sense construccid: Condicionats al PTI (1).
Resta d’equipaments: Condicionats al PTI (1).

Altres

Activitats extractives: Prohibides amb les excepcions del PTI (2).

Infraestructures: Condicionades al PTI (1).

Habitatge unifamiliar: Condicionat al PTI (3).

Proteccio i educacié ambiental: Admesa.

(@D Transitoriament aquestes activitats seran condicionades a I'obtencié de la
declaraci6 d’interés general.

) Transitoriament aquestes activitats seran prohibides.

3) Transitoriament I'Gs d’habitatge unifamiliar esta admes, pero condicionat al
tramit previst en l'article 36 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rastic.

Les construccions que es permetin i es pretenguin situar en aquestes arees hauran

de complir amb els seglients parametres:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

Q)
h)
)

3

a)

Superficie minima de parcel-la: 40.000 m2.

Edificabilitat maxima: 200 m2.

Volum maxim d’ds habitatge unifamiliar: 600 m3.

Alcaria maxima: 3.00 m.

Alcaria total: 4.50 m.

Nombre maxim de plantes: 1 (B).

Ocupacié maxima de la parcel-la: 200 m2

Separacions minimes partions: 10.00 m.

Separacions minimes entre edificis a la mateixa parcel-la: 5.00 m.

Condicions de parcel-lacio:

Tan sols s’autoritzaran aquelles segregacions que compleixin amb la unitat
minima de cultiu.

Article 107 Arees d’interés agrari per a conreus de regadiu i seca

1

1.1

existents i per a agricultura intensiva (AIA-EI)
Tan sols es permetran els usos seguents:

Sector primari
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a)
b)

9

1.2

a)
b)

1.3

a)
b)

1.4
a)
b)
©)
d)

2

Activitats extensives: Admeses.
Activitats intensives: Admeses.
Activitats complementaries: Condicionades al PTI (1).

Sector secundari

IndUstria i transformaci6é agraria: Condicionades al PTI (1).
Industria general: Prohibida amb les excepcions del PTI (2).

Equipaments
Sense construccié: Condicionats al PTI (1).
Resta d’equipaments: Condicionats al PTI (1).

Altres

Activitats extractives: Prohibides amb les excepcions del PTI (2).

Infraestructures: Condicionades al PTI (1).

Habitatge unifamiliar: Condicionat al PTI (3).

Proteccié i educacié ambiental: Admesa.

(@) Transitoriament aquestes activitats seran condicionades a l'obtencié de la
declaraci6 d’interes general.

2 Transitoriament aquestes activitats seran prohibides.

3) Transitoriament I'Gs d’habitatge unifamiliar esta admeés, perd condicionat al
tramit previst en I'article 36 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rdstic.

Les construccions que es permetin i es pretenguin situar en aquestes arees hauran

de complir amb els seglients parametres:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
)

3

a)

Superficie minima de parcel-la: 25.000 m2.

Edificabilitat maxima d’ds habitatge unifamiliar: 300 m2.

Volum maxim per edifici: 900 m3.

Algaria reguladora maxima: 6.00 m.

Alcaria total: 7.50 m.

Nombre maxim de plantes: 2 (B+1P).

Ocupacié maxima de la parcel-la: 300 m2

Separacions minimes partions: 10.00 m.

Separacions minimes entre edificis a la mateixa parcel-la: 5.00 m.

Condicions de parcel-lacio:

Tan sols s’autoritzaran aquelles segregacions i divisions que compleixin amb la
unitat minima de cultiu.

Article 108 Arees de transicion (AT)

1

1.1

A les arees de transicié tan sols es permetran els usos segients:

Sector primari
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a)
b)
©)

1.2

a)
b)

1.3

a)
b)

1.4

a)
b)
©)
d)

2

Activitats extensives: Admeses.
Activitats intensives: Admeses.
Activitats complementaries: Condicionades al PTI (1).

Sector secundari

IndUstria i transformaci6é agraria: Condicionades al PTI (1).
InduUstria general: Prohibida.

Equipaments

Sense construccid: Condicionats al PTI (1).
Resta d’equipaments: Condicionats al PTI (1).

Altres

Activitats extractives: Prohibides.

Infraestructures: Condicionades al PTI (1).

Habitatge unifamiliar: Condicionat al PTI (3).

Proteccio i educacié ambiental: Admesa.

(@D Transitoriament aquestes activitats seran condicionades a I'obtencié de la
declaraci6 d’interés general.

) Transitoriament aquestes activitats seran prohibides.

(©)) Transitoriament I'Gs d’habitatge unifamiliar sera admes, perd condicionat al
tramit previst en l'article 36 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rastic.

Per ser arees delimitades de forma independent a la seua inclusi6 en altres

categories de sol ruastic, les condicions de segregacid, divisié i edificacié seran les
corresponents a les arees a les quals pertanyin, exceptuant les condicions d’Us establertes
en aquest article.

Article 109 Arees de sol rastic de régim general (SRG)

1
1.1
a)
b)
©)

1.2

a)
b)

1.3

A les arees de sol rdstic de regim general solament es permetran el usos segients:
Sector primari

Activitats extensives: Admeses.

Activitats intensives: Admeses.

Activitats complementaries: Condicionades al PTI (1).

Sector secundari

Industria i transformacié agraria: Condicionades al PTI (1).
Industria general: Prohibida amb les excepcions del PTI (2).

Equipaments
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a)
b)

1.4

a)
b)
©)
d)

2

Sense construccid: Condicionats al PTI (1).
Resta d’equipaments: Condicionats al PTI (1).

Altres

Activitats extractives: Prohibides amb les excepcions del PTI (2).

Infraestructures: Condicionades al PTI (1).

Habitatge unifamiliar: Condicionat al PTI (3).

Proteccio i educacié ambiental: Admesa.

Q) Transitoriament aquestes activitats seran condicionades a I'obtencié de la
declaraci6 d’interés general.

) Transitoriament aquestes activitats seran prohibides.

(©)) Transitoriament I'Gs d’habitatge unifamiliar sera admes, perd condicionat al
tramit previst en l'article 36 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rastic.

Les construccions que es permetin i es pretenguin situar en aquestes arees hauran

de complir amb els seglients parametres:

a)
b)
c)
e)
f)
Q)
h)
i)
)]
3

a)

Superficie minima de parcel-la: 15.000 m2.

Edificabilitat maxima d’ds habitatge unifamiliar: 300 m2.

Volum maxim: 900 m3.

Alcaria maxima: 6.00 m.

Alcgaria total: 7.50 m.

Nombre maxim de plantes: 2 (B+1P).

Ocupacié maxima de la parcel-la: 300 m2

Separacions minimes partions: 10.00 m.

Separacions minimes entre edificis a la mateixa parcel-la: 5.00 m

Condicions de parcel-lacio:

Tan sols s’autoritzaran aquelles segregacions i divisions que compleixin amb la
unitat minima de cultiu.

TITOL IX CONDICIONS D’HIGIENE, COMPOSICIO INTERIOR | ESTETICA

CAPITOL I CONDICIONS D’HIGIENE I COMPOSICIO INTERIOR

Article 110 Dimensions minimes, composicio i distribuci6é de I’habitatge

1

La classificacid de les dependéncies de I'habitatge, les seues dimensions minimes,

I'equipament minim i I'accessibilitat es regularan per aquestes NCS i supletoriament pel
Decret 145/1997, de la CAIB i el seu annex, o norma que el substitueixi o modifiqui.

2

Tot habitatge es compondra almenys de les segients dependéncies i superficies

utils minimes i, en cap cas, la seua suma sera inferior a quaranta-set (47) m2:

a)

Cuina: 8 m2.
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b) Estar-menjador: 16 m2.

c) Un dormitori doble de 10 m2 i un altre simple de 6 m2.

d) Bany: 4 m2 i, com a minim, compost per banyera, lavabo i inodor. L’habitatge
que tengui quatre (4) o més dormitoris haura de disposar, a més d'un bany,
d’almenys un lavabo.

3 La cuina i I'estar-menjador podran agrupar-se en cuina-menjador de 12 m2 de
superficie util minima i sala d’estar de 12 m2 o estar-menjador-cuina de 24 m2, reservant
a la zona de cuina una superficie Gtil minima d’almenys 8 m2.

La cuina també podra agrupar-se amb la bugaderia i llavors haura de tenir una superficie
minima d’11 m2, i haura de complir amb les condicions de ventilacié exigibles a ambdues
dependencies en funcié de I'Gs i de les instal-lacions que allotgin.

Les dependéncies de cuina, menjador i bugaderia, quan estiguin agrupades, tendran una
superficie Gtil minima de 15 m2 i, en aquest cas, no podran agrupar-se amb la sala d’estar.

4 Quan en una parcel-la, per les seues dimensions o superficie edificable, no sigui
possible, en una mateixa planta, distribuir un habitatge complet amb el programa minim,
s’admetra suprimir el dormitori simple, reduint la superficie minima de la bugaderia a 2 m2
i el bany a 3.50 m2.

5 L’alcaria util minima de I'habitatge haura de ser d’almenys dos metres i cinquanta
centimetres (2.50). En el cas de cambres higiéniques, dependencies auxiliars i sota
jassenes o altres elements fixos, com conduccions, etc., que no superin I'amplada de
seixanta (60) centimetres, I'alcaria Gtil minima podra ser de dos metres i vint centimetres
(2.20). Aixi mateix, a les cambres d’estar, es podra disminuir I'al¢aria Gtil a dos metres i
vint centimetres (2.20) en una superficie Util no superior al vint per cent (20 %) d’aquelles.

En dependéncies amb el sostre inclinat I'al¢aria util mitjana no sera inferior a dos metres i
cinguanta centimetres (2.50).

6 Quan la bugaderia es ventili des de la via publica o espai lliure public o privat, llevat
si es tracta de patis d’il-luminacié i ventilacié que no siguin el pati d’illeta, s’adoptara un
sistema de persianes o gelosies que impedeixin la visid de la roba estesa des de I'exterior.

7 En els habitatges situats en edificis on sigui obligatoria la instal-lacié6 d’'un ascensor
seran d’aplicaci6 les disposicions contingudes en el Decret 20/2003, de 28 de febrer, pel
qual s’aprova el Reglament de supressid de barreres arquitectoniques (BOIB num. 36, de
18.03.03).

Article 111 Escales interiors
Les escales interiors d’'un habitatge d’Us estrictament privat tendran una amplada minima

de vuitanta (80) centimetres i I'alcaria lliure vertical a tots els punts no sera inferior a dos
metres i deu centimetres (2.10).
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Article 112 Habitatges adaptats a minusvalids

Els edificis d’habitatges de protecci6é oficial hauran de complir amb la reserva minima
d’habitatges adaptats a minusvalids establerta en la Llei 3/1993, de 4 de maig, per a la
millora de I'accessibilitat i de la supressié de barreres arquitectoniques i Decret 20/2003,
de 28 de febrer, pel qual s’aprova el Reglament de supressié de barreres arquitectoniques
(BOIB nim. 36, de 18.03.2003).

CAPITOL Il CONDICIONS D’IL-LUMINACIO | VENTILACIO DE L’'HABITATGE
Article 113 Il-luminacio i ventilacio directa

1 S’entén per il-luminacié i ventilacié directa d’'una dependéncia la que es produeix a
través d’'un buit, provist de finestra o porta balconera, de dimensié suficient, practicat en
un mur que separa I'esmentada dependencia, directament o a través d’'un porxo, d’un vial,
espai lliure public o privat, pati o patiet.

2 Es procurara que totes les dependéncies de [I'habitatge estiguin dotades
d’il-luminacié i ventilacié directa. En qualsevol cas aquesta condicié sera obligatoria en
totes les dependéncies distintes a vestibuls, rebosts, cambres higiéniques, trasters o
armaris i zones de circulacio.

Article 114 Buits d’il-luminacio6 i ventilacié directa

1 A les dependéncies on s’exigeixi il-luminacié i ventilacié directa, la superficie dels
buits a través dels quals es produeixi, no sera inferior a un (1) m2, ni a una desena (1/10)
de la superficie util de les dependéncies.

2 Quan en una dependéncia es projecti un estrenyiment o estrangulacié d’aquesta en
situacié contigua als seus buits d’il-luminacié i ventilacié, la profunditat de I'esmentat
estrenyiment com a maxim podra ser igual a la seua amplada.

3 La superficie dels buits de les dependéncies que s’il-luminin i ventilin a través d'un
porxo no sera inferior a un vuité (1/8) de la superficie Gtil de la dependéncia. La superficie
d’obertura del porxo es repartira uniformement al llarg del seu perimetre exterior, essent
necessari que davant de cada buit d’il-luminacié i ventilacié de les dependéncies el porxo
estigui obert.

4 En el cas que es prevegin buits d’il-luminacié i ventilacié a través d’un porxo que
estigui tancat per tres dels seus costats, la profunditat d’aquest haura de ser igual a
I'amplaria de la seua obertura.

Article 115 Penetracions en fagcanes

1 Es consideraran penetracions els entrants de I'espai no edificat respecte a I'alineacié

de la facana, tant de pati com d’exterior, sempre que I'esmentada penetracid no pugui
tenir la consideracié de pati.
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2 Perqué qualsevol dependéncia es pugui ventilar i il-luminar des d’'una penetracio, la
relacié entre la longitud del front que obre a aquesta i la profunditat de I'esmentada
penetracié, amidada des del pla de facana, ha de ser major o igual a u (1).

Article 116 Definicions i dimensions dels patis

1 Patis de 12 categoria

a) Als patis de la categoria s’haura de poder inscriure un cercle d’'un diametre no
inferior a tres (3) metres ni a una quarta part (1/4) de la seua algaria.

b) Podran rebre il-luminacié i ventilacié directa des d’'un pati de la categoria qualsevol
dependéncia de I'habitatge. No es podra realitzar a través dels patis de la categoria la
descarrega d’aire d’aparells d’aire condicionat o unitats condensadores.

2 Patis de 2a categoria

a) Als patis de 2a categoria s’haura de poder inscriure un cercle d’'un diametre no
inferior a dos (2) metres i la superficie minima del pati sera de 6 m2.

b) Podran rebre il-luminacié i ventilacié directa des d'un pati de 2a categoria
exclusivament les seglents dependeéncies: vestibul, rebost, cambres higiéniques i les
dependéncies auxiliars, excepte la galeria, aixi com I'escala comuna a diversos habitatges

3 Patiets

a) Als patiets s’haura de poder inscriure un cercle d’'un diametre no inferior a seixanta
(60) centimetres.

b) Podran rebre il-luminacio i ventilacié directa des d'un patiet Unicament les seglients
dependéncies: vestibul, rebost, traster o armaris i zones de circulacio.

4 Patis mancomunats

a) S6n patis mancomunats els que sén comuns als volums de dos immobles
confrontants quan es constitueixi mancomunitat amb la finalitat de complimentar les
dimensions minimes exigides.

b) La constituci6 de la mancomunitat s’haura d’establir constituint, per mitja
d’escriptura publica, un dret real de servitud sobre els solars o immobles al Registre de la

Propietat.

5 Els cercles inscriptibles i les superficies minimes no podran quedar afectats per
cossos o elements sortints, com per exemple, conduccions, etc.
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6 Els patis de llums estaran dotats de facil accés per a la seua inspeccié i neteja, amb
paviment impermeable i dotat d’'un desguas amb sifé capac per a la recollida de les aigiies
de pluja i de neteja.

Article 117 Ventilacid i evacuacio de fums

1 Ventilacid de cambres higieniques, cambres d’armatris i rebosts.

a) La superficie dels buits de ventilacié directa dels banys, traster i rebosts no sera
inferior a 0.25 m2.

b) S’admetra que el rebost ventili a través de la cuina mitjancant un buit de almenys
0.25 m2.
c) Si no es pot dotar a aquestes dependéncies de ventilacié directa s’instal-lara un

conducte independent o col-lectiu homologat de ventilaci6 forcada, de tipus estatic o
dinamic, directament a I’exterior sobre la coberta de I'edifici.

S’ha de prestar especial atencié a la sortida exterior del col-lector. Aquesta sortida s’haura
de prolongar com a minim un (1) metre per damunt de qualsevol construccié situada a
menys de vuit (8) metres. En cobertes planes o amb lleuger pendent, s’haura de prolongar
un metre i vint centimetres (1.20) per damunt del seu punt d’arrencada a I'exterior.

La part superior de la xemeneia de ventilacié s’haura de coronar amb un aspirador estatic.
2 Evacuaci6 de fums, bafs i gasos de cuines

En totes les cuines s’instal-lara un conducte d’extraccié de fums aixi com un conducte de
bafs i gasos per a la possible instal-lacié d’escalfadors i calderes de gas quan no es prevegi
un rentador-estenedor de tipus porxo. En els dos casos ventilaran directament a I'exterior
sobre la coberta de I'edifici.

Article 118 Llums rectes d’il-luminacio i ventilacio

1 Es defineix com a llum recta d’il-luminacié i ventilaci6 d’'un buit al menor dels
segments que, sent perpendiculars al buit en qualsevol dels seus punts, es talla amb el
mur més proxim existent o possible per aplicacié de la normativa.

2 Als patis de 2a categoria no s’admetran llums rectes d’il-luminacié i ventilacié
inferiors a dos (2) metres. En tota la resta de casos (patis de la categoria, penetracions en

facana, etc) seran com a minim de tres (3) metres.

3 Tot buit d’il-luminacié i ventilacié6 quedara separat lateralment del pla de mitgera
una distancia minima de seixanta (60) centimetres.

Article 119 Condicions d’il-luminacio i ventilacié en obres d’ampliacioé i reforma

1 Obres d’ampliacié
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Quan es pretengui realitzar obres d’ampliacié d’edificis existents i els patis no compleixin
les condicions de l'article 116, es podra optar per:

a) Dur a terme les obres necessaries per a aconseguir el seu compliment.

b) Si no resultas possible o aconsellable I'execucié d’aquestes obres, s’augmentaran
les dimensions del pati a partir de I'ampliacié fins aconseguir inscriure un cercle d'un
diametre no inferior a quatre metres i cinquanta centimetres (4.50) ni a un terc¢ (1/3) de la
seua alcaria.

c) En augmentar I'edificacié en alcaria, es podran mantenir les dimensions del pati
existent, pero deixant lliure de nova edificaci6 i en tota I'alcaria d’aquesta, a més d’un terg
(1/3) del perimetre del pati. No es consideren compresos en aquest cas els patis contigus
amb linies mitgeres que no tenguin legalment establerta la mancomunitat, encara que no
estigui edificat el solar adjacent.

2 Obres de reforma

Quan es pretenguin realitzar obres de reforma en edificis existents, els patis dels quals no
compleixin les condicions de l'article 116, només s’admetran aquestes obres si, entre
d’altres, tenen la finalitat de millorar sensiblement les condicions d’il-luminacié i ventilacio
de totes les peces que incompleixin els requisits minims, ja sigui per mitja de I'increment
de la superficie dels buits, de la disminucié de les superficies de les peces i, en cas
necessari, de la instal-lacié de xemeneies d’aspiraci6 estatica.

CAPITOL 111 CONDICIONS D’HIGIENE | DIMENSIONS MINIMES DELS LOCALS

Article 120
1 Alcaria lliure i dimensions dels locals comercials
a) L’alcaria minima lliure dels locals sera de tres (3) metres, que es podra reduir a dos

metres i cinquanta centimetres (2.50) fins al cinquanta per cent (50 %) de la seua
superficie i a dos metres i vint centimetres (2.20) a les zones de magatzem i dependéncies
que no s'utilitzin permanentment pel personal o public. EI dimensionat de les escales
s'ajustara al que preveu l'article 126.

b) Els locals en planta baixa, en edificis situats en zona d'Us comercial admes,
existents amb anterioritat a I'aprovacio inicial d’aquestes NCS o amb llicencia municipal
vigent anterior a I'esmentada aprovacio, I'alcaria lliure de la qual sigui igual o major a dos
metres i cinquanta centimetres (2.50), quedaran integrats en el planejament a efectes del
compliment de I'algaria minima per a Us comercial.

c) La superficie atil minima dels locals comercials i oficines, amb independéencia del

seu Us, no podra ser inferior a trenta-cinc (35) m2. L’Ajuntament, en funcié de I'Gs al qual
es destini el local, podra exigir una superficie major.
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2 Alcaria lliure dels locals industrials

Els locals industrials tendran una al¢aria minima lliure de tres (3) metres i es podra reduir
a dos metres i vint centimetres (2.20) a les zones de magatzem, serveis sanitaris i
dependéncies que no s’utilitzin permanentment pel personal.

3 Locals d’espectacles publics

Els locals que es pretenguin destinar a usos d’espectacles publics tendran una alc¢aria lliure
no inferior a tres metres i vint centimetres (3.20) amb les excepcions regulades en la
normativa especifica.

4 Condicions d'accessibilitat

a) Els locals no podran servir de pas ni tenir comunicacidé directa amb cap habitatge,
excepte quan siguin del mateix titular i, adoptant les mesures previstes en la normativa
contra incendis, en els casos legalment permesos d’acord amb [l'activitat. Es podran
comunicar amb vestibuls, passadissos o replans de distribucié d’altres usos si és a través
de portes de sortida inalterables al foc, sens perjudici dels que, per a cada Us, exigeixi la
normativa de prevencio d’incendis. No es podran comunicar els locals comercials amb una
superficie igual o major a cinc-cents (500) m2.

b) Els locals comercials, situats en edificis de nova planta amb Us d’habitatges, hauran
de disposar d’accessos, escales i, si escau, ascensors independents dels habitatges.

c) Quan la cota del paviment del local, al punt d’accés des de la via publica, sigui
inferior a la rasant, I'’entrada haura de tenir una alcaria lliure minima de dos (2) metres
comptats des de la rasant de la voravia al punt d’accés. Haura de deixar-se un repla, d’'un
(1) metre d’amplada com a minim, a nivell del batent on es pugui efectuar el gir de la
porta.

d) En planta soterrani només s’admetra I'is de local al primer soterrani, quan es trobi
vinculat al local situat en planta baixa i complint amb aquestes NCS i, a més, amb la
normativa que regula les condicions de ventilacid, accesibilitat i evacuacio.

e) Els elements d’Us comu dels edificis destinats a locals comercials es regiran pel
disposat amb referéncia als espais comuns dels edificis.

f) Seran d’aplicacié les disposicions contingudes en el Decret 20/2003, de 28 de
febrer, pel qual s’aprova el Reglament de supressié de barreres arquitectoniques (BOIB
num. 36, de 18.03.2003).

Article 121 1l-luminaci6 i ventilacio de locals i galeries comercials
1 Locals comercials
a) Els locals amb ventilaci6 natural hauran de disposar de buits de ventilaci6 de

superficie total no inferior a una desena part (1/10) de la superficie en planta de cada
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dependéncia. La il-luminacié i ventilaci6é directa, exceptuant els locals exclusivament
destinats a magatzems trasters i passadissos, no es produira des de patis de 2a. categoria
ni patiets.

b) Els locals podran disposar de ventilacié artificial mitjancant sistema d’aire
condicionat i climatitzat o bé forcada mecanicament. En aquests casos s’hauran de definir
detalladament aquestes instal-lacions en el projecte d’execuci6. Per als serveis higiénics
s’admetra un conducte independent o col-lectiu homologat de ventilacié forcada estatica o
dinamica evacuant directament a I'exterior sobre la coberta de I'edifici.

c) Tot local d’activitat indeterminada, situat en edificis de nova planta, ampliacid o
reforma, estara dotat d’'un conducte vertical d’extraccié de fums, evacuant directament a
I'exterior per damunt de la coberta de I'edifici, d’'una seccié no inferior a trenta per trenta
(30x30) centimetres per cada cent (100) m2 de superficie util del local o fraccio.

2 Galeries comercials

a) Les galeries comercials disposaran de ventilaci6 natural o artificial d’acord amb els
criteris generals i amb independéncia dels locals als quals donin accés.

b) L’'amplada minima d’una galeria comercial sera igual a un set per cent (7 %) de la
seva longitud, amb un minim de quatre (4) metres. Podra servir d’accés a vestibuls
d’edificis d’habitatges o oficines. El passatge tendra accés per al public per ambdds
extrems.

c) Els locals amb accés des d'una galeria comercial compliran amb I'establert en
aquestes NCS i, a més, amb la normativa corresponent, segons la seua categoria, relativa
a les condicions de ventilacid, accesibilitat i evacuacié en cas d’incendi.

Article 122 Serveis higiéenics

1 El nombre i capacitat dels serveis higiénics dels locals vendra regulat en funcié de
I’Gs propi del local pels organismes competents en la matéria.

2 Les cambres higieniques hauran de complir les condicions de ventilaci6 establertes
per als habitatges o bé disposar d’'un sistema de ventilacié formant part del que es descriu
en l'article anterior.

3 Els locals d’ds indeterminat en els quals no s’instal-li lavabo s’hauran de dotar
obligatoriament de les condicions necessaries per a la seua instal-lacié.

Article 123 Condicions generals dels locals destinats a I’'4s administratiu
1 Els locals destinats a oficines tendran una superficie util d’almenys deu (10) m2. Les

dependéncies que s’utilitzin permanentment per persones comptaran almenys amb sis (6)
m2.
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2 L’'alcaria minima dels locals sera de dos metres i cinquanta centimetres (2.50) i es
podra reduir a dos metres i vint centimetres (2.20) a les zones de magatzem, serveis
sanitaris i dependéncies que no s’utilitzin permanentment pel personal.

3 Les condicions d’il-luminacié i ventilacié seran les mateixes que les disposades per
als locals comercials en l'article 121.

CAPITOL 1V ESPAIS COMUNS ALS EDIFICIS
Article 124 Vestibuls

1 A l'espai destinat a entrada o vestibul dels edificis d’habitatges plurifamiliars s’hi
haura de poder inscriure, tangent al pla format per la porta d’accés, un cercle de dos (2)
metres de diametre i disposar d'una alcaria lliure minima de dos metres i cinquanta
centimetres (2.50). L’'amplada minima de la porta d’accés sera d’'un (1) metre.

2 El vestibul d’entrada que doni accés a més de set (7) habitatges haura de disposar
d’una superficie Gtil minima de cinc (5) m2 i de vuit (8) m2 quan siguin més de deu (10).

3 Als edificis d’as public i als edificis d’habitatges en els quals sigui obligatoria la
instal-laci6 d'un ascensor, sera obligatori el compliment del Decret 20/2003, de 28 de
febrer, pel qual s’aprova el Reglament de supressido de barreres arquitectoniques (BOIB
num. 36, de 18.03.2003) o norma que el substitueixi o modifiqui.

4 Als vestibuls d’entrada no es podra instal-lar cap tipus de local, ni es permetra, a
través d’ells, I'accés de public o de mercaderies als locals que poguessin estar instal-lats a
la planta baixa de I'edifici.

Article 125 Circulacio

1 Qualsevol recorregut horitzontal d’accés des de la via publica o espai lliure public a
un habitatge tendra, almenys, una amplada lliure d’'un metre i vint centimetres (1.20).

2 Excepte en obres en edificis existents a fi de millorar les seues condicions
d’habitabilitat, a I'espai situat enfront de la porta de I'ascensor, tant al vestibul d’entrada
com a la resta de les plantes, s’haura de poder inscriure un cercle de diametre no inferior a
un metre i cinquanta centimetres (1.50) i les aturades dels ascensors a cada planta es
produiran al mateix nivell que el de I'accés als habitatges o locals.

Article 126 Escales

1 Condicions d’amplaria i al¢aria

a) L’'amplaria minima de l'escala haura de ser d'un (1) metre i l'alcaria, amidada
verticalment a cada punt, no sera inferior a dos metres i vint centimetres (2.20).

b) Els replans que donin accés a locals i habitatges tendran una amplaria minima d’un
metre i vint centimetres (1.20), excepte en edificis existents en els quals aquesta amplaria
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sera almenys igual a la de I'’escala. No s’admetran replans partits i la seua amplaria minima
haura de ser d’'un (1) metre.

c) Entre replans hi haura, almenys, dues (2) altures de grad, perd mai més de setze
(16).
d) En edificis de més de trenta (30) habitatges, es disposaran almenys dues escales o

bé una sola d’'una amplaria minima d’'un metre i trenta centimetres (1.30).

e) Al repla situat enfront de la sortida d'un ascensor s’haura de poder inscriure un
cercle d’un metre i cinquanta centimetres (1.50) de diametre.

2 Graons

Els graons de qualsevol escala, I'Us de la qual no sigui estrictament privat, compliran les
seguents condicions:

a) La suma de la longitud d'una estesa més el doble de l'al¢aria de la contraestesa
estara compresa entre seixanta-dos (62) i seixanta-sis (66) centimetres.

b) L’estesa minima sera de vint-i-sis (26) centimetres i la contraestesa maxima de
dinou (19) centimetres.

c) A cada tram tots els graons seran d’iguals dimensions.
3 Distancia i alcaria minima de barana
a) La distancia minima del buit d’accés de l'escala a locals, habitatges o ascensors

haura de ser, com a minim, de vint-i-cinc (25) centimetres.

b) L’alcaria minima de la barana en trams i replans sera d’'un (1) metre.
3 Il-luminacio6 i ventilacio
a) Les escales tendran necessariament il-luminacié i ventilacié directa que es podra

realitzar, directament o a través d’'un porxo, des de la via publica, espai lliure public o
privat, pati d’illeta o pati de 1a o 2a categoria.

b) A cada planta, excepte en planta baixa, hi haura un buit d’il-luminacé i ventilacié
d’'una superficie no inferior a un (1) m2.

c) En cas de ventilar-se a través d’'un porxo i destinar-se aquest a rentador-estenedor,
el costat inferior del buit d’il-luminacioé i ventilaci6 s’haura de situar almenys a una altura
d’'un metre i cinquanta centimetres (1.50) sobre la cota del paviment de I’'esmentat porxo.

d) En edificis d’al¢aria igual o inferior a planta baixa i dos pisos (PB+2P) es permetra la

il-luminaci6 i ventilacié de I'escala per mitja de lluernes. La superficie en planta de les
lluernes no sera inferior als dos tercos (2/3) de la caixa d’escala, i haura de tenir I'ull de
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I'escala una amplada minima de vuitanta (80) centimetres. En els casos en els quals la
il-luminacio i ventilacié es realitzin des de la caixa de I'escala situada al terrat s’admetran
lluernes laterals de manera que la seua superficie s’inclogui en la superficie minima de dos
tercos (2/3), perd sempre s’haura de preveure una lluerna zenital en correspondéncia
vertical amb I'ull de I'escala i amb una superficie minima en planta igual a la superficie en
projeccid horitzontal d’aquell.

CAPITOLYV APARELLS ELEVADORS
Article 127 Condicions generals

1 La instal-lacié d’aparells elevadors requerira la prévia llicencia municipal. En la
memoria i en els planols que acompanyin la peticié es fara constar, a més de les dades
técniques de la instal-laci6, I'Gs al qual es destina I'aparell elevador, nombre de plantes i
habitatges que haura d’atendre, superficie atil del cambril o amplaria de I'escala mecanica i
velocitat d’elevacio.

2 L’atorgament de llicencia municipal s’entendra sense efectes fins que el peticionari
no acrediti, a través de la corresponent autoritzacié expedida per I'0rgan competent de
'administraci6 de la Comunitat Autonoma, que les instal-lacions d’ascensors i
muntacarregues reuneixen les condicions de seguretat especificades en la reglamentacio
en vigor.

3 A la mateixa planta i contigua a la cambra de maquines, tant si esta ubicada a la
part superior del recorregut com a la inferior, no es podran construir habitatges, excepte
que I'esmentada cambra s’insonoritzi adequadament de tal forma que no transmeti remors
que puguin causar molésties als habitatges annexos.

Article 128 Obligatorietat d’instal-lacié d’ascensors

1 S’exigira, d’acord amb el Decret 20/2003, de 28 de febrer, pel qual s’aprova el
Reglament de supressio de barreres arquitectoniques (BOIB num. 36, de 18.03.2003), la
instal-lacié d’ascensors a tots els edificis destinats a habitatges quan la cota del paviment
del darrer pis es trobi, almenys, a set metres i cinquanta centimetres (7.50) sobre la cota
de referencia de l'accés de planta baixa. Als edificis destinats a altres usos (oficines o
comercos i, en general, locals freqientats pel public) regira el que determina
especificament I'esmentat Decret o norma que el substitueixi o modifiqui.

2 Capacitat
a) La capacitat minima de transport dels ascensors sera igual al nombre que resulta de
sumar el nombre de plantes pis de I'edifici, amb el nombre d’habitatges per planta (a les
plantes tipus) menys dos i amb les dimensions minimes establertes en el Decret 20/2003,
de 28 de febrer.

b) Si l'ascensor resulta d'una capacitat superior a sis (6) places sera necessari
instal-lar almenys dos ascensors independents.
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c) Quan la capacitat d’'un ascensor sigui de sis 0 més persones, haura d’estar dotat de
maniobra selectiva.

d) Als edificis destinats a comercos, oficines o altres usos, el nombre minim
d’ascensors haura de complir, per analogia, almenys les condicions dels edificis residencials
i, amb excepcid6 d'un dels ascensors, els altres podran ser substituits per escales
mecaniques de capacitat equivalent.

e) Quan una part de I'edifici estigui destinat a habitatges i la resta a altres usos, el
nombre minim d’ascensors es determinara per analogia a les condicions dels edificis
residencials i d’acord amb la normativa especifica que els reguli.

3 Als edificis en els quals sigui obligatoria la instal-laci6 d'un ascensor seran
d’aplicacié les disposicions d’accessibilitat establertes en el Decret 20/2003, de 28 de
febrer, pel qual s’aprova el Reglament de supressié de barreres arquitectoniques (BOIB
num. 36, de 18.03.2003) o norma que el substitueixi o modifiqui.

CAPITOL VI APARCAMENTS

Article 129 Regim aplicable

1 Les presents Normes regulen la reserva d’espais destinats a aparcaments de
vehicles automobils tipus turisme no oberts a I's public i es refereixen a totes les zones o
qualificacions urbanistiques, tenint en compte que si en alguna hi ha una major exigéncia
provenint de la normativa d’'un instrument urbanistic de desenvolupament, s’atendra a
aquesta.

2 Les places d'aparcament no estaran vinculades necessariament als seus
corresponents moduls, als efectes de les transmissions de propietat dels quals siguin
objecte aquests.

Article 130 Obligatorietat

1 Aparcaments voluntaris

Els aparcaments voluntaris també estan obligats a complir les condicions de disseny
establertes en I'article 133, sense perjudici de I'assenyalat en I'apartat segluent.

2 Petits aparcaments

Els garatges de superficie util inferior a cent (100) m2 i capacitat d’aparcament igual o
inferior a tres (3) places només estaran obligats a respectar les dimensions de les places
fixades en la present norma.

3 Edificis de nova planta

Sera obligatoria la reserva d’espai destinat a aparcament segons l'aplicacié de I'article
seguent.
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4 Edificis existents

a) Els edificis catalogats que es mantinguin i les reformes i ampliacions d’edificis
existents, amb tipologia d’alineaci6é a vial, i fins a tres habitatges, estaran exonerats de
I'obligacio de la reserva d’espai destinat a aparcament.

b) Els canvis d'Us i les reformes que condueixen a un canvi d'Us total o parcial de
I’edifici podran, quan l'obligatorietat de reserva sigui superior a deu (10) places, reduir el
nombre de places a reservar fins a un quaranta per cent (40 %). Les places s’ubicaran en
el mateix edifici o, respectant-se el tractament dels espais lliures privats regulats per
I'article 72, en aquest espai.

c) Independentment de I'obligat compliment de la NBE-CPI/96 o norma que la
substitueixi o modifiqui, les determinacions de disseny seran les de l'article 133 amb les
determinacions seglients:

1 La porta del garatge podra situar-se a qualsevol distancia de I'alineaci6 oficial i, si
aquesta distancia és inferior a quatre (4) metres, haura d’estar provista
d’accionament per comandament a distancia.

2 El pendent maxim de les rampes sera del vint-i-cinc per cent (25 %).

3 Tant els carrils de circulaci6é, com els de maniobra, tendran, en els trams corbs
dels carrils d’'un Unic sentit un radio interior minim de dos metres i seixanta
centimetres (2.60) i quatre metres i seixanta-cinc centimetres (4.65) en els de
doble sentit.

4 En els carrils de maniobra es permetra l'existencia d’elements estructurals
sustentadors quan davant de cadascuna de les places es respectin, totalment
lliures, les amplaries minimes establertes per a aquests carrils.

5 L'alcaria lliure en qualsevol punt de la rampa d’accés sera com a minim d'un
metre i vuitanta centimetres (1.80) amidada perpendicularment a la rampa.

6 L’amplaria minima de la porta d’accés sera de dos metres i cinquanta centimetres
(2.50). Queden exempts del compliment de I'exigencia de doble accés o d’accés
per a la circulacié en doble sentit, motivada per la longitud superior a quaranta
(40) metres del tram d’accés a la zona d’estacionament de vehicles.

7 Queden exempts del sistema previst d’evacuacié de fums.

Article 131 Nombre de places a reservar

1 El nombre de places a reservar vendra determinat pels seglients moduls segons els
usos de I'edifici a construir:

66



a) Turistic: Regira el que preveu la legislacié especifica 0 3 m2/placa, incloent la part
proporcional d’accessos i carrils de circulacié, amb les excepcions establertes a les zones
turistiques.

b) Residencial: 1 placa per cada habitatge. Els edificis d’habitatges socials, promoguts i
subvencionats per administracions publiques, només hauran de reservar el cinquanta per
cent (50 %) de les places previstes en el present apartat.

c) Comercial i administratiu: Una placa per cada cent (100) m2 d’edificacio6.

d) Espectacles: Una placa per cada cinquanta (50) localitats.

e) Sales de reuni6 d’us public: Una placa per cada cinquanta (50) m2 d’edificacio.

) Religiés: Una placa per cada cent (100) m2 d’edificacio.

9) Esportiu: 10 % de la superficie de la parcel-la, exceptuant que es justifiqui la seua

disminucié en funcié dels aparcaments publics circumdants.

h) Assistencial o sanitari: Una placa per cada cent (100) m2 d’edificacié o per cada
quinze (15) llits.

)} Cultural, industrial i resta d’'usos: Una placa per cada cent (100) m2 d’edificaci6.

2 En el cas que en un mateix edifici existeixin distints usos, per a calcular el nombre
de places a reservar se sumaran, inclosos els respectius decimals, el nombre de places que
resultin de cada Us.

3 Obres d’ampliacié

En edificis existents, sera obligatoria la reserva d’espai destinat a aparcament quan les
obres d’ampliacié siguin superiors al vint per cent (20 %) i el solar compleixi amb les
condicions d’obligatorietat d’aquest article.

4 Canvis d’'Us

Al canvi d’ds d’un edifici seran d’aplicacié els moduls establerts en el present article quan
resulti I'obligatorietat de reservar més de deu (10) places d’aparcament.

5 Dispensa de I'obligatorietat de reservar places d’aparcament

S’exceptuen de I'obligacié de la reserva de places d’aparcament les edificacions compreses
en algun dels casos seguents:

a) Quan es trobin situades en zones de casc antic i d’ambientacié urbana tradicional en
les quals es prohibeix expresament, excepte la conservacié dels existents o quan ho
autoritzi la Comissio Insular de Patrimoni Historicoartistic.

b) Les edificacions que accedeixin exclusivament per vials per als vianants.
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c) Les parcel-les situades en casc antic i zona intensiva on no es pugui inscriure un
cercle de 14 metres de diametre o tenguin una superficie de parcel-la inferior a 300 m2,
exceptuant quan el nombre d’habitatges previst sigui superior a tres.

Article 132 Dimensioé i situacio dels aparcaments

1 Les dimensions maximes seran les contingudes en el régim d’'usos de cada zona per
a I'ts d’aparcament de vehicles inclouen tant els aparcaments d’ds public o privat i els
obligatoris o voluntaris.

2 Els aparcaments es construiran a l'interior de I'edifici en planta baixa, soterrani o
semisoterrani o, complint amb la superficie minima d’espais enjardinats, a l'area no
edificable del solar.

3 A les zones d'edificacié aillada exclusivament, les places d’aparcament podran
situar-se, complint amb la superficie minima d’espais enjardinats, a les arees no edificables
del solar i s’hauran de protegir de I'assolellament mitjancant pergoles lleugeres cobertes
amb vegetacio i d’al¢aria total no superior a dos metres i vint centimetres (2.20).

4 En la tipologia d’edificacié segons alineacié de vial o espai lliure public, es podra
ocupar la totalitat del solar en soterrani o semisoterrani, llevat, si escau, de l'espai de
reculada de facana en el tipus d’edificacié residencial intensiva amb reculada del carrer,
amb la finalitat exclusiva de construir-hi aparcaments de vehicles tipus turisme.

Article 133 Determinacions de disseny

1 Places d’aparcament

a) Es denomina plaga d’aparcament a I'espai rectangular destinat a aparcament d’un
cotxe. La seua longitud o fons minim sera de quatre metres i cinquanta centimetres (4.50)

i la seua amplaria minima de dos metres i vint centimetres (2.20).

b) Els vehicles a situar en cada placa no podran sobresortir dels limits de I'esmentat
rectangle. Al rectangle de cada placa no s’admetran minves de la seua superficie.

2 Disposicions de les places

a) El disseny del garatge es realitzara de tal forma que permeti evacuar qualsevol
vehicle aparcat amb un maxim de tres maniobres o moviments.

b) Es considerara que una placa esta dissenyada en bateria quan I'angle que forma
I'eix d’aquesta amb el carril de maniobra és igual o superior a seixanta (60°) graus
sexagesimals.

c) Es considerara que una placa esta dissenyada en diagonal quan I'angle que forma

I'eix d’aquesta amb el del carril de maniobra esta comprés entre seixanta (60°) i trenta
(30°) graus sexagesimals.
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d) Es considerara que una placa esta dissenyada en cord6é quan I'angle que forma I'eix
d’aquesta amb el del carril de maniobra és inferior a trenta (30°) graus sexagesimals. En
aquesta disposicid les places s’hauran de distanciar en el sentit del seu eix longitudinal
cinquanta (50) centimetres entre si, 0 respecte a elements constructius.

3 Portes d’accés de vehicles

a) La porta del garatge se situara a una distancia igual o superior a quatre (4) metres
de l'alineacio oficial, excepte als aparcaments de menys d'onze (11) places la porta dels
quals estigui provista de procediment d’obertura mecanica i comandament a distancia.

b) No es permetran, excepte en edificis d'Us exclusiu d’aparcaments, els sistemes
mecanics eleva-cotxes com a solucié Unica d’accés de vehicles. En cas de construir-se, la
porta d’accés a aquest s’haura de situar, aixi mateix, a més de quatre (4) metres de
I'alineacio oficial i les dimensions del mecanisme eleva-cotxes, excepte justificacié técnica,
hauran de ser iguals o superiors a dos metres i vuitanta centimetres (2.80) per cinc metres
i seixanta centimetres (5.60).

c) Si els aparcaments s’instal-lassin en edificis amb facana a més d’una via publica, els
seus accessos, tant d’entrada com de sortida, s’hauran de projectar de forma que resulti la
soluci6 més adequada atesa la circulacié rodada existent a cadascuna de les esmentades
vies publiques. La solucié que es proposi haura de contenir un estudi raonable basat en la
naturalesa i I'intensitat del transit en aquelles.

4 Rampes

a) El pendent maxim sera del vint per cent (20 %) i, entre plans de diferent pendent,
s’hauran de realitzar corbes d’acord amb les generatrius constituides per plans reglats, la
directriu dels quals sigui un segment circular de longitud igual o superior a quatre (4)
metres.

b) A l'accés de vehicles, els tres (3) metres continguts en l'alineacié oficial hauran de
ser horitzontals i a partir d’ells es podra iniciar la corba d’acord que enllaci amb la rampa.
En el cas d’aparcaments de menys d’onze (11) places la corba d’'acord es podra iniciar a
partir de I'alineacid oficial.

c) Quan l'activitat principal de I'edifici sigui I'explotacio de les places d’aparcament, es
podran substituir les rampas de connexid interior entre plantes per algun sistema mecanic
eleva-cotxes. En aquest cas, s’haura de justificar i garantir degudament el seu s,
manteniment i compliment de la normativa vigent i, quan no existeixi cap rampa, almenys
s’hauran d’instal-lar dos mecanismes eleva-cotxes que cobreixin tot el recorregut de
I'edifici.

5 Carrils de circulacio
Son aquells espais destinats Gnicament a la circulacid, sense que des d’ells s’accedeixi a

cap placa. La seua amplada minima haura de ser de dos metres i cinquanta centimetres
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(2.50) per a sentit Unic i quatre metres i cinquanta centimetres (4.50) per doble sentit. Es
permetran carrils de circulacié per a doble sentit amb I'amplaria minima corresponent a un
sol sentit, sempre i quan la longitud de I'esmentat carril no excedeixi de quaranta (40)
metres, si aquests estan regulats mitjancant semafors.

6 Carrils de maniobra

Son aquells espais que, a més de permetre la circulacié, donen accés a una o diverses
places d’aparcament i, per tant, hauran de complir amb les limitacions corresponents als
carrils de circulacié i amb les seguents:

a) L'amplaria minima, quan siguin de doble sentit de circulacié, no podra ser inferior
a quatre metres i cinquanta centimetres (4.50).

b) Quan els carrils de maniobra finalitzin en fons de sac i tenguin una longitud
superior a vint-i-cinc (25) metres sera obligatori deixar en aquest fons I'espai
suficient per a realitzar les maniobres de canvi de sentit.

c) L’amplaria minima dels carrils que donin accés a places d’amplada igual o inferior
a dos metres i cinquanta centimetres (2.50) sera de cinc (5) metres i es podra
disminuir proporcionalment a 'augment de I'amplaria de la plagca fins a quatre
metres i vint-i-cinc centimetres (4.25) per a una placa de dos metres i vuitanta
centimetres (4.80) d’amplaria.

d) En cap cas existiran places encaixonades entre parets amb una separacio inferior
a dos metres i cinquanta centimetres (2.50).

e) Les dimensions minimes de I'espai d’aparcament als garatges d’'una Unica placa
seran de 2.50x4.80 metres, i hauran de tenir la seua via d’accés i el seu forat de
la porta una amplaria util minima de dos metres i cinquanta centimetres (2.50).

7 Corbes

Tant els carrils de circulacié com els de maniobres tindran en els trams corbs un radio
inferior minim de tres metres i noranta centimetres (3.90) i una amplaria minima de dos
metres i setanta-cinc centimetres (2.75) als carrils d’un sol sentit i quatre metres i noranta
centimetres (4.90) als de doble sentit.

8 Compatibilitat entre espai i elements constructius

a) Els espais destinats a places d’aparcament no es podran superposar amb els
destinats a carrils de circulacié i maniobra. No es permet la ubicacié de cap element
constructiu, tal com pilars, baixants, murs, etc., en I'espai minim dels carrils de circulacio i
maniobra.

b) A fi de no entorpir el facil accés del vehicle a la placa, en cap de les tres disposicions

es podran situar elements fixos entre la plaga d’aparcament i el carril de maniobra.
Consequentment, els elements constructius verticals es col-locaran entre les places.
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9 Algaria lliure

a) L'alcaria lliure minima entre paviments i sostres horitzontals sera de dos metres i
vint centimetres (2.20) i es podra reduir, en cap punt, a menys de dos (2) metres com a
consequéncia de canalitzacions, elements estructurals o qualsevol altre element fix,
excepte al fons de les places i amb una amplaria maxima de seixanta (60) centimetres, on
I'algaria es podra reduir a un metre i setanta-cinc centimetres (1.75).

b) A les rampes l'alcaria lliure vertical sera com a minim de dos metres i vint
centimetres (2.20) en tots els seus punts.

10 Senyalitzacié

a) L'entrada i sortida d'un aparcament estara senyalitzada amb un llum ambre
intermitent que haura de ser visible des d’ambdés costats de la calgada i voravia proxima.
Aquest llum haura de funcionar sempre que estigui oberta la porta de I'aparcament. Quan
un carril de circulacié serveixi d’entrada i sortida i tengui menys de quatre metres i
cinquanta centimetres (4.50) d’amplada, s’hauran de situar semafors en ambdds extrems
per a la seua correcta utilitzacié alternativa.

b) Els locals estaran dotats d’enllumenat de senyalitzacié per a indicar la situacié de
les sortides. Si la superficie és superior a sis-cents (600) m2, estaran dotats amb la
instal-laci6 de I'enllumenat normal i, a més, amb I'enllumenat d’emergéncia. Aquests

enllumenats, en cada cas, s’hauran d’instal-lar també a les escales i als vestibuls
d’independéncia.

c) S’hauran de col-locar en llocs ben visibles rétols llegibles com a minim a deu (10)
metres de distancia, indicant: “Perill d’'incendi, prohibit fumar i fer foc” i “és obligatori
aparcar en sentit de la sortida més rapida”.

d) A la porta d’entrada exterior s’indicara I'algaria maxima dels vehicles que hi pugin
penetrar i aquesta indicara una xifra inferior a trenta (30) centimetres a l'al¢aria lliure més
petita del local.

e) Els limits dels carrils i de les places s’hauran de senyalitzar en el paviment.
11 Accessos dels vehicles a les parcel-les
a) L'amplaria minima dels accessos per a un sol sentit de circulacié, que donin a

carrers de menys de vuit (8) metres d’amplada, sera de quatre (4) metres i de dos metres
i vuitanta-cinc centimetres (2.85) en vials d’amplada superior.

b) Els locals de capacitat superior a cinquanta vehicles o mil cinc-cents (1.500) m2 de
superficie total o bé aquells en qué el tram d’accés a la zona d’estacionament sigui d’'una
longitud superior a quaranta (40) metres, hauran de tenir com a minim dos accessos.
Cadascun haurd de ser de dos metres i vuitanta-cinc centimetres (2.85) d’amplaria
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minima, senyalitzats o abalisats de forma que s’estableixi un sentit Gnic de circulacié. Es
podran substituir per un sol accés d’'una amplada no inferior a cinc (5) metres.

c) En tots els casos, 'amplada minima s’haura de complir en una profunditat de quatre
(4) metres a partir de l'alineacié oficial i es procurara que siguin compatibles, en el que
sigui possible, amb l'arbrat, parterres i jardins existents a les voravies.

12 Sistema de ventilacié

a) Els sistemes de ventilacié estaran projectats i es realitzaran amb I'amplitud suficient
per impedir 'acumulacié de gasos nocius en proporcié capa¢ de produir accidents. La
superficie de ventilacié natural i directa, a través de les obertures que pugui tenir el local
en faganes oposades que assegurin la renovacié de I'aire de l'interior del local, sera com a
minim d’un cinc per cent (5 %) de la superficie total d’aquest. Si les obertures es troben
en una mateixa facana, aquestes superficies de ventilacié hauran de ser com a minim d’'un
vuit per cent (8 %).

b) Als efectes del dimensionat de buits, els patis o patiets tendran la mateixa
consideracié de facana. La seccid d’aquests haura d’ésser igual o superior a la dels buits
que hi ventilin.

c) En cas de no ser possible la ventilacié natural, s’haura d’instal-lar un sistema de
ventilacié forcada que haura d’assegurar una renovacié minima d’aire de quinze (15) m3
per hora i per m2 de superficie del local.

13 Evacuacio de fums

a) Els garatges, aixi mateix, hauran de disposar d’'un conducte independent per a cada
planta o local a raé de cinquanta (50) cm2 per cada dos-cents cinquanta (250) m2 de
superficie d’'aparcament en planta, llevat d’'una major exigencia per norma de rang
superior.

b) Aquests conductes estaran provistos de comportes i altres dispositius especials de
tancament i d’un sistema que, manual o automaticament, provoqui la seva obertura en cas
d’incendi.

c) Aquest conducte s’entendra, en principi, independent del sistema de ventilacié
forcada o directa que pugui tenir la planta o local en questi6. Si el local hagués d’estar
dotat de sistema de ventilacié forcada per a la descarrega d’aire a I'atmosfera, es podra
utilitzar el mateix conducte a que es refereix I'apartat anterior, pero en tal cas s'haura de
projectar els mecanismes adequats perqué aquest sistema d’evacuacié natural de fums i
gasos funcioni com a tal en cas d'incendi.

d) En tot cas, tant els conductes d’evacuacio d’aire de ventilaci6 forcada com el de
fums i gasos hauran d’efectuar la descarrega a I'atmosfera a un (1) metre per damunt de
la part superior de qualsevol buit de ventilaci6 d’una habitacié situada a una distancia
inferior a vuit (8) metres, ja sigui del mateix edifici o d’un altre vei.
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14 Evacuaci6 de liquids.

En cada local o planta d’aparcament s’haura de preveure un sistema que permeti i
garanteixi I'evacuacio d’aigua i liquids.

15 Il-luminacié

Els accessos, carrils i qualsevol punt del local per a aparcaments hauran de disposar d’'un
adequat nivell d’intensitat d’il-luminacié mitjana i hauran de complir els valors minims que
s’estableixen en la normativa en vigor.

16 Protecci6 contra incendis

Sera d’obligat compliment el Reial decret 2177/1996, de 4 d’octubre, pel qual s’aprova la
norma basica de condicions de proteccié contra incendis als edificis (NBE-CPI-96) i la
reglamentacié concordant amb aquesta o norma que el substitueixi o modifiqui.

Article 134 Aparcaments a I’aire lliure en solars no edificats

En tot solar no edificat, es permetra provisionalment la instal-laci6 i usos d’aparcaments a
I'aire lliure, complint les seglients condicions:

a) Les places d’aparcament s’hauran de protegir mitjancant arbrat (1 arbre cada 2
places) o altres mitjans que, permesos per la normativa vigent, compleixin el mateix fi.

b) Els terrenys del solar destinats a aparcaments s’hauran de dotar de paviment
d’adequades condicions de resisténcia i antilliscament, aixi com d’adequades instal-lacions
per a recollida i evacuacié d’aigiies de pluja, de forma que quedi garantit que no es
produiran embassaments.

c) El recinte d’aparcament s’haura de dotar d’instal-lacions d’enllumenat normal que
proporcioni una intensitat mitjana d’il-luminacié de I'ordre dels quinze (15) luxs, amb una
uniformitat de I'ordre de 0.3 i d’'un enllumenat guia o de senyalitzacié que proporcioni, en
els eixos dels carrils, una intensitat mitjana d’il-luminaci6 de I'ordre de cinc (5) luxs.

d) Sera també d’obligat compliment el Reial decret 2177/1996, de 4 d’octubre, pel
qual s’aprova la norma basica de condicions de proteccioé contra incendis als edificis (NBE-
CPI-96) i la reglamentacié concordant amb aquesta o norma que el substitueixi o
modifiqui.

e) Els solars, de conformitat amb el previst en les presents NCS, hauran d’estar
degudament tancats.

) El fet que un solar no edificat es destini a I'activitat d’aparcaments no I'eximeix de
I'obligatorietat del pagament de les taxes, arbitris i impostos que li corresponguin com a
solar sense edificar i, a més, per I'activitat d’aparcaments.

CAPITOL VII DOTACIO DE SERVEIS
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Article 135 Dotacié d’aigua potable

1 Tot habitatge haura d’estar dotat del cabal d’aigua suficient per als usos domeéstics
dels seus habitants.

2 Quan hi hagi xarxa general al vial o espai lliure public amb el qual fa front la
parcel-la sera obligatoria la presa d’agua d’aquesta.

3 En tot edifici de nova planta es disposara d’'un comptador per cada local a més dels
corresponents als habitatges. El recinte de mesurament o armari on s’allotgin els
comptadors d’aigua se situara en lloc de facil accés i d’us comu de I'immoble, com pot ser
la propia facana d’aquest, el mur de tancament del solar o el vestibul de I'edifici. El seu
emplacament es trobara sempre a nivell de la planta baixa, sense que les seues portes
puguin obrir cap a rampes de garatges o llocs de pas de vehicles.

4 Quan no sigui possible garantir la continuitat del subministrament directa s’haura de
preveure aljub de reserva. La reserva minima sera d’un (1) m3 per habitatge o per cada
cent (100) m2 d’edificacio residencial. Per a habitatges unifamiliars, aperiats i agrupats, la
reserva minima sera de deu (10) m3 per habitatge. En la tipologia d’habitatge unifamiliar
es podra dividir I'aljub d’agua de pluja, indicat en l'article seglient, destinant com a minim
10 m3 per a reserva d’aigua potable. Per a usos distints al residencial s’haura de justificar
en el projecte que es garanteix la continuitat de I'activitat en cas d’interrupcié del servei.

5 En tot cas, la reserva sera superior a cinc (5) m3 per cada dos-cents cinquanta
(250) m2 construits destinats a usos distints al residencial, amb un maxim de 100 m3.

6 En el cas de no existir xarxa publica de distribucié d’aigua potable, es permetra el
subministrament mitjancant aljub. La reserva sera com a minim de deu (10) m3 per
habitatge i per cada dos-cents cinquanta (250) m2 construits destinats a altre Us.

7 La distancia minima de l'aljub als limits del solar sera de cinc (5) metres que
s’amidaran horitzontalment des de la vora interior de I'aljub, fins a la mitgera, entre els
seus punts més proxims i, en el cas de solars de poca amplada, podra situar-se sobre I'eix
del solar. En cas d'existir xarxa de clavegueram no sera obligatori la reculada d’aljub
respecte al carrer i a mitgeres.

8 De conformitat amb Il'article 5 del Decret 88/2000, de 16 de juny, de mesures
especials per a la gesti6 dels recursos hidrics, s’hauran de complir les seglients condicions:

a) Tots els habitatges, instal-lacions turistiques i altres instal-lacions urbanes de nova
construccido que requereixin subministrament d’aigua, aixi com les modificacions de les
existents que tinguin la consideraci6é d’obra major, d’acord amb la legislacié urbanistica i de
regim local, hauran d’incloure comptadors individuals d’aigua, aixi com instal-lacid6 de
fontaneria de baix consum i dispositius estalviadors d’aigua.

b) Tots els habitatges, instal-lacions turistiques i altres instal-lacions urbanes ja

existents hauran d’adaptar les seues instal-lacions, inclouent comptadors individuals
d’aigua, aixi com la instal-laci6 de fontaneria de baix consum i dispositius estalviadors
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d’aigua, d’acord amb el programa de fases que estableixi I’Ajuntament i la durada de les
quals no sera inferior a deu anys.

Article 136 Recollida d’aigles de pluja

1 En tot projecte d’edifici de nova planta que se situi en una zona amb edificacié del
tipus aillat i amb una superficie de I'espai lliure d’edificacié a la parcel-la superior a cent
(100) m2, s’haura de preveure un aljub que permeti la recollida d’aigiies de pluja per a
usos no potables.

2 La dimensié minima d’aquest aljub haura de ser, almenys, de cinc (5) m3 per cada
cent (100) m2 de superficie d’espai lliure de parcel-la i, en cap cas, la dimensié6 minima
obligatoria sera superior a trenta (30) m3.

Article 137 Desguas d’aigua de pluja

1 Sera obligatoria, en els casos assenyalats en I'article anterior, la conduccié de les
aigues de pluja, procedents de la coberta de I'edifici, a I'aljub destinat a tal fi.

2 En els casos en els quals no sigui obligatoria la previsié d’aljub de recollida d’aigiies
de pluja o quan part d’aquestes aiglies no s’hi condueixin, el desguas de les baixants es
fara en albellons que les condueixin al clavegueram urba destinat a recollir aquesta classe
d’aiglies. En cas de no existir davant I'immoble xarxa de clavegueram urba destinat a
recollir les aigues de pluja, s’hauran de conduir per sota de la voravia fins a la cuneta.

Article 138 Instal-laci6 d’aigua calenta

En edificis de nova planta i en obres de reforma, rehabilitaci6 i reestructuracid, s’haura de
projectar la instal-lacié d’aigua calenta en tots els aparells sanitaris destinats a la higiene
de les persones, aixi com als utilitzats per a la neteja domestica.

Article 139 Sanejament

1 Regira l'establert en l'article 6.c de l'annex del Decret 145/1997, de 21 de
novembre, de la CAIB (BOCAIB num. 151, de 06.12.1997) o disposicions que el
substitueixin o modifiquin. En cap cas, les aigues residuals podran ser abocades a pous
negres o basses filtrants i sera obligatori I'Gs d’estacions depuradores.

2 Control d’abocaments

2.1 Les activitats classificades com a potencialment contaminats requeriran per a la
seua instal-lacid, ampliacid, modificacio o trasllat, I'aprovaci6 per part de I’Ajuntament dels
tractaments previs necessaris per a descarregar els seus abocaments. La construccio i
manteniment de les mesures que resulti necessari adoptar seran per compte del
responsable de I'activitat i la seua inspeccié competéncia de I’Ajuntament.
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2.2 Les aigues residuals procedents de les activitats classificades, abocades a la xarxa
de col-lectors municipals per a ser tractades a les plantes d’aigues residuals municipals,
seran subjectes a un regim previ a I'|abocament que garanteixi:

a) La protecci6 de la salut del personal de manteniment dels col-lectors i plantes de
tractament.

b) Que no es deteriorin els col-lectors, plantes de tractament i equips associats.

c) Que no s’obstaculitzi el funcionament de les plantes de tractament.

d) Que els abocaments no tinguin efectes negatius sobre el medi ambient i es

compleixin les disposicions legislatives en vigencia.

e) Que permeti I'evacuaci6 o reciclatge de llots de les plantes de tractament d’aiglies
residuals.
3 Autoritzacié d’abocaments

3.1 Totes les activitats del terme municipal, qualsevulla que siguin les seues
caracteristiques, han de tenir resolt el sistema d’abocaments de les seues aigiies residuals
de tal manera que s’eviti la contaminacié del medi ambient. Les activitats classificades que
optin per abocar als col-lectors municipals estan obligades a sol-licitar de I'’Ajuntament el
permis exprés d’abocaments a la xarxa de sanejament, sens perjudici de les autoritzacions
o llicencies que hagin de concedir altres organismes competents en la matéria.

3.2 Els abocaments a les xarxes generals de sanejament provinents de les activitats
classificades i qualssevulla altres susceptibles d’alterar el medi ambient tan sols
s’autoritzaran si so6n assimilables als de naturalesa urbana.

3.3 La resta d’abocaments, compresos en algun dels suposits segients, hauran de
presentar un projecte alternatiu de mesures preventives i correctores amb caracter previ a
I'autoritzacio:

a) Els que per les seues caracteristiques corrosives, per la concentracié de materials
solids viscosos, per la seua natura inflamable o explosiva o per produir fortes
oscil-lacions en el cabal de I'abocament, suposin algun tipus de risc per a la xarxa
general.

b) Els que, per si mateixos 0 en combinaci6 amb altres abocaments, incideixin
significativament en I'eficacia del funcionament de I'estacié depuradora.

c) Els que continguin contaminants toxics que suposin una amenaca per a la qualitat
de les aiguies receptores de I'abocament.

3.4 Les autoritzacions d’abocaments es concediran especificament i segons el tipus
d’activitat, procés i/o caracteristiques del corresponent abocament, de conformitat amb el

76



Reial decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’aiglies o norma que el substitueixi o modifiqui.

3.5 La sol-licitud del permis d’abocament haura d’incloure les seglents dades i

documents:

a) Nom i domicili social del titular de I'establiment o activitat.

b) Ubicaci6 i caracteristiques de la instal-lacié o activitat.

c) Descripcio de les activitats i processos generadors dels abocaments.

d) Materies primeres o productes utilitzats indicant les quantitats en unitats usuals.

e) Productes finals i intermedis, si n’hi hagués, consignant les quantitats en unitats
usuals aixi com el ritme de producci6.

) Descripcio del regim d’abocaments (cabal mitja i punta, horaris, durada i, si n’hi
hagués, variacions diaries, mensuals i estacionals), de les seues caracteristiques i
concentracions.

) Descripcio dels sistemes de tractament adoptats i del grau d’eficacia previst, aixi
com la composicié final dels abocaments descarregats amb els resultats, si escau,
de les analisis de posada en marxa realitzats.

h) Planol de situacid, de xarxa interior de recollida i instal-lacié6 de pre-tractaments i
detalls de les obres de connexi6, de les arquetes de registres i dels dispositius de
seguretat.

i) Subministrament d’aigua, volum d’aigua consumida en el procés industrial i
dispositius de seguretat adoptats per a prevenir accidents en els elements
d’emmagatzement de matéeries primeres, composts intermedis o productes
elaborats susceptibles de ser abocats a la xarxa de clavegueram.

i) Projecte de mesures preventives, correctores, de seguretat i/o reparadores per a
suposits d’accident o emergéncia d’abocaments i totes aquelles dades que
I'administracié consideri necessaries, a fi de coneixer les circumstancies i
elements implicats en els abocaments d’aiglies residuals.

3.6 El permis d'abocaments no s’haura d’entendre concedit fins que el sol-licitant

obtengui l'autoritzacidé expressa i qualsevol modificacidé posterior a les condicions de la
sol-licitut exigira un nou permis d’abocament. La infraccié de les prescripcions d’aquest
article i/o la manca de pagament de les taxes de depuracié i abocament de les aigilies
residuals, podra determinar la revocacio del permis d’abocament.

3.7

Les aigues residuals de qualsevol edifici s’hauran de connectar obligatoriament a la

xarxa de clavegueram i, quan aquesta no existeixi i ’Ajuntament ho permeti, seran
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evacuades amb un sistema autonom de sanejament fins que I'esmentada xarxa no
s’executi.

Es considerara que una parcel-la disposa d’evacuacié d’aigues residuals, als efectes del
compliment de la condici6 de solar, quan enfront seu existeixi xarxa general de
clavegueram en servei i aquesta sigui suficient o, en el cas d’'un habitatge unifamiliar, es
construeixi una fossa séptica constituida per tres compartiments estancs, amb eliminaci6
d’efluent mitjancant recollida de camions o altra solucié que haura de comptar amb
I'autoritzacio de la Direccido General de Recursos Hidrics de la Conselleria de Medi Ambient.
Les fosses septiques situades en solars que distin menys de 300 metres de la linea de
costa, canals publics, canaletes, llacs, etc. hauran d’'impermeabilitzar les seues parets fins
a la cota d'un metre i cinquanta centimetres (1.50) per sota del nivell lliure del nivell
d’aigua.

3.8 L’Ajuntament permetra la descarrega a la xarxa de sanejament, amb subjeccié als
termes, limits i condicions que s’indiquin en l'autoritzacid. Sense I'esmentada autoritzacio
prévia d’abocament, no s’atorgaran les llicéncies seglents:

a) L’obertura, ampliacié o maodificacié d’'una industria.
b) La construccio, reparacié o remodelacié d’'un claveguer6 o claveguer6 longitudinal.
c) La posada en funcionament d’activitats industrials potencialment contaminants,

excepte que previament s’hagi aprovat, instal-lat i, si escau, comprovat pels
serveis técnics municipals, I'’eficacia i el correcte funcionament dels tractaments
previs a I'abocament.

d) Les escomeses a la xarxa que no siguin independents per a cada industria. Quan
aixd no sigui possible, s’haura de proposar com a alternativa una solucié
técnicament adient que permeti diferenciar els abocaments. L’Ajuntament podra
exigir, en cas que distints usuaris aboquin a una mateixa claveguera, la
instal-laci6 d’equips de control separats si les condicions d’abocament ho
aconsellen. Les instal-lacions de vigilancia i control es construiran d’acord amb els
requisits imposats per I’Ajuntament.

e) La descarrega a una xarxa de clavegueram que estigui fora de servei.

f) La utilitzacié d’aiglies procedents de canals publics o de la xarxa amb la Unica
finalitat de diluir les aigues residuals.

3.9 Els titulars d’abocaments d’aigues residuals hauran de satisfer la taxa de
sanejament de conformitat, si s’escau, amb I'establert en I'ordenanca fiscal corresponent.

4 Limitacions als abocaments

Queda prohibit abocar, directa o indirectament, a la xarxa de col-lectors municipals
qualsevol producte, la composicid6 quimica o transmissi6é bacteriologica del qual pugui
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contaminar les aiglies, ocasionant dany a la salut publica, aprofitaments subterranis o de
recursos en general i es realitzin mitjangant evacuacio, injeccié o diposit.

5 Mostrari i analisi

a) Les instal-lacions productores d’aigiies residuals hauran de comptar necessariament
amb els dispositius, registres, arquetes i altres utensilis pertinents que facin possible la
realitzacié de mesuraments i presa de mostres representatives.

b) Tota instal-laci6 que produeixi abocaments d'aigies residuals no domeéstiques
disposara d’'una Unica arqueta de registre situada al darrer abocament i accessible per a la
presa de mostres.

c) Les mostres es prendran de manera que s’asseguri la seua representativitat i en
quantitat suficient per a poder separar tres porcions iguals per a les operacions que s’hagin
de realitzar en laboratori.

d) Les mostres s’introduiran en recipients adients, convenientment segellats i
etiquetats, per a impedir la seua manipulacio.

Article 140 Instal-lacions lligades a I’energia

1 Tots els edificis o locals de nova construccié, ampliacié o reforma comptaran amb
les instal-lacions eléctriques necessaries per a I'Us o0 usos als quals es destinin, bé
connectades a la xarxa general de distribucié d’energia eléctrica, bé alimentades per fonts
productores d’energia propia.

2 S’haura de complir amb I'establert en el Reial decret 1751/1998, de 31 de juliol, pel
qual s’aprova el Reglament d’instal-lacions termiques als edificis i instruccions técniques
complementaries (BOE nim. 186, de 05.08.1998) o disposicions que el substitueixin o
modifiquin.

Article 141 Serveis de telecomunicacions

Tots els edificis de nova construccio i desti diferent del d’habitatge unifamiliar, s’hauran de
construir amb previsi6 de les canalitzacions de telecomunicacions interiors amb
independéncia que es realitzi o no la connexi6 amb el servei a una de les companyies
existents. Regira I'establert en el Reial decret llei 1/1998, de 27 de febrer, i en el seu
Reglament regulador (Reial decret 279/1999, de 22 de febrer), sobre les infraestructures
comunes per a l'accés als serveis de telecomunicacions o disposicions que els substitueixin
o modifiquin.

Article 142 Evacuacio6 de fums, bafs, gasos i aire condicionat
1 En tota nova construccid es prohibeix la sortida lliure de fums i I'evacuacié forcada

de bafs i gasos diferents d’aires per facanes, patis comuns, balcons, finestres i altres buits
de ventilaci6 similars, encara que aquesta sortida tengui caracter provisional.
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2 Les xemeneies o conductes de fums, bafs, gasos i aire viciat hauran d’efectuar la
descarrega a I'atmosfera de tals productes a un (1) metre per damunt de la part superior
de qualsevol buit de ventilacié de local, recinte o habitacié situats a una distancia inferior a
vuit (8) metres, ja sigui del mateix edifici o d’altres veins.

3 Quan els conductes se situin a la coberta o al terrat d’edificis entre mitgeres de
nova planta que s’ubiquin entre edificis existents de superior alcaria amb buits
d’il-luminaci6 i ventilacio situats als plans de facana del vial i del pati d’illeta, es considerara
una distancia inferior a quatre (4) metres entre els conductes i els esmentats buits
d’il-luminacié i ventilacié, a efectes de I'obligacié de descarrega a I'atmosfera almenys un
(1) metre per damunt de la part superior d’aquests, sempre que els conductes quedin
enfrontats amb les mitgeres dels edificis adjacents per la dimensid o situacié d’aquells.

CAPITOL VIII CONDICIONS TECNIQUES
Article 143 Parets mitgeres

1 Les parets mitgeres i les propies adossades a eixos mitgers, siguin de carrega o de
tancament, tendran com a minim un gruix de vint (20) centimetres i hauran de complir els
mateixos requisits d’aillament térmic que els murs de facana.

2 Els murs perimetrals no mitgers, siguin de carrega, tancament o contencid, aixi com
les seues fonamentacions, se situaran sempre al terreny propi, com a molt adossats a I'eix
de mitgera o limit respecte a la via publica.

Article 144 Protecci6 contra la humitat

Tota cambra haura de ser estanca i estar protegida de la penetracié d’humitats. Amb
aquesta finalitat, les soleres, murs perimetrals de soterranis, cobertes, juntes de
construccions i altres punts que puguin ser causa de filtraci6 d'aigles, estaran
convenientment impermeabilitzats i aillats. Aixi mateix, les fonamentacions hauran d’estar
calculades i dissenyades per complir la seua funci6 fins i tot en terreny saturat d’aigua.

Article 145 Tancat de parcel-les i solars sense edificar

1 Tant els solars com les parcel-les de sol urba sense edificar s’hauran de mantenir
nets i en estat decordés. S’hauran de tancar mitjancant tanca de materials de
picapedreratge amb tancament adequat al portal d’accés. L’alcaria de la tanca, en tot el
contorn del solar o parcel-la, no sera inferior a un metre i vuitanta centimetres (1.80).

2 El tancament s’haura de situar a I'alineacio6 oficial.

3 En produir-se I'obertura de noves vies, els propietaris de solars tendran obligaci6
d’efectuar el tancament en el termini maxim de dos (2) mesos a partir de la terminaci6 de

les obres de col-locaci6 de les voreres i pavimentacio.

4 Quan es produeixi I'enderrocament d’un edifici, sense la construccié immediata d’'un
altre de nova planta, sera obligatori el tancament de la parcel-la. L’esmentat tancament
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s’haura de dur a terme en un termini inferior als sis (6) mesos, comptats des de la data de
concessio de la llicencia d’enderrocament i se situara a I'alineacio oficial.

5 Es podran exceptuar de la condici6 de tancament obligatori, a judici de
I’Ajuntament, aquells solars o parcel-les no edificades situades en arees en les quals el seu
aixecament pogués incidir negativament en el caracter ambiental de la zona.

Article 146 Construccioé de voravies

1 La construcci6 de la voravia contigua a la facana d’'un immoble amb llicéncia d’obra
nova, ampliacié o reforma atorgada és obligacié de la propietat, sempre que existeixi o
estigui prevista en el planejament general o de desenvolupament la seua construccio.

2 Aquesta obligaci6 inclou no solament la del paviment en general, siné també la de
la col-locacié de la corresponent vorada o encintat.

3 Les caracteristiques de la voravia i de la vora s’hauran d’adaptar al que estableixi
I'ordenanca municipal corresponent, s’haura de procedir a l'arrencat i reposicio de la
vorada existent quan es donin les circumstancies establertes en I'esmentada ordenanca, i
s’hauran de complir els requisits que s’hi assenyalen.

4 Per a la construccié de la voravia sera preceptiva la prévia ordre de l'autoritat
municipal o I'obtencidé de la corresponent llicencia municipal i, en ambdds casos, que hagi
estat previament assenyalada la rasant pels serveis técnics municipals.

5 Amb l'atorgament de la llicencia d’obra nova, ampliaci6 o reforma s’entendra
concedida també llicencia per a la construcci6 de la voravia corresponent.

6 No es podra extendre la certificacié municipal de terminacié d’'obres de nova planta,
ampliacié i reforma que autoritzi I'Gs de I'immoble, sense abans haver-se construit la
voravia corresponent a la facana de I'edifici de qué es tracti.

7 Llevat que s’estipuli el contrari, la conservacio i reparacié de les voravies correra a
carrec de I’Ajuntament.

Article 147 Passos per a entrada de vehicles

1 Els passos per a entrada de vehicles en edificis o solars sobre les voravies es
realitzaran rebaixant la vorada i la voravia amb un pendent maxim del dotze per cent (12
%) i donant a aquesta la forma de gual convenient.

2 Es prohibeix expressament omplir, de forma permanent, de formigé o altres
materials, el desguas de la calcada en forma de pla inclinat que salvi el desnivell entre
vorada i calgcada, encara que es prevegi la circulacié6 de les aiglies de pluja mitjancant
canonades o altres sistemes.

3 Els actuals passos d’entrada de vehicles, existents i no realitzats en forma
reglamentaria, s’hauran d’adaptar a les normes assenyalades.
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4 El paviment de la voravia dels esmentats passos de vehicles es realitzara amb
rajoles o enllosats amb resisténcia suficient per a suportar el pas de vehicles.

Article 148 Reserva per a recintes de contenidors en determinats edificis

1 Als edificis o locals que es destinin a I'is comercial o d'establiments publics i
disposin d’una superficie superior a tres-cents (300) m2 i inferior a cinc mil (5.000) m2
s’haura de preveure un recinte accessible des de la via publica on allotjar els contenidors
de residus.

2 La superficie atil minima d’aquest recinte haura de ser de dos (2) m2 per cada tres-
cents (300) m2 de superficie de local.

3 Als locals que es destinin a I'Gs diferent al residencial i disposin d’'una superficie
major de cent cinquanta (150) m2 i inferior a tres-cents (300) m2 s’haura de preveure aixi
mateix aquest recinte amb una superficie util minima de cinc (5) m2.

CAPITOL IX CONDICIONS GENERALS D’ESTETICA DE L’EDIFICACIO
Article 149 Condicions generals d’estéetica

Als sector ja edificats, les noves construccions hauran de respondre, en la seua composicid
i disseny, a les caracteristiques dominants de I'ambient urba al qual s’hagin d’emplagar. A
fi de garantir la deguda adaptacié de les noves edificacions a les ja existents i al seu
entorn, es podra exigir I'aportacié de fotografies del conjunt dels carrers o places amb les
quals aquelles facin front. A tal fi es posara especial atencidé en harmonitzar sistemes de
cobertes, cornises, nivells de forjats, dimensions de buits i massissos, composicio,
materials, color i detalls constructius.

Article 150 Facanes

1 Quan l'edificaci6 de nova planta es trobi contigua o flanquejada per edificacions
objecte de proteccid, s’adequara la composicié de la nova facana a les preexistents,
harmonitzant les linies fixes de referéncia de la composicié (cornises, volades, impostes,
vols, socols, remarcats, etc.) entre la nova edificacio i les catalogades o protegides.

2 Als edificis de nova construccio, la planta baixa haura de composar els seus buits i
materials amb els de la resta de la fagana. A les edificacions existents es procurara que les
reformes en planta baixa i locals comercials s’ajustin a la composicié de la resta de la
facana i a les caracteristiques ambientals i arquitectoniques del mateix edifici i de I'entorn.

3 Les facanes laterals i posteriors es tractaran amb condicions de composicié i
materials similars als de la fagana principal.

4 Les caixes d’escales, ascensors i recintes d’instal-lacions permesos sobre la coberta
hauran de ser tractats en harmonia amb la fagana i utilitzant materials i colors semblants.
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5 Cap instal-laci6 de refrigeraci6é, condicionament d’aire, evacuacié de fums,
extractors o antenes, podra sobresortir del pla exterior de les facanes ni perjudicar la seva
estética. En qualsevol cas, el tractament exterior haura de ser de forma que quedin
integrats compositivament en la resta de la facana.

6 Es podra procedir a la modificacié de les caracteristiques d’'una fagana existent
d’acord amb un projecte adequat que garanteixi un resultat homogeni del conjunt
arquitectonic. La modificaci6 de facanes en planta baixa requerira la seua adequaci6 al
conjunt de I'edifici, tant pel que fa a disseny com en materials i solucié constructiva.

Article 151 Porxos, marquesines i tendals

1 Si en una construccié es projecten porxades en alineacid oficial de carrer, els
elements verticals de suport no podran sobrepassar aquesta alineacio.

2 Es prohibeixen les marquesines en vials de circulacié rodada en els quals no hi hagi
voravies. Si la marquesina no esta prevista en el projecte original de I'edifici es construira
en prolongacio horitzontal del forjat del sostre de planta baixa i sempre a una alcaria lliure
no inferior a dos metres i cinquanta centimetres (2.50) des de la rasant de la voravia. La
part sortint de la marquesina quedara a una distancia superior a vuitanta (80) centimetres
de la vora de la voravia, sense sobrepassar mai un dese (1/10) de I'amplaria del carrer ni
els dos (2) metres de distancia de I'alineacio oficial de I'edifici.

Amb la sol-licitud de llicéncia s’hauran de presentar 2 fotografies de la facana existent i la
voravia, a fi de garantir que la instal-lacié s’adeqiii a la configuracié general de I'edifici i
que no sigui lesiva per a I'arbrat public.

3 No s’admetra cap classe de tendal a les plantes baixes d’edificis alineats amb vials
de circulacié rodada en els quals no hi hagi voravies.

Els tendals que puguin instal-lar-se en facanes en planta baixa estaran en tots els seus
punts a una altura minima de dos metres i cinquanta centimetres (2.50) sobre la rasant de
la voravia. El seu vol sera tal que cap punt pugui resultar situat a distancia inferior a
vuitanta (80) centimetres de la vertical tracada per la vora exterior de I'encintat de la
voravia, sense sobrepassar els dos (2) metres i respectant, en tot cas, I'arbrat existent.

Els tendals que s’instal-lin en facanes de plantes pis no podran excedir en el seu vol més de
vint (20) centimetres dels voladissos permesos.

En l'obligatoria peticié de llicéencia municipal per a la instal-laci6 de tendals s’hauran
d’aportar els documents necessaris subscrits pel propietari o comunitat de propietaris de
I'edifici que garanteixin la seva conformitat, la simultania col-locaci6 i I'adopci6
d’uniformitat del sistema de col-locacid, colorit i dibuixos en tot I'edifici.

Article 152 Anuncis, retols i cartells publicitaris

1 Els anuncis, rétols, lluminosos o no, aixi com els seus elements de subjecci6
s'hauran de col-locar dins la franja situada entre els dos metres i cinquanta centimetres
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(2.50) d'altura sobre la rasant de la voravia o de la calcada i I'alcaria total de la planta
baixa i hauran de complir les segiients condicions generals:

a) Que no sobresurtin més de quinze (15) centimetres del pla de la facana, excepte
que es recolzin sobre una marquesina o adossats al cantell d’aquesta.

En aquest darrer cas, el pla vertical de la vora exterior de I'anunci o retol quedara a una
distancia superior a vuitanta (80) centimetres de la vora de la voravia, sense sobrepassar
mai els dos (2) metres de distancia a I'alineacié oficial de I'edifici.

b) Que ni la seua composicid, forma o colors pugui tenir semblanca o prestar-se a
confusié amb senyals de transit.

c) Que pel seu contingut, forma, color o situacié no han d’ocasionar molésties, resultar
inadequades o atemptar contra el decor public.

2 Per damunt de l'al¢caria de sostre de la planta baixa en cada edifici es podra
instal-lar un sol anunci o retol per facana, indicatiu de la propietat o I'is d’aquest, sempre
per damunt dels tres metres i cinquanta centimetres (3.50) d’altura sobre el paviment de
la voravia. La menor dimensié del rétol no superara un (1) metre. Es podra instal-lar a
partir de l'alcaria maxima, sempre que no la sobrepassi en més de dos (2) metres.

3 Queda expressament prohibida la ubicacié d’anuncis o rétols, qualsevulla que sigui
la seua classe, adossats a baranes i balcons.

4 Es prohibeix expressament la instal-laci6 de -cartells publicitaris als edificis
catalogats, al sol urbanitzable, sol rustic i als espais lliures privats dels solars edificats.

5 Per motiu de proteccié del paisatge urba o per la seua excessiva proliferacio,
I’Ajuntament podra acordar la prohibicié de cartells publicitaris en un sector determinat.

Article 153 Faroles

Les instal-lacions de faroles i altres elements d’il-luminacié de caracter particular que no
formin part de I'enllumenat public es regiran per les seglients normes:

a) En vies amb voravies, no es podran col-locar faroles i altres elements d’il-luminacié
que sobresurtin de les facanes a una altura inferior a dos metres i cinquanta centimetres
(2.50) sobre el paviment de la voravia. Per damunt d’aquesta altura es permetra la seua
instal-lacié, sempre i quan no sobresurtin més de quaranta (40) centimetres de I'alineacio
de les facanes i el seu extrem més sortint disti, com a minim, vuitanta (80) centimetres de
la vertical corresponent a la vora exterior encintada.

b) En vies sense voravies nomeés es podran autoritzar per damunt dels quatre (4)

metres d’alcaria i sempre que no sobresurtin més de quaranta (40) centimetres de
I'alineacio de les facanes.
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DISPOSICIONS ADDICIONALS
Disposici6é addicional 1

1 Els limits del DPMT seran els definits per la DG de Costes mitjancant el corresponent
expedient de delimitacié. Aquests limits prevaldran sobre els assenyalats en els planols
d’aquestes NCS provisionals.

2 L'ordenacié de la zona costera, aixi com les actuacidons que s’hi desenvolupin,
hauran de complir amb les determinacions de la Llei 22/1988 de costes i RD 1471/1989,
d’1l de desembre, pel qual s’aprova el seu Reglament.

3 En qualsevol cas:

a) Els usos prevists en el DPMT i a la zona de servitud de proteccié compliran el que
disposen els articles 24, 25, 27 i 28 de la Llei 2/1988.

b) Els usos, obres o instal-lacions existents en el DPMT i a les zones de servitud de
transit i protecciéo compliran el que disposa la disposici6 transitoria 4 de la Llei 22/1988.

c) La utilitzacié del DPMT se sotmetra al regim especific establert en el titol 111 de la
Llei 22/1988.

4) Mentre les NCS mantinguin la seua vigéncia, I'amplada de la servitud de protecci6

als trams costers corresponents a terrenys classificats com a sol rastic, sera de 100 m.
Disposicioé addicional 2

Quan, amb la finalitat de millorar la qualitat de I'oferta de I'establiment de queé es tracti, i
sense que pugui suposar increment del seu nombre de places, en una parcel-la qualificada
com a T se li agregi una parcel-la contigua qualificada com a residencial, aquesta, sense
alteracio dels parametres d’aprofitament urbanistic inicials, passara a admetre I'Us turistic
resultant-hi prohibit I'Gs residencial.

Disposicio addicional 3

Els projectes d'urbanitzacio i els projectes d'obres ordinaries de dotacions de serveis es
redactaran incorporant les determinacions exigides per la Llei 3/1993, de 4 de maig, per a
la millora de I'accessibilitat i de la supressié de barreres arquitectoniques i Decret 20/2003,
de 28 de febrer, pel qual s’aprova el Reglament de supressié de barreres arquitectoniques
(BOIB niim. 36, de 18.03.2003).

Disposicio addicional 4
1 Mentre mantinguin la seua vigéncia, continuaran regint al terme municipal les

determinacions de les NTC definitivament aprovades pel Consell Insular d’Eivissa i
Formentera en dates 27.10.2000 i 20.01.2003.
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2 En cas de derogacidé o substitucié d’aquestes NTC, s’aplicaran les determinacions de
la normativa que les substitueixi i s’aplicara, en tot el que no assenyala aquesta les regles
seguents:

a) En sol urba i urbanitzable i en tot el que no regulen aquestes NCS s’aplicaran les
determinacions de la normativa general.
b) En sol rastic, als sols qualificats com a forestals s’aplicara el que es determina per a

les zones ARIP i als sOls qualificats com a AlA i connectors ecologics, el que es determini
per a les zones de sol rastic de regim general.

Disposicio addicional 5

Mantindran la seua vigéncia, i continuara per tant resultant exigible el seu compliment, les
obligacions relatives a execucio i cessions de sol derivades dels processos d’urbanitzacié
efectuats en desenvolupament dels instruments urbanistics aprovats amb anterioritat a
I’entrada en vigor d’aquestes NCS, a I'efecte de les quals i mitjancant procediment estipulat
en l'article 38 del Reglament de Gestié podran delimitar-se ambits de equidistribucié de
beneficis i carregues alternatius als inicialment definits.

Disposicié addicional 6

Als ambits de sol urbanitzable la parcel-la minima aplicable sera la definida en aquestes
NCS excepte en els casos en que, per als terrenys de qué es tracti, el pla parcial exigia una
parcel-la minima major; en aquest cas, aquesta sera la minima exigible a tots els efectes.
Disposicié addicional 7

Fins que la Revisié del PGOU no estableixi les determinacions definitives de I'ordenacio:

1 A la zona de Can Pep Simd s’hauran de mantenir les caracteristiques actuals del
viari i de I'’enllumenat public aixi com I'abséncia de tanques de separacid entre parcel-les.

2 A la zona esmentada quedaran subjectes a proteccio i qualsevol actuacio sobre elles
s’haura de sotmetre a informe previ i vinculant de la CIOTUPAH, les edificacions seglients:

a) Casa Jutta de JL Sert
b) Casa Zao-Wo-Ki de JL Sert
c) Casa Gomis de JL Sert

d) Casa Valls de JL Sert
e) Casa JL Sert de JL Sert

) Casa Francisco Sert de JL Sert

Q) Apartaments Fumeral de JL Sert
h) Casa Salewski de J Salewski

)] El Bungalow de G Rodriguez Arias
) Casa Blanca de G Rodriguez Arias
k) Casa Macarelli de JJ Copetta

)] Casa Gutiérrez de JJ Copetta

m) Casa lllescas de A lllescas
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n) Sa Talaia de J Flaquer
0) Casa Gili de JA Martinez Lapefa i E Torres

3 En I'ambit del PP de Roca Llisa resultara prohibida I'obertura de nou viari,

I'autoritzacié de noves segregacions i I'execucio de noves obres d’urbanitzacié o dotacid de

serveis.

4 No podra autoritzar-se en sol rdstic cap actuacio relacionada amb els usos
contemplats amb el nUmero d’ordre XLII1.07 i CNAE93 92.341 en I'annex | del Decret
19/96, de 8 de febrer, pel qual s’aprova el nomenclator d’activitats molestes, insalubres,
nocives i perilloses subjectes a qualificacio, que suposi nova implantacié o ampliacio
d’activitat ja existent.

Disposici6é addicional 8

En relacié amb les llicencies sol-licitades amb anterioritat a I'entrada en vigor de la
suspensi6 de planejament i encara no concedides, resultara d’aplicacié el réegim que es
deriva del que assenyala la LDU i que pot concretar-se en:

a) Amb caracter general resulta aplicable en els casos esmentats el que determina
I'article 4.2 de la LDU per la qual cosa la normativa aplicable en la concessi6 d’aquestes

llicencies sera la vigent el dia del venciment del termini en que el dit article s’estableix.

d) Atesa la impossibilitat, derivada de les solucions judicials al respecte, d’aplicar la

normativa i qualificacions definides en el PDSU, s’haura d’aplicar la normativa que el PGOU

definia per al sol urba i de reserva urbana quan I'emplacament de les obres se situi en sol
aixi classificat pel dit PGOU. Si I'emplacament se situa en sol classificat com a rustic pel
PGOU, la normativa d’aplicacio sera la definida per les NCS.

En els terrenys que les NCS classifiquen com a rustic i eren contemplades com a sol urba
per la normativa anterior, no sera possible I'atorgament de lliceéncies sol-licitades amb
anterioritat, ja que resulta evident que no complien en el moment de la sol-licitud els
requisits per ser considerats solar.

c) Qualsevol modificacio dels projectes objecte de la llicencia es regira pel que
assenyala l'article 5 de la LDU per la qual cosa:

1) Si se sol-licita transcorregut el termini d’execuci6 fixat (i les seues possibles
prorrogues) es regira per la normativa aplicable en el moment de sol-licitud de la
modificacio.

2) Si suposa alteracié del nombre d’habitatges, de les condicions d’Us del sol, de
I'alcaria, volum, situacio i ocupacié maxima autoritzades es regira per la normativa
aplicable en el moment de sol-licitud de la modificacio.

3) En la resta de casos es regira per la normativa d’acord amb la qual es va concedir la

llicéncia.
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Disposicié addicional 9

1 Les activitats relacionades amb el sistema general de cementeri o efectuades al seu
entorn es regiran pel que disposa el Decret 105/1997, de policia sanitaria mortudria.

2 Les linies eléctriques aéries s’hauran d’ajustar al PDS energeétic de les llles Balears

aprovat pel Decret 58/201, de 6 d’abril, i altra normativa vigent que resulti d’aplicacié.

QUADRE D’'ORDENANCES

88



PARCEL-LA EDIFICABILITAT OCUPACIO ALTURA MAXIMA RECULADES DI\IA’\//;‘)E(II\‘I;,IAO \I{A?A%(lljl\'\ﬂﬂ
DENOMINACIO SIGLA fici molari vials | zones rtion entre edificis INTE’?‘SQ— AT LOCALITZACIO
SUanz cle a ;:na a m2/m?2 % plantes m publiques pa mo S d’una mateixa am m®
m parcel-la
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
Casco antic 2 S Prof S Santa Eularia
CcA2 200 10 €egons Frot. egons 1hab/33m3
Edif. planol
Residencial intensiva 1 seqons Prof segon Santa Eularia
(1 200 10 egons ot gons | thab/33m3
Edif. planol
Plurifamiliar 1 .| Santa Gertrudis
. P 1 hab/200m2 i
Bifamiliar aillada P1 400 15 0,5 30 2 7 5 3 art 74 - 2.100 2hab/parcel-la
Plurifamiliar 2 1 hab/200 i Puig d’en Valls, Jesus, Ca Na Negreta
Bifamiliar aillada P2 400 15 08 40 2 7 5 3 art 74 2.100 a !
2hab/parcel-la
Plurifamiliar 3 San Carles
urifampiar 3 P3 400 15 0,8 40 2 7 3 art 74 10.000 1hab/150m2
Plurifamiliar aillada
Plurifamiliar 4 Puig d’en Valls, JesUs, Santa Eularia, Ses
Plurifamiliar aillada P4 400 15 1 40 3 10 5 3 art 74 - 10.000 1hab/120m?2 Torres
Plurifamiliar 5 Cala Llonga
Plurifamiliar aillada P5 800 20 0,7 30 3 10 5 6 art 74 40 5.000 1hab/170m?2
Plurifamiliar 6 Santa Eularia
uriamfiar S P6 800 20 1 30 5 15 6 6 art 74 40 15.000 1hab/120m?
Plurifamiliar aillada
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Unifamiliar 1 1 hab/400m2i | Santa Gertrudis, Puig d’en Valls
Unifamiliar aillada Ul 400 15 0.5 30 2 7 5 3 art74 1500 Thab/parcel-la
Unifamiliar 2 1 hab/400m2i | Can Ramon, Can Negre, Cas Corb, Can Xiquet
Unifamiliar aillada u2 400 5 0.6 40 2 ’ 5 3 a4 - 1500 1lhab/parcel-la_| Pou, Santa Eularia i nuclis al voltant
Unifamiliar 3 us 600 20 015 20 2 7 5 3 art 74 1500 1hab/600m2 i | PP Cala Llenya
Unifamiliar aillada 1hab/parcel-la
Ca Na Ventura, Puig d’en Valls, Ses Torres,
Puig de Can Vinyets, Puig Manya-Can Pep
- .| Simé, Can Fornet, Valverde-Cala Llonga,
Unifamiliar 4 u4 800 20 0,5 30 2 7 5 3 art 74 - 1500 1 hab/800m2 i Miramar-Buenavista, Siesta-Montafias Verdes,
Unifamiliar aillada lhab/parcel-la . .
Can Sangd, Cala Pada, Ca Na Martina, es
Canar, Cala Llenya, Bungalow Park, PP Es
Figueral, Sant Carles
Unifamiliar 5 1 hab/1.000m2 | PP Cala Llenya, PP S’Argamassa
Unifamiliar aillada Us 1.000 20 0.3 30 2 7 5 3 art74 - 1500 i 1hab/parcel-la
Unifamiliar 6 1 hab/1.200m2 | PP Roca Llisa
Unifamiliar aillada U6 1.200 25 0.25 25 2 7 5 3 art74 - 1500 i 1hab/parcel-la
Unifamiliar 7 1 hab/2.000m2 | Can Lluis, Can Fornet
Unifamiliar aillada u7 2.000 30 0.1 10 2 7 10 10 1500 i Thab/parcel-la
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TURISTICA

Turistica 1 T 2.500 30 1 50 2 8 5 3 art 74 60 2.500 1placaseom? | CalaLlonga,
Turistica 2 2 Cala Llonga, es Canar, PP s’Argamassa, Cala
T2 800 20 0.6 30 2 8 5 6 art 74 60 5.000 Iplaga/eom’® | o o aueral
Turistica 3 T3 1.200 30 1 30 5 18 6 9 art 74 60 25.000 lplagaIGOmz S:’;mta Eularia, Cala Llonga, Es Canar, PP
S Argamassa
Turistica 4 T4 10.000 50 0,12 10 2 8 10 10 art 74 60 10.000 1plagaseom? | Punta Martinet
INDUSTRIAL
Aillada Jardi 0a 1.200 20 1,67 50 2 12 10 5 art 74 . 10.000 . Cana Negreta,Can Negre, Cas Corp
Continua en ordenacié 3 lateral Cana Negreta,Can Negre, Cas Corp
oberta 40D 400 15 12 60 2 7 5 S lat art 74 2.100
final illeta
DOTACIONAL | SERVEIS
Comercial 50.1 800 20 1 50 2 8 6 6 art 74 5.000
Instal-lacions
Complementaries IC 800 20 1 50 2 8 6 6 art 74 - 5.000 -
Recreatiu 50.3 800 20 1 50 2 8 6 6 art 74 5.000
Esportiu 50.4 800 20 1 50 2 8 6 6 art 74 5.000
Administratiu 50.5 800 20 1 50 2 8 6 6 art 74 5.000
Religios 50.6 800 20 1 50 2 8 6 6 art 74 5.000
Cultural 50.7 800 20 1 50 2 8 6 6 art 74 5.000
Sanitari 50.8 800 20 1 50 2 8 6 6 art 74 5.000
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PLANS PARCIALS

Cas Capita Segons Pla Parcial 1 hab/130m2
Can Bassd Segons Pla Parcial 1.500 m3 1 hab/2000m2
Puig d’en Celleras Segun Plan Parcial 1.500m3 | 1 hab/2000m2
SOlivera Segun Plan Parcial — 1 hab/130m2
PARCEL-LA EDIFICABILITAT OCUPACIO ALGARIA MAXIMA RECULADES DIMENSIO VOLUM
. MAXIMA MAXIM INTENSITAT .
DENOMINACIO SIGLA ici mplari vials i zom rtion entre edificis o°US LOCALITZACIO
5“’);2 cle | A ?na a mz2/mz % plantes m u?)lsi ueos rens pal mo 5 | d’una mateixa Zm m?
publiq parcel-la
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