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Solicita

Acogerse a la convocatoria de subvenciones para la realizacion de activi-
dades folkloricas para el afio 2004 y por ello pide ena subvencion econémica por
la cantidad de ................ CUIOS PATA «.evevnenareenenanenennnes

Por lo cual declara bajo juramento,

a)Que la entidad que representa se encuentra al corriente en el cumpi-
miento de sus obligaciones economicas con el Consell d'Eivissa i Formentera.

b)Que todos los datos contenidos en esta solicitud y en la documentacion
que se adjunta son ciertos y que accepta las bases de esta convocatoria, facili-
tando la informacion y la documentacion de sean necesarias.

Eivissa,................ de .o de 2004.

(firma)

1 En el caso de que le sea otorgada se compromete al cumplimiento estric-
to y a la aceptacion de las prescripciones reguladoras de esta convocatoria, asi
como a facilitar al Consell Insular d'Eivissa i Formentera cualquier actuacion
de comprobacién y control, y librar cualquier documentacion o aportar las acla-
raciones sobre la intervencion que le sean solicitadas, y a la justificacion del uso
de la subvencion.

Hble. Sr. Presidente del Consell Insular d'Eivissa i Formentera
El Presidente del Consell Insular d'Eivissa i Formentera ,
Pere Palau Torres.

Eivissa, 17 de juny de 2004.
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Num. 11974

Acuerdo de la Comissio Insular d’Ordenacié del Territori,
Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic del consell insular
d’Eivissa i Formentera de dia 23 de junio de 2004 de aprobacion
definitiva de las normas complementarias y subsidiarias del
T.M.. de Santa Eularia des Riu que tienen que regir hasta que se
apruebe la revision del instrumento de planeamiento general
suspendido.

La Comissié Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historicoartistic (CIOTUPHA) del Consell Insular d’Eivissa i Formentera, en
sesion celebrada el dia 23 de junio de 2004, adoptd, entre de otros, el siguiente
acuerdo:

1°.- Aprobar definitivamente las Normas Complementarias y Subsidiarias
del T.M. de Santa Eularia des Riu que tienen que regir hasta que se apruebe la
revision del instrumento de planeamiento general suspendido, en el tramite pre-
visto en el articulo 132 en relacion con el 151.3 del Real decreto 2159/1978, de
23 de junio, Reglamento de Planeamiento Urbanistico, aceptando en su integri-
dad la propuesta formulada por la Ponéncia Técnica d’Ordenacié del Territori i
Urbanisme (PTOTU) de fecha 23 de junio de 2004, y de acuerdo con el Consell
Consultiu (segiin Dictamen de fecha 18 de junio de 2004), en el bien entendido
que las Normas se dictan dentro del plazo maximo de seis meses para aprobar-
las tal y como dispone la disposicion transitoria 15* de la Ley 6/1999, de 3 de
abril, de Directrices de Ordenacion Territorial y de medidas tributarias, habién-
dose interrumpido este plazo al solicitar el correspondiente informe a la
Demarcacion de Costas del Estado en las Islas Baleares de acuerdo con el arti-
culo 117.2 de la Ley de costas, y también el dictamen del Consell Consultiu de
les Illes Balears, tal y como consta en el expediente administrativo.

Las Normas Complementarias y Subsidiarias del T.M. de Santa Eularia
des Riu que tienen que regir hasta que se apruebe la revision del instrumento de
planeamiento general suspendido se aprueban definitivamente con las siguien-
tes prescripciones:

1. Deben actualizarse las referencias a las modificaciones de la Ley
6/1999, de 3 de abril de las Directrices de Ordenacion Territorial de las Islas
Baleares y de medidas tributarias, incluyendo mencién a la Ley 10/2003, de 22
de diciembre, de medidas tributarias y administrativas.

2. Tiene que subsanarse el error detectado en el plano de informacion
comparativo PGOU-PDSU-NNCC n°. 2, grafiando los ambitos de los sectores
de Salt d’en Serra y “Calas del Sur”.

3. Debe incrementarse la capacidad de poblacion posible incluyendo las
27 viviendas y 81 habitantes factibles en el Plan Parcial de Ca Na Palava.

4. Debe incluirse en el articulo 139.3.7 de las Normas Urbanisticas la obli-
gatoriedad de que las fosas sépticas cuenten con tres compartimentos consecu-
tivos y completamente estancos.

5. Debe incluirse en las Normas Urbanisticas disposicion que sefiale que
las actividades, en cuanto al sistema general de cementerio y su entorno, se ajus-
taran a lo dispuesto en el Decreto 105/1997, de 24 de julio, de policia sanitaria
mortuoria.

6. Debe incluirse en las Normas Urbanisticas disposicion que sefiale que
las lineas eléctricas aéreas habran de ajustarse al Plan Director Sectorial
Energético de las Illes Balears, aprobado por Decreto 58/2001, de 6 de abril, y
otra normativa vigente que le sea de aplicacion.

7. Debe incorporarse a las Normas Urbanisticas disposicion que sefiale
que en el &mbito de Can Pep Simd y hasta tanto no resulte aprobado el corres-
pondiente Catalogo, quedan sujetos a proteccion, precisando informe previo de
la CIOTUPHA cualquier actuacion proyectada, las siguientes edificaciones:

a. Casa Jutta de JLL Sert

b. Casa Zao-Wo-Ki de JLL Sert

c. Casa Gomis de JLL Sert

d. Casa Valls de JLL Sert

e. Casa JLL Sert de JLL Sert

f. Casa Francisco Sert de JLL Sert

g. Apartamentos Fumeral de JLL Sert

h. Casa Zalewski de J Zalewski

i. El Bungalow de German Rodriguez Arias

j- Casa Blanca de German Rodriguez Arias

k. Casa Macarelli de JJ Copetta

1. Casa Gutiérrez de JJ Copetta

m. Casa Illescas de A Illescas

n. Sa Talaia de X Flaquer

o. Casa Gili de YA Martinez Lapefia y E Torres

2°.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Santa Eularia des
Riu.

3°- Comunicar el presente acuerdo al Consell Consultiu de les Illes
Balears.

4°.- Proceder a incorporar a las Normas las prescripciones sefialadas en el
apartado 1 de este acuerdo y, un una vez corregidas,

5°.- Ordenar que se publique este acuerdo en el Butlleti Oficial de les Illes
Balears (BOIB) de acuerdo con el articulo 134 en relacién con el articulo
151.5.b del Reglamento de planeamiento urbanistico, aprobado por RD
2159/1978, de 23 de junio, junto con el texto integro de la normativa urbanisti-
ca de las Normas, de acuerdo con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las bases de régimen local.

6°.- Disponer que se traslade a cada uno de los alegantes, que formularon
alegaciones en el periodo de informacion publica, la parte del contenido de los
informes técnico y juridico emitidos en contestacion a las alegaciones formula-
das, que han servido de base para la adopcion del presente acuerdo.

Anexo: Texto integro de la normativa urbanistica de las Normas
Complementarias y Subsidiarias del T.M. de Santa Eularia des Riu que tienen
que regir hasta que se apruebe la revision del instrumento de planeamiento
general suspendido, con las prescripciones que se derivan del acuerdo de la
CIOTUPHA de dia 23 de junio de 2004 (version catalana y castellana).

Contra este acuerdo, que no agota la via administrativa, se puede interpo-
ner recurso de alzada ante la Comision de Gobierno del Consell Insular
d'Eivissa i Formentera en el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente
al de la publicacion presente, todo de conformidad con los articulos 107 y 114
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de régimen juridico de las administra-
ciones publicas y del procedimiento administrativo comun y los articulos 78 y
87.1.a del Reglamento organico del Consell Insular d'Eivissa i Formentera,
aprobado definitivamente por acuerdo plenario de fecha 20 de febrero de 2004
(BOIB num. 32, de 06-03-2004) y, asi mismo, conformemente con el acuerdo
del Pleno del Consell Insular de fecha 27 de marzo de 2004 (del cual se da cuen-
ta en el BOIB niim. 55, de 22 de abril de 2004) donde se crea en el seno de esta
Corporacion el Consell Executiu y la nueva organizacion derivada de la Ley
8/2000, de 27 de octubre, de consells insulars, como por ejemplo los
Departamentos y el nombramiento de Consejeros Ejecutivos. El recurso se ten-
dra que presentar en el Registro General de este Consell Insular o en las depen-
dencias a que se refiere el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de régimen juridico de las administraciones publicas y del procedimiento admi-
nistrativo comtn. Contra la desestimacion expresa del recurso de alzada podra
interponerse el recurso contencioso administrativo ante la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de las Illes Balears, en el plazo
de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de la recepcion de la notifi-
cacion de la desestimacion del mencionado recurso.

Contra la desestimacion por silencio del recurso de alzada podra interpo-
nerse el recurso contencioso administrativo, en el plazo de seis meses, contados
a partir del dia siguiente a la desestimacion presunta (tres meses desde la inter-
posicion del recurso sin que se haya notificado la resolucion). Todo esto de con-
formidad con la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion con-
tenciosa administrativa.

No obstante lo anterior, se puede ejercitar, si es el caso, cualquier otro
recurso o accion que se estime pertinente.

El President del Consell Insular
d’Eivissa i Formentera
Pere Palau Torres

Eivissa, 23 de juny de 2004
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DISPOSICIONES ADICIONALES
TiTULO PRELIMINAR
Articulo 1 Naturaleza y ambito

1 Estas Normas Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento
(NNCC y SS), se han redactado conforme a la Ley 6/1998, sobre Régimen del
Suelo y Valoraciones, la legislacion supletoria contenida en el Real Decreto
1346/1976, de 9 de abril, por el cual se aprueba el Texto Refundido de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, y demas legislacion urbanisti-
ca de desarrollo, todo lo anterior contenido en adelante bajo la denominacién de
“legislacion urbanistica”.

2 Las NNCC Y SS ordenan provisionalmente el territorio del término
municipal mientras no resulte aprobada la Revisiéon del PGOU de Santa Eularia
des Riu, cuya vigencia fue suspendida mediante acuerdo del Consell Insular
d'Eivissa i Formentera de fecha 24.11.2003.

Articulo 2 Vigencia

Las NNCC'Y SS entraran en vigor una vez publicado en el Boletin Oficial
de las Islas Baleares (BOIB) el acuerdo de su aprobacion definitiva y el texto de
las Normas Urbanisticas, conforme a la redaccion dada por la Ley 39/1994, de
30 de diciembre, al articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases de Régimen Local, y mantendran su vigencia hasta tanto no resulte
aprobada la Revision del PGOU a cuyo efecto se formulan.

Articulo 3 Interpretacion

Las Normas Urbanisticas se interpretaran atendiendo a su contenido y con
sujecion a los objetivos y finalidades expresadas en la memoria. En caso de dis-
crepancia entre documentos graficos, tendra primacia el de mayor sobre el de
menor escala, excepto que del texto se desprenda la interpretacion contraria. En
el supuesto de falta de coincidencia entre documentacion escrita y documenta-
cion grafica prevalecera la escrita. En caso de contradiccion entre diferentes
tipos de documentos escritos de las NNCC Y SS prevalecera el especial sobre el
general.

TITULO I DESARROLLO Y PROTECCION DEL MEDIO AMBIEN-
TE

CAPITULO I DESARROLLO DE LAS NNCC Y SS
Articulo 4 Organos actuantes

1 El desarrollo y ejecucion de las NNCC Y SS corresponde al
Ayuntamiento, sin perjuicio de la participacion de los particulares de acuerdo
con la legislacion vigente.

2 En el ambito de las respectivas atribuciones y competencias, a los otros
organismos del resto de administraciones publicas correspondera el desarrollo
de las infraestructuras, servicios y equipamientos, asi como la cooperacion con
el Ayuntamiento con la finalidad de conseguir una mayor eficacia en la ejecu-
cion del planeamiento urbanistico.

Articulo 5 Precision de los limites

Los limites de los ambitos definidos por las NNCC Y SS podran ser obje-
to de reajuste. En relacion con las superficies delimitadas en los planos de estas
NNCC Y S8, se admitird un margen de error del mas/menos 5%.

CAPITULO 11 PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE
Articulo 6 Proteccion de la biodiversidad

Toda actuacion que se desarrolle en el territorio tendra en cuenta los efec-
tos sobre la fauna y la flora e incorporara las medidas necesarias para garantizar
la proteccion de los habitats que alberguen endemismos.

Articulo 7 Proteccion de las masas forestales

Con independencia del cumplimiento de la legislacion vigente en materia
de especies vegetales protegidas, se conservaran las especies vegetales autocto-
nas, se limitara su tala y cualquier otro tipo de alteracion o cambio de uso, y se
fomentaran también las acciones de limpieza de bosques.

Articulo 8 Movilidad de la fauna

La concesion de licencia para construir vallas, rediles o cercados en suelo
rustico, como también los planes y proyectos de carreteras y otras infraestruc-
turas lineales, consideraran los efectos sobre los desplazamientos de los anima-
les silvestres, estableciendo si es necesario los pasos de fauna y otras medidas
que se consideren oportunas para no alterar estos movimientos. La instalacion
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de tendidos eléctricos de alta tension debera realizarse con dispositivos adecua-
dos para evitar, en las zonas de paso, la electrocucion de las aves que por su
tamafio puedan verse afectadas.

Articulo 9 Prevencion de riesgos

1 Las intervenciones publicas y privadas incorporaran, en sus criterios de
disefo y localizacion, la necesidad de reducir los efectos de riesgos de inunda-
cion, incendios, contaminacion de acuiferos, desprendimientos y erosion.

2 En la documentacion grafica se han sefialado, con caracter transitorio,
las zonas de posible riesgo (ZPR) de conformidad con la disposicion adicional
onceava de las DOT y los criterios aprobados por la CBMA. Estas zonas no tie-
nen la categoria de areas de prevencion de riesgos (APR).

Articulo 10 ZPR de inundaciones

En las zonas sefialadas como de posible riesgo de inundaciones, se debe-
ra cumplir con los preceptos contenidos en el Real Decreto Legislativo 1/2001,
de 20 de julio, por el cual se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas; el
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico que desarrolla los titulos prelimi-
nares I, IV, V y VII de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas y el Plan
Hidrologico de las Islas Baleares aprobado por el RD 378/2001, de 6 de abril.

Articulo 11 ZPR de incendios

En las zonas sefialadas como de posible riesgo de incendios se debera
cumplir con los preceptos relativos a incendios forestales previstos en la Ley y
Reglamento Forestal de 8 de junio de 1957 y 22 de febrero de 1962, asi como
los contenidos en el Decreto 101/1993, de 2 de septiembre, de la Conselleria de
Agricultura y Pesca de las Islas Baleares y en el Decreto 28/1995 sobre preven-
cion de incendios forestales.

Articulo 12 ZPR de contaminacion de acuiferos

1 Los proyectos que se presenten en estas areas relativos a usos o activi-
dades admitidas, deberan incorporar medidas tendentes a evitar la contamina-
cion de acuiferos, de acuerdo con las medidas que dicte la Conselleria de Medio
Ambiente y de conformidad con lo que establece la Ley de Aguas y el Plan
Hidrologico de las Islas Baleares (RD 378/2001, de 6 de abril).

2 En ninglin caso se autorizaran las actividades clasificadas como insalu-
bres o peligrosas, ni tampoco ningun tipo de vertido o almacenamiento de sus-
tancias toxicas para la salud humana o los recursos naturales.

3 El sistema para la evacuacion de aguas fecales en las viviendas unifa-
miliares situadas en las zonas sefialadas como de riesgo en los planos, sera indi-
vidual y mediante fosas sépticas o depuradoras completamente estancas con
capacidad para diez dias.

4 Los depdsitos que contengan aguas residuales se deberan separar como
minimo diez (10) metros de los depdsitos de agua potable y piscinas, cinco (5)
metros de los limites de la parcela y situarse en la parte mas baja de los terrenos
con pendiente para evitar la contaminacion de las instalaciones de agua potable.

Articulo 13 ZPR de desprendimientos

En las zonas sefialadas en los planos como de riesgo de desprendimientos,
de acuerdo con lo que sefiala la Matriz del Suelo Rustico (Ley 6/1999, de 3 de
abril, modificada mediante la Ley 9/1999, de 6 de octubre), el uso de vivienda
unifamiliar queda prohibido y el resto de usos quedaran condicionados a lo que
establece la citada Matriz, sin perjuicio, en su caso, de la incorporacion en el
proyecto de medidas de proteccion adecuadas a este riesgo, de conformidad con
lo que establece la Conselleria de Medio Ambiente y el ITGME.

Articulo 14 ZPR de erosiones

En las zonas sefialadas en los planos como de riesgo de erosiones, de
acuerdo con lo sefialado en la Matriz del Suelo Rustico (Ley 6/1999, de 3 de
abril, modificada mediante la Ley 9/1999, de 6 de octubre), el uso de vivienda
unifamiliar queda prohibido.

TITULO II REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO I DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 15 Division del suelo en cuanto a su clasificacion y calificacion

1 De conformidad con la legislacion urbanistica vigente, las NNCC Y SS
clasifican el término municipal en suelo urbano, suelo urbanizable y suelo rus-
tico. Los terrenos incluidos en cada una de las clases de suelo participan de un
mismo régimen normativo basico y diferenciado, a los efectos de desarrollo y
ejecucion del planeamiento.

2 Los terrenos asignados a una misma clase de suelo se dividen en zonas
de calificacion urbanistica, sujetos a determinadas condiciones homogéneas de
uso, edificacion y ejecucion.

Articulo 16 Division del suelo en cuanto a su ordenacion detallada

Segun la ordenacion definida por las NNCC Y SS, en las distintas clases
y categorias de suelo se distinguen los siguientes tipos de 4reas:

a) Areas ordenadas directamente por las NNCC Y SS, sin remision a pos-
terior planeamiento de desarrollo.

b) Areas de ordenacion diferida a la formulacion de Plan Especial de
Proteccion, constituidas por las zonas incluidas en el ambito de los BIC del Puig

de Missa, Sant Carles, Jestis y Santa Gertrudis que, hasta que dicho Plan resul-
te aprobado, se regiran por la normativa transitoria definida por las NNCC Y SS.

c) Area de ordenacion diferida a la formulacion de Plan Especial de refor-
ma interior para la definicion del trazado viario de la zona de Sa Rota d'en Pere
Cardona en la que, hasta tanto dicho Plan no resulte aprobado, no podra otor-
garse licencia de edificacion.

d) Areas de ordenacion diferida a la Revision del PGOU, constituidas por
los sectores de suelo urbanizable Es Pouet de Talamanca, Cales del Sud y Salt
d’en Serra, el desarrollo y/o ordenacion de los cuales se considera que no pue-
den ser objeto de esta normativa de caracter provisional sino de la Revision del
PGOU. Hasta tanto no resulte aprobada la citada Revisién no podra autorizarse
en dichas zonas ninguna actuacion urbanizadora o edificatoria.

CAPITULO II REGIMEN DEL SUELO URBANO
Articulo 17 Concepto de suelo urbano

1 Constituyen el suelo urbano los terrenos que las NNCC Y SS han inclui-
do en esta clase de suelo y cuyo ambito se define en la documentacion grafica.

2 Tendrén la condicion de consolidados por la urbanizacion los terrenos
asignados a esta clase de suelo que retinan las condiciones sefialadas en el arti-
culo 2 de la NTC definitivamente aprobada por el Consell Insular en fecha
27.10.2000 o norma que la sustituya. El resto de los terrenos incluidos en esta
clase tendran la condicion de suelo no consolidado por la urbanizacion.

Articulo 18 Condiciones para poder edificar en suelo urbano

1 Las facultades de edificacion en suelo urbano no podran ser ejercitadas
hasta tanto no se cumplan los requisitos sefialados en la NTC definitivamente
aprobada por el Consell Insular d'Eivissa i Formentera en fecha 27.10.2000 o
norma que la sustituya.

2 En el suelo urbano los actos de edificacion y uso del suelo se ajustaran
a las condiciones de ordenacion definidas por estas NNCC Y SS.

3 No obstante lo anterior, en las zonas de suelo urbano correspondientes a
las antiguas unidades de ejecucion nos. 1, 3, 4, 5 y 6 del nucleo de Santa Eulalia
en que existen aprobadas ordenaciones especificas y siempre que no resulten
afectadas por las modificaciones a que se refiere el apartado 3.8.b) de la
Memoria, continuaran rigiendo las determinaciones en cuanto a ordenacion
volumétrica que se sefialan en dichas ordenaciones, que prevaleceran sobre las
propias de la calificacion otorgada, resultando de aplicacion, en todo lo no que
no se oponga a la volumetria definida, las condiciones generales establecidas en
los capitulos I, II, IIT y IV del Titulo VI de estas NNCC'Y SS.

4 En las zonas a que se refiere el apartado anterior que resulten afectadas
por las modificaciones a que se refiere el apartado 3.8.b), y siempre que resulte
necesario, el Ayuntamiento formulara Estudio de Detalle para acomodacion de
los aprovechamientos asignados a las nuevas condiciones de la ordenacion.

CAPITULO III REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE
Articulo 19 Definicion

El suelo urbanizable comprende los terrenos que las NNCC Y SS han
incluido en tal clase y cuyo ambito se grafia en la documentacion grafica.

Articulo 20 Edificacion en suelo urbanizable

1 Las facultades de edificacion contempladas en los sectores de suelo
urbanizable no podran ser ejercitadas hasta tanto no se cumplan los requisitos
sefialados en la NTC definitivamente aprobada por el Consell Insular d’Eivissa
i Formentera en fecha 27.10.2000 o norma que la sustituya.

2 En los sectores de S’Olivera, Cas Capita-Es Farallo y Ca na Palava, los
actos de edificacion y uso del suelo se ajustaran -con la excepcion contenida en
el apartado 6 de este articulo y aplicando los indices de intensidad de uso defi-
nidos en el cuadro de ordenanzas- a las condiciones definidas en los respectivos
planes parciales.

3 En los sectores de Can Bass6 y Puig d'en Celleras, los actos de edifica-
cion y uso del suelo se ajustaran -con la excepcion contenida en el apartado 6 de
este articulo y aplicando los indices de intensidad de uso y la limitacion de volu-
men maximo por edificio definidos en el cuadro de ordenanzas- a las condicio-
nes definidas en los respectivos planes parciales.

4 En los sectores de Es Pouet, Cales del Sud y Salt d’en Serra no se podra
efectuar ningin tipo de actuacion urbanizadora o edificatoria.

5 El resto de sectores del suelo urbanizable se regiran por la ordenacion
establecida en estas NNCC Y SS.

6 En todos los casos, los actos de edificacion del suelo urbanizable debe-
ran ajustarse a las condiciones generales establecidas en los capitulos I, I, IIT y
IV del titulo VI de estas NNCC Y SS.

CAPITULO IV REGIMEN DEL SUELO RUSTICO
Articulo 21 Definicion y parcelaciones en suelo ristico

1Constituyen el suelo ristico los terrenos del término municipal que las
NNCCYY SS asignan a tal clase de suelo a fin de que permanezcan al margen del
proceso de urbanizacion.

2 En el suelo rustico quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas. La
segregacion o la division de terrenos o fincas clasificadas como suelo rustico
estara sujeta a licencia municipal, de acuerdo con lo que prevé la Ley 6/1997,
de 8 de julio, del Suelo Rustico y otras disposiciones complementarias.

CAPITULO V SISTEMAS GENERALES
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Articulo 22 Sistemas generales

Las NNCC Y SS contemplan los siguientes tipos de sistemas generales:
a) Sistema general de equipamiento comunitario (SGEQ).

b) Sistema general de comunicaciones e infraestructuras (SGCI).

c) Sistema general de espacios libres (SGEL).

Articulo 23 Sistema general de equipamiento comunitario

Los sistemas generales de equipamiento comunitario comprenden aque-
llos suelos destinados a usos dotacionales publicos o colectivos. Por su funcion
pueden ser de los siguientes tipos:

a) Deportivo

b) Administrativo

c) Religioso

d) Cultural

¢) Sanitario

f) Cementerio

Articulo 24 Sistema general de comunicaciones e infraestructuras

Los sistemas generales de comunicaciones e infraestructuras comprenden
el conjunto de terrenos, instalaciones y reservas de suelo para las redes y encla-
ves de red viaria, transportes, instalaciones, servicios técnicos y de telecomuni-
caciones, los espacios naturales de evacuacion de aguas de lluvia y sus canali-
zaciones que sirven a la totalidad del territorio. Por su funcion se pueden dis-
tinguir los siguientes tipos:

a) Red viaria: Comprende los terrenos e instalaciones con sus zonas de
proteccion que forman el conjunto de vias rodadas y peatonales del término.

b) Instalaciones complementarias: Comprende los terrenos, instalaciones
y reservas de suelo para las infraestructuras generales de los servicios técnicos.

Articulo 25 Sistema general de espacios libres publicos

1 Comprende los terrenos e instalaciones destinadas al ocio de la pobla-
cion y a dotar de mejores condiciones ambientales la ciudad.

2 Las condiciones de edificabilidad permitidas se limitaran a la necesaria
para materializar los usos recreativos propios de las zonas verdes publicas:

a) Coeficiente de edificabilidad neta: 0.033 m2/m2.

b) Altura maxima y total: 3 y 4 metros, respectivamente.

¢) Nimero maximo de plantas: 1 (planta baja).

b) Condiciones de uso: Se permiten exclusivamente los usos con caracter
de recreo propios de las zonas verdes.

TITULO III INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y
USO DEL SUELO

CAPITULO I COMPETENCIA Y FORMAS DE INTERVENCION
Articulo 26 Objeto y formas de intervencion

1 La competencia municipal en materia de intervencion en la edificacion
y uso del suelo tiene por objeto controlar la conformidad de las distintas actua-
ciones con la legislacion y el planeamiento aplicables, asi como restablecer, en
su caso, la ordenacion legal infringida e imponer las sanciones correspondien-
tes.

2 La intervencion municipal en la edificacion y uso del suelo se ejercera
a través de:

a) El otorgamiento de licencias urbanisticas.

b) Las ordenes de ejecucion, reparacion, demolicién o suspension de
obras y otros usos.

¢) La inspeccion urbanistica.

Articulo 27 Actos sujetos a licencia urbanistica

1 Estan sujetos a previa licencia los actos de uso del suelo y el subsuelo
enumerados en los articulos 2 y 6 de la Ley 10/1990, de 23 de octubre, de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares, en ade-
lante LDU.

2 Los actos de edificacion y uso en terrenos de dominio publico o en zona
de servidumbre de costas, de aguas o carreteras se deberan ajustar a lo sefialado
en su normativa especifica.

Articulo 28 Procedimiento para el otorgamiento de licencias

1 El procedimiento para la concesion de licencias urbanisticas de toda
clase se ajustard a lo que dispone la LDU, el articulo 9 del Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales y el Decreto 6/1987, de 5 de febrero,
sobre denuncias de mora.

2 En suelo rustico sera de aplicacion el procedimiento determinado en la
Ley 6/1997, de 8 de julio, de Suelo Rustico de las Islas Baleares o norma que la
modifique o sustituya.

Articulo 29 Licencias de parcelacion o segregacion

1 Las segregaciones en suelo ristico se sujetaran a las determinaciones de
la legislacion agraria, de la Ley 6/1997 del Suelo Rustico y al Decreto 147/2002,
de 13 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 6/1997, de 8 de julio, de
Suelo Rustico de las Islas Baleares.

2 Todo vallado o division material de terrenos que se efectue sin la pre-
ceptiva licencia de parcelacion o con infraccion de la misma, se considerara
infraccion urbanistica.

Articulo 30 Licencias para obras de edificacion

1 El otorgamiento de la licencia de obras determina la adquisicion del
derecho a edificar, siempre que el proyecto presentado resulte conforme con la
ordenacion urbanistica aplicable.

2 Para la solicitud de licencia de obras de edificacion es suficiente la pre-
sentacion del proyecto basico, el cual, en caso necesario, se acompaiara de los
informes de otros organismos y/o estudios complementarios y geotécnicos
legalmente exigibles. La falta de alguno de estos informes o estudios o las defi-
ciencias que hayan observado los servicios técnicos, se entendera como docu-
mentacion incompleta a los efectos del computo del plazo establecido para la
concesion de la licencia.

3 Una vez informado favorablemente el proyecto sobre cumplimiento
urbanistico, con las modificaciones que procedan, se otorgard la licencia y se
notificara a la persona interesada a fin de redactar el proyecto de ejecucion, que
se ajustara estrictamente al citado informe de los servicios técnicos municipales.

4 En cuanto al proyecto basico y de ejecucion regira lo que se establece
en los articulos 6 y 7 de la LDU. Para la autorizacion del inicio de las obras se
exigira la presentacion del proyecto de ejecucion y del estudio de seguridad y
salud (Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre) y, caso de que fuera necesa-
rio, la incorporacion, mediante documento publico, de las posibles servidum-
bres de redes de infraestructuras.

5 El proyecto de ejecucion, en los casos legalmente exigibles, se acompa-
fiara del proyecto sobre las infraestructuras comunes para el acceso a los servi-
cios de telecomunicaciones, segun el Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febre-
ro, y su Reglamento Regulador (Real Decreto 279/1999, de 22 de febrero), asi
como, de ser procedente, del proyecto de desarrollo de las instalaciones térmi-
cas en los edificios de acuerdo con lo que dispone el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los edificios e instrucciones técnicas complementa-
rias (Real Decreto 1751/1998), redactados por técnico competente y visados por
el colegio profesional correspondiente.

6 La concesion de las licencias de obras de edificacion exige la constan-
cia o0 acreditacion de los documentos siguientes:

a) Licencia de parcelacion o, si esta no fuera exigible, conformidad de la
parcela al planeamiento aplicable.

b) En suelo urbano y urbanizable con ordenacion detallada, acreditacion
del cumplimiento de los requisitos establecidos por la NTC definitivamente
aprobada por el Consell Insular d’Eivissa i Formentera en fecha 27.10.2000.

c¢) Fotografias de la parcela y sus colindantes desde el vial al que da fren-
te, donde se aprecien sus caracteristicas.

d) Plano de emplazamiento a escala maxima 1:1.000 (suelo urbano) y
1:5.000 (suelo rustico).

e) Topografico del solar en el que estén marcados los arboles existentes
asi como la rasante de la acera.

7 El solicitante, antes de retirar la licencia, debera haber aportado al
Ayuntamiento los siguientes documentos:

a) Nombramiento del director de obra, director de la ejecucion de la obra
y empresa constructora, de conformidad con lo que establece la Ley 38/1999, de
5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion y, en su caso, nombramiento de
coordinador de seguridad y salud. Todos los documentos, exceptuando el nom-
bramiento de empresa constructora, se deberan presentar visados por los cole-
gios profesionales correspondientes.

b) Certificado de inscripcion en el Registro de la Propiedad en los casos
en que la parcela provenga de una agrupacion, segregacion, reparcelacion o
compensacion.

¢) En su caso, documentacion acreditativa de haber materializado las
cesiones de terreno necesarias para la concesion de la licencia (superficie viales,
aparcamiento, zonas verdes, etc.)

d) Documentacion acreditativa de la inscripcion de la indivisibilidad de
las parcelas edificables en una proporcion de volumen en relacion con su area,
de conformidad con el articulo 95 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de
1976 (RD 1346/1976).

8 Con caracter previo a la obtencion de la licencia, se procedera a la liqui-
dacion y abono de las tasas municipales correspondientes, asi como a la reali-
zacion de todos los tramites de indole especifica que sean exigibles, de acuerdo
con las presentes normas, del planeamiento de desarrollo aplicable y de las orde-
nanzas municipales.

Articulo 31 Licencias de obras menores

1 Sélo se conceptuaran como obras menores aquellas de técnica sencilla
y escasa entidad constructiva y econdmica que no supongan alteracion del volu-
men, de las instalaciones y de los servicios de uso comun o del nimero de
viviendas y locales, ni afecten el disefio exterior, los cimientos, la estructura o
las condiciones de habitabilidad o de seguridad de todas las clases de edificios
y instalaciones.

2 En ningln caso se entenderan como obras menores las parcelaciones
urbanisticas y las del suelo rstico, ni las intervenciones en ambitos y elemen-
tos declarados como bienes de interés cultural, catalogados o protegidos, gran-
des movimientos de tierra y tala en masa de arboles.

3 La peticion de licencia de obra menor se acompafiara de:

a) Plano de situacion

b) Croquis del estado actual

¢) Croquis de las modificaciones, sefialando las variaciones introducidas

d) Memoria descriptiva de las obras

e) Presupuesto detallado por partidas y total de la obra

f) Nombramiento de empresa constructora

4 Para la colocacion de andamios y grias se exigira el nombramiento de
un técnico competente, mediante documento firmado y visado por el colegio
profesional correspondiente.

5 En caso de requerirse, de conformidad con el articulo 4 del Real Decreto
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1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las disposiciones minimas
de seguridad y salud en las obras en construccion, se debera aportar estudio o
estudio basico de seguridad y salud, redactado por técnico competente y visado
por el colegio profesional correspondiente, asi como, en su caso, nombramien-
to de un coordinador de seguridad y salud.

Articulo 32 Licencia para demolicién de construcciones

1 Las solicitudes de licencia para demoliciones y derribos de construccio-
nes se presentaran suscritas por el interesado o por la persona que le represente
y por facultativo competente designado para dirigirlas.

2 Con la solicitud de licencia se acompafiaran los siguientes documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala maxima 1:1.000 (suelo urbano) y
1:5.000 (suelo rustico).

b) Proyecto (plantas, alzados y secciones) que permita apreciar la indole
del derribo o demolicion a realizar, visado por el correspondiente colegio ofi-
cial, y memoria técnica explicativa de las caracteristicas de los trabajos, con
indicacion del programa y coordinacion de estos, asi como de las precauciones
a tomar con relacion a la propia obra, via publica y construcciones o predios
vecinos.

¢) Estudio o estudio basico de seguridad y salud (Real Decreto 1627/1997,
de 24 de octubre), realizado por facultativo competente y visado por el corres-
pondiente colegio oficial.

d) Fotografias en las que se pueda apreciar si en la obra a derribar o demo-
ler existe algiin elemento de interés especial para el Ayuntamiento, desde el
punto de vista historico, artistico o tradicional. Estas fotografias iran firmadas
en su dorso por el propietario y el facultativo designado para dirigir las obras.

¢) Comunicacion de la aceptacion del facultativo designado como direc-
tor de las obras, visada por el correspondiente colegio oficial; designacion, en
su caso, de coordinador de seguridad y salud y designacion del maestro de obras
encargado de ejecutar el derribo.

Articulo 33 Licencia de actividades

1 Se estara, en cuanto al régimen juridico y procedimiento de otorga-
miento, a lo sefialado en la Ley 8/1995, de 30 de marzo, de la CAIB (BOCAIB
num. 50, de 22.04.1995) de atribucion de competencias a los consejos insulares
en materia de actividades clasificadas y parques acuaticos, reguladora del pro-
cedimiento y de las infracciones y sanciones, asi como en la normativa de des-
arrollo que se dicte.

2 Para la solicitud de licencia de actividades se requeriran los siguientes
documentos:

a) Instancia de solicitud y proyecto de actividad redactado por técnico
competente y visado por el colegio profesional correspondiente o, en su caso,
plano de emplazamiento a escala maxima 1/500 6 1/1.000 de las NNCC Y SS,
firmado por el solicitante y planos (planta, seccion, fachada a calle, etc.) del
local, a escala maxima 1/100.

b) En su caso, la licencia de obras o la documentacion necesaria para su
solicitud.

¢) Alta de licencia fiscal.

d) Certificado de solidez del local o del edificio en el que se pretenda ubi-
car la actividad.

¢) Cédula de habitabilidad y cualquier otro certificado legalmente exigi-
ble segun la actividad de que se trate.

f) Relacion de los vecinos afectados por la actividad con indicacion de sus
nombres, apellidos y direccion.

Articulo 34 Ordenes de ejecucion y suspensiéon de obras

1 Mediante las ordenes de ejecucion y suspension, dictadas por el alcalde,
el Ayuntamiento ejerce su competencia en orden a imponer o restablecer la orde-
nacion urbanistica infringida y exigir el cumplimiento de los deberes de conser-
vacion.

2 El orden de ejecucion debera contener, obligatoriamente, la determina-
cion concreta de las obras a realizar y la fijacion del plazo para el cumplimien-
to voluntario de lo ordenado.

Articulo 35 Derecho fundamental al descanso

1 El Ayuntamiento puede imponer las medidas correctoras que considere
necesarias para salvaguardar el derecho fundamental al descanso de la pobla-
cion.

2 Con esta finalidad, el Ayuntamiento podra impedir, durante los meses de
mayo, junio, julio, agosto y septiembre, las obras que razonablemente puedan
causar molestias.

CAPITULO II DISCIPLINA URBANISTICA

Articulo 36 Organizacion y funciones de la inspeccion urbanistica

Se estara al contenido y determinaciones del Titulo II: La inspeccion urba-
nistica, de la Ley 10/1990, de 23 de octubre, de Disciplina Urbanistica de la
CAIB.

Articulo 37 Proteccion de la legalidad urbanistica, infracciones y pres-
cripcion

Se estara al contenido y determinaciones de los titulos III, IV y V de la
Ley 10/1990, de 23 de octubre, de Disciplina Urbanistica de la CAIB y, suple-
toriamente, a la legislacion estatal aplicable.

CAPITULO III DEBERES DE CONSERVACION

Articulo 38 Deber de conservacion de las edificaciones

1 Los propietarios de las edificaciones, instalaciones, terrenos, jardines y
carteles deberan conservarlos en estado que garantice su seguridad, salubridad
y ornamento publico y deberan cumplir las normas sobre proteccion del medio
ambiente, patrimonio arquitectonico y rehabilitacion urbana, en los términos
previstos en los articulos 19 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, del Suelo y
Valoraciones y 10 de la Ley 10/1990, de 23 de octubre, de disciplina urbanisti-
ca de la CAIB.

2 El régimen especifico de conservacion del patrimonio historico se ajus-
tara a lo sefialado en la Ley 12/1998, de 21 de diciembre, del Patrimonio
Historico de las Islas Baleares.

Articulo 39 Adecuacion al ambiente de las obras y las edificaciones

Las edificaciones se deberan construir y mantener en condiciones orna-
mentales adecuadas al ambiente donde se ubiquen y el Ayuntamiento denegara,
llegado el caso, la licencia para la ejecucion de obras para la instalacion de ele-
mentos visibles en las fachadas de los edificios que desvirtiien o afeen el aspec-
to exterior de estas o resulten estéticamente inadecuadas al entorno circundan-
te, pudiendo exigir la demolicion de las ya existentes y la restitucion del inmue-
ble a su aspecto originario.

Articulo 40 Ruina inminente y supuestos legales para la declaracion de
ruina

1 En el caso de inminente peligro de derrumbamiento total o parcial de un
inmueble se adoptaran con toda urgencia las medidas y precauciones propues-
tas por los servicios técnicos municipales, encaminadas a salvaguardar la segu-
ridad publica y la de los ocupantes del inmueble, todo ello a cargo del propieta-
rio del edificio ruinoso.

2 Se declarara el estado ruinoso de una construccion o parte de ella, de
acuerdo con el articulo 183.2, de la Ley del Suelo de 1976 (RD 1346/1976), en
los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al cincuenta por
ciento (50 %) del valor actual del edificio o plantas afectadas.

b) Cuando los dafios no sean reparables técnicamente por los medios nor-
males.

c) Cuando existan circunstancias urbanisticas que aconsejen la demoli-
cion del inmueble.

TITULO IV REGIMEN DE LOS EDIFICIOS EXISTENTES
Articulo 41 Edificios fuera de ordenacion

Se consideraran fuera de ordenacion los edificios e instalaciones que se
encuentren en los supuestos sefialados en los articulos 1 y 2 de la Ley 8/1988,
de 1 de junio, de Edificios e Instalaciones fuera de Ordenacion.

Articulo 42 Edificios disconformes con las NNCC Y SS

1 En los edificios existentes, construidos al amparo de la anterior norma-
tiva y siempre que no se encuentren en ninguno de los supuestos previstos en el
articulo anterior, se podra realizar las obras reguladas a continuacion, para cada
una de las siguientes situaciones:

1.1 Situacion la

Edificios cuya superficie edificada exceda de la permitida por las orde-
nanzas de cada zona, aunque incumplan alguna o varias de las restantes limita-
ciones. En estos edificios se permitiran los siguientes tipos de obras:

a) Obras de reforma y cambio de uso entre los permitidos en las ordenan-
zas particulares de cada zona.

b) En casos debidamente justificados se podra ampliar el edificio existen-
te hasta un diez por ciento (10%) de la superficie edificada, exceptuando sota-
nos, compensando esta ampliacion con la demolicion de una superficie igual a
la ampliada y siempre que dicha ampliacion se ajuste al resto de pardmetros de
la zona.

¢) También se autorizaran las obras que permitan adecuar la edificacion a
la situacion siguiente.

1.2 Situacion 2a

En los edificios cuya superficie edificada no exceda de la permitida por
las ordenanzas de cada zona, aunque incumplan algiin otro parametro de zona,
se permitiran las obras referidas en el apartado correspondiente a la regulacion
de la situacion la; las que permitan reparar los incumplimientos de parametros
de zona y, asimismo:

a) Reformas y cambio de uso, dentro de los permitidos en la zona, y
ampliaciones hasta llegar al ochenta por ciento (80%) de la edificabilidad per-
mitida en la zona, que se deberan ajustar a los otros parametros de la zona.

2 En las situaciones 1* y 2 se podran realizar las obras necesarias con la
finalidad exclusiva de dar cumplimiento a las normas de prevencion de incen-
dios previa tramitacion de un estudio de detalle, incluso en el caso de que dichas
obras supongan incremento de la superficie maxima edificable o los parametros
de ocupacion, separacion y altura.

3 Todas las obras de ampliacion se deberan realizar con adecuacion a la
tipologia del resto del edificio y a la correcta integracion de este a su entorno.

TITULO V NORMAS REGULADORAS DE LOS USOS

Articulo 43 Clasificacion y definiciones de los usos en suelo ristico
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La clasificacion y definiciones de los usos en suelo rastico seran las defi-
nidas en el anexo 1 de la Ley 6/1999, de 3 de abril, de las DOT.

Articulo 44 Clasificacion y definiciones de los usos en suelo urbano y
urbanizable

1 Residencial. Se subdivide en:

a) Vivienda unifamiliar aislada o adosada: Es el uso correspondiente al
alojamiento de una familia en un edificio que constituye, junto con la parcela,
una Unica entidad registral, teniendo acceso exclusivo desde la via publica.

b) Viviendas unifamiliares adosadas: Es el correspondiente a dos o mas
viviendas unifamiliares adosadas en una misma parcela, formando un tnico
cuerpo de edificacion y con accesos independientes.

¢) Edificio plurifamiliar: Es el formado por un conjunto de viviendas con
acceso comunitario desde el exterior.

d) Residencial comunitario: Es el correspondiente al alojamiento de per-
sonas en régimen de interrelacion, como residencias, albergues, asilos, etc.,
excepto los de caracter asistencial o religioso.

2 Industrial o secundario. Se subdivide en:

a) Industrias: Es el uso correspondiente a la transformacion de materias
primas y la elaboracion de productos. Puede ser desarrollado:

a.1) En zona no industrial urbana: En plantas inferiores de edificio no
industrial y en plantas piso de edificio no industrial.

a.2) En zona industrial urbana.

b) Almacenes: Es el uso correspondiente al deposito, conservacion, guar-
da o distribucion de objetos y/o mercancias.

c) Talleres: Es el uso correspondiente a las actividades de reparacion y
conservacion de maquinaria, herramientas y utiles, la produccion artesanal y las
artes plasticas, grandes lavanderias, tintorerias y similares, etc.

3 Servicios o terciario. Se subdivide en:

a) Comercial: Tiendas, oficinas, locales de negocios y actividades asi defi-
nidas en el articulo 1 del Decreto 217/1996, de 12 de diciembre, por el cual se
aprueba el Plan Director Sectorial de Equipamientos Comerciales de las Islas
Baleares.

b) Administrativo privado: Son las actividades destinadas a la realizacion
de tareas administrativas, técnicas, creativas o monetarias.

c¢) Turistico: Son las actividades destinadas al alojamiento ocasional y
transitorio de transeuntes o turistas.

d) Establecimientos publicos: Son las actividades integradas en el sector
de la restauracion e incluyen los usos relacionados en el grupo IV del anexo del
Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

4 Equipamientos. Se subdivide en:

a) Deportivo: Comprende las unidades de equipamiento deportivo.

b) Administrativo: Comprende los centros y dependencias administrativas
y politicas, de uso publico o no, adscritas al funcionamiento de la administra-
cion.

¢) Religioso: Comprende los centros religiosos de uso colectivo.

d) Cultural: Comprende los equipamientos sociales y culturales asi como
los centros destinados a la enseflanza.

e) Sanitario: Comprende los centres, de uso publico o colectivo, para la
prestacion de servicios médicos y, en general, todo tipo de asistencia sanitaria.

f) Recreativo: Actividades vinculadas con el ocio, la vida de relacion, el
tiempo libre y el ocio en general.

5 Comunicaciones e infraestructuras. Se subdivide en:

a) Red viaria y aparcamientos

b) Instalaciones complementarias: Corresponde a las actividades destina-
das a las infraestructuras y servicios del municipio.

2.6 Espacios libres: Espacios libres de edificacion, destinados al esparci-
miento, el ocio y el descanso de la poblacion y a la poblacion y aislamiento de
vias y edificaciones subdivididas en:

a) Espacios libres de uso y dominio publicos

b) Espacios libres privados.

Articulo 45 Régimen de compatibilidad de los usos en suelo urbano y
urbanizable

1 El régimen de compatibilidad de los usos es la concrecion para cada
zona de normativa diferenciada de la relacion de usos permitidos, asi como el
nivel de permisividad de cada uno de ellos.

2 Las clases o subclases de usos permitidos o prohibidos, asi como su
situacion respecto a las otras zonas y edificios, se recogen en las ordenanzas par-
ticulares de las zonas. Los usos que no figuran expresamente como admitidos se
encuentran prohibidos.

Articulo 46 Condiciones especificas de los usos comercial, industrial y
residencial

1 Los usos comerciales se deberan ajustar a lo que determina el Decreto
217/1996, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el PDS de equipamientos
comerciales de las Islas Baleares.

2 Respecto al uso industrial y teniendo en cuenta las caracteristicas de
cada tipo y sus posibilidades de localizacion se establecen las siguientes cate-
gorias y situaciones:

2.1 Industria en zona no industrial urbana.

a) En plantas inferiores de edificio no industrial con las siguientes condi-
ciones:

1 Sin molestias para los otros usos.

2 Potencia maxima CV: 2.

3 Superficie maxima: 300 m2.

4 Decibelios maximos: 40.

b) En plantas piso de edificio no industrial con las siguientes condiciones:

1 Sin molestias para los otros usos.

2 Potencia maxima CV: 1/2

3 Superficie maxima: 150 m2.

4 Decibelios maximos: 40.

2.2 Industria en zona industrial urbana.

a) Distancia minima entre edificios.

1 Nivel de riesgo intrinseco de la industria alto: 10 m (ambos edificios
podran ser colindantes si la separacion entre ellos se hace mediante muro que
sea RF 240 como minimo y no presente aperturas).

2 Nivel de riesgo intrinseco de la industria mediano: 5 m (ambos edificios
podran ser colindantes si la separacion entre ellos se hace mediante muro que
sea RF 180 como minimo y no presente aperturas).

b) La distancia minima entre este tipo de edificios y los de vivienda sera:

1 Nivel de riesgo intrinseco de la industria alto: 15 m

2 Nivel de riesgo intrinseco de la industria mediano: 10 m

3 Nivel de riesgo intrinseco de la industria bajo: 5 m.

¢) Se tendra en cuenta lo establecido en el articulo 15.2 y 15.3 de la NBE-
CPI-96.

2.3 Los usos industriales deberan cumplir en todos los casos con lo esta-
blecido en el Decreto 20/1987, de 26 de marzo, para la proteccion del medio
ambiente contra la contaminacion por la emision de ruidos y vibraciones.

2.4 Por razones de seguridad medioambientales o sanitarias, el
Ayuntamiento podra denegar la licencia de instalacion de las actividades insalu-
bres, nocivas o peligrosas cuyo indice y grado de intensidad sea 5 de acuerdo
con el anexo II del Decreto 18/1996, de 8 de febrero, mediante el cual se aprue-
ba el Reglamento de Actividades Clasificadas.

3 Por lo que respecta al uso residencial y de alojamiento turistico:

a) Se prohibe el uso de vivienda o alojamiento turistico en planta sotano
0 semisotano.

b) Los edificios de uso residencial deberan cumplir con lo establecido en
la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

TiTULO VI NORMAS DE EDIFICACION EN SUELO URBANO Y
URBANIZABLE

CAPfTULO I NORMAS APLICABLES A TODOS LOS TIPOS DE
EDIFICACION

Articulo 47 Tipos de edificacion y normas comunes

1 Los tipos de edificacion son los siguientes:

a) Segun alineacion a vial

b) Aislada

2 Las normas comunes a todos los tipos seran de aplicacion directa a todo
el suelo clasificado como urbano y urbanizable. Seran ademas de aplicacion
supletoria en suelo rustico en lo que a la definicion de los parametros edificato-
rios y a las medidas de terrenos y edificabilidad se refiere.

Articulo 48 Cumplimiento de los parametros edificatorios

1 En cada proyecto de edificacion se deberan cumplir todos y cada uno de
los parametros limite fijados en las normas generales y en las especificas de
cada zona. El cumplimiento de uno de ellos no justifica la trasgresion de otro u
otros y asi condicionara la edificacion el o los que mas estrictos resulten para
cada caso particular.

2 Las alturas maximas edificables seran las que se indiquen en las orde-
nanzas especificas de cada zona. En el tipo de edificacion segun alineacion a
vial (AV) la altura minima en niimero de plantas sera la que resulte de descon-
tar una planta al nimero maximo de plantas permitido.

3 La correspondencia entre niumero de plantas y altura se indica en las
ordenanzas especificas de cada zona. La planta baja computara como planta
aunque sea diadfana o con porches mientras que la planta sdtano o semisoétano no
computara como planta siempre y cuando cumpla los requisitos que sobre adap-
tacion del edificio al terreno sefialan los articulos 63 y 70 de éstas Normas.

4 A los efectos del computo del nimero de plantas se admitiran desnive-
les de hasta un (1) metro en una misma planta, sin que por ello se pierda la con-
dicion de planta Gnica.

5 Los solares situados en terrenos sensiblemente planos y con el vial de
acceso elevado respecto del terreno natural se podran rellenar hasta el nivel de
la acera. En este caso, la altura del edificio y la del forjado de la planta semiso-
tano, a los efectos de la aplicacion del parrafo anterior, se medira en el punto
medio de la fachada de la parcela a partir de la rasante del vial. De no rellenar-
se el solar la medicion se realizara a partir del terreno natural.

6 La ocupacion y edificabilidad maxima de los edificios sera la que se
indica en las ordenanzas especificas de cada zona cuando estas se apliquen de
forma directa.

Articulo 49 Cumplimiento de los requisitos de la parcela

1 Se entendera por ancho minimo de parcela la longitud minima que ha de
tener el frente de separacion de aquella con espacios libres publicos o viales.
Esta longitud se medira sobre la alineacion oficial. Cuando una parcela dé fren-
te a dos calles, ambas han de cumplir esta condicion. Cuando exista chaflan, la
medicion se realizara prolongando la alineacion de cada calle hasta la intersec-
cion de la otra. En las calles sin salida se admitira una reduccion maxima del
treinta por ciento (30%) del ancho minimo de la parcela.

2 Cuando una parcela incumpla alguna de las condiciones de superficie o
dimensiones de fachada minima y excepto en los casos a que se refiere la
Disposicion adicional 6, sus condiciones de edificacion seran las siguientes:

2.1 La parcela sera edificable de acuerdo con las ordenanzas correspon-
dientes a la zona:

a) Si la parcela procediera de una parcelacion anterior a la aprobacion ini-
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cial de las presentes NNCC Y SS, la parcela sera edificable, y su edificabilidad
sera la que determinen las ordenanzas.

b) Si la parcela cumplia las condiciones de superficie o ancho minimos a
la entrada en vigor de las presentes NNCC Y SS y como consecuencia de una
actuacion publica posterior, o a causa de la prevision de una nueva alineacion,
no incluida en una unidad de actuacion, la parcela remanente incumple los mini-
mos mencionados, sera edificable y su edificabilidad sera la que determinen las
ordenanzas particulares.

¢) Si como consecuencia de una segregacion la parcela ha estado consti-
tuida como unidad independiente con posterioridad a la aprobacion inicial de las
presentes NNCC Y S8, la parcela resultara inedificable mientras no se regulari-
ce por lo que la superficie o formato se refiere.

2.2 Cuando se solicite licencia de construccion en un solar que se encuen-
tre en la situacion prevista en el parrafo a) del apartado 2.1, se debera acreditar
fehacientemente que la parcelacion es anterior a la aprobacion inicial de las pre-
sentes NNCC Y SS

2.3 En caso de encontrarse en la situacion prevista en el parrafo b) del
apartado 2.1, se debera justificar el cumplimiento de las condiciones con ante-
rioridad a la actuacion publica.

Articulo 50 Cémputos de edificabilidad

1 La superficie de las plantas cerradas computara al cien por cien (100%).

2 La superficie de las terrazas, balcones y patios descubiertos no compu-
tard en ningun tipo de edificacion.

3 No computaran las plantas sdtano o semisotano, destinadas a aparca-
miento de vehiculos o servicios de infraestructura del edificio, siempre y cuan-
do cumplan los requisitos que sobre adaptacion del edificio al terreno sefialan
los articulos 63 y 70 de éstas Normas.

4 La superficie de los porches computara al cincuenta por ciento (50 %)
cuando su apertura sea igual o superior a 1/3 de su perimetro y en los otros casos
computard al cien por cien (100%). Se entendera produce cerramiento cualquier
elemento con una altura superior a un metro y ochenta centimetros (1.80) sobre
el nivel del suelo de la planta respectiva.

5 No computaran como edificabilidad, ni como volumen, los depositos de
liquidos o gases ni las instalaciones de tratamiento de aguas residuales en edifi-
caciones unifamiliares aisladas.

Articulo 51 Construcciones permitidas por encima de la altura maxima

1 Por encima de la altura maxima tinicamente se permitiran:

a) El forjado del techo de la ultima planta.

b) La formacion de azoteas, cubiertas inclinadas, depositos y piscinas sin
sobrepasar la altura total.

c) Los pretiles y barandillas con una altura maxima de uno coma veinte
(1.20) metros sobre el pavimento.

d) La caja de la escalera, con una superficie maxima construida del rella-
no de acceso al tejado de cuatro (4) m2.

e) La maquinaria del ascensor, si lo hay, de dimensiones tales que su
superficie no superara en dos (2) m2 la minima exigida por la normativa regu-
ladora.

f) Las torres de refrigeracion, que ocuparan la superficie estrictamente
necesaria para acoger las instalaciones que, por razones técnicas, se deban ubi-
car al aire libre.

g) Los armarios de instalaciones, con las dimensiones minimas requeridas
por la compaiia suministradora y la normativa técnica vigente.

h) Las antenas, chimeneas, conductos de aireamiento y artefactos capta-
dores de energia solar.

2 Las tuberias, torres de refrigeracion y depositos deberan quedar ocultos
de vistas desde la via publica.

3 Todos los parametros verticales visibles desde la via publica deberan
estar convenientemente decorados a tono con la fachada del edificio.

4 Todos los elementos situados por encima de la cubierta del edificio, en
la medida de lo posible, habran de estar agrupados.

Articulo 52 Indice de intensidad de uso

1 El indice de intensidad de uso residencial se define como la limitacion
que establece la superficie minima en m2 de superficie de suelo por vivienda en
cada zonificacion.

El indice de intensidad de uso turistico se define como la limitacion que
establece la superficie minima en m2 de superficie de suelo por plaza turistica
en cada zonificacion.

2 Por la aplicacion del indice correspondiente de cada zonificacion a la
superficie de la parcela objeto de cada proyecto de edificacion se obtendra el
numero maximo de viviendas o plazas turisticas que es posible realizar en la
parcela.

Esta cifra sera el nimero entero por exceso que se obtiene del producto
de este indice por la superficie en metros cuadrados de la parcela.

Articulo 53 Reordenacion de volumenes

1 Se permitira la modificacion de la ordenacion establecida por las NNCC
Y SS en cualesquiera de sus zonas, mediante un estudio de detalle de ambito
minimo una manzana, cuando la ordenacion propuesta presente, a juicio de la
corporacion municipal, claras ventajas para la ciudad.

2 Toda ordenacion de volumenes:

a) No podra suponer incremento de la ocupacion del suelo y de la altura
maxima de cada manzana, ni de la superficie y el volumen edificables fijados
con caracter general por la ordenanza especifica aplicable.

b) No podra alterar los usos establecidos con caracter limitativo, exclusi-
vo o predominante en la zona o zonas.

¢) En ninglin caso podra ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de
ordenacion de los predios proximos o confrontantes.

Articulo 54 Cuerpos y elementos salientes sobre la via publica o espacio
libre publico

1 Ningun cuerpo o elemento de un edificio, tanto si forma parte del mismo
como si se trata de instalacion adosada a su fachada, podra volar sobre el vial o
espacio libre publico a altura inferior a tres coma cincuenta (3.50) metros sobre
la rasante de la acera y a cuatro (4) metros sobre la rasante de la via cuando esta
carezca de aceras. Esta distancia se podra reducir a dos coma cincuenta (2.50)
metros en caso de pasajes peatonales.

2 Las bajantes de aguas, tanto de lluvia como residuales, aunque sean de
recogida de las procedentes de terrazas y balcones, se deberan colocar por el
interior del edificio o empotradas en la pared de la fachada de la primera plan-
ta, de forma que no resalten de esta ni sean visibles desde la via publica. Podran
ser vistas a partir de la primera planta piso y superiores.

3 Los balcones y cuerpos cerrados no tendran un vuelo superior a la déci-
ma (1/10) parte del ancho de la via publica y se deberan separar de los vecinos
una distancia minima igual a la del voladizo y no inferior a sesenta (60) centi-
metros.

Articulo 55 Superficie de ocupacion de la parcela

1 Es la superficie de la proyeccion vertical sobre un plano horizontal de la
superficie comprendida entre las lineas externas de todas las plantas, excluidos
sotanos y semisotanos, e incluidos porches y cuerpos o elementos salientes. Se
define como un porcentaje respecto de la superficie total de la parcela.

2 Las piscinas no computaran como superficie ocupada de la parcela,
aunque si lo haran las construcciones en las que se ubiquen sus instalaciones y
su maquinaria, siempre que sobresalgan de la rasante del terreno.

Articulo 56 Proteccion del arbolado

1 El arbolado existente en el espacio viario, aunque no esté calificado
como zona verde o zona de esparcimiento y recreo, debera ser protegido y con-
servado. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza
mayor se procurara que sean los ejemplares de menor edad y porte.

2 Toda pérdida de arbolado en via ptblica debera ser repuesta de forma
inmediata a cargo del responsable de la pérdida, y debera ser sustituida, si es
posible, por especies iguales a las antiguas o otras similares a las tradicionales.

3 En las franjas de retranqueo obligatorio colindante con via publica de las
zonas de vivienda unifamiliar aislada, sera preceptiva la plantacion de arbolado.
En los patios o espacios libres existentes en la actualidad que se encuentren ajar-
dinados, se procurara conservar y mantener en buen estado sus plantaciones.

Articulo 57 Exigencia del previo sefialamiento de alineaciones y rasantes

1 Previamente a la solicitud de la licencia de obras los particulares podran
solicitar el sefialamiento de alineaciones y rasantes sobre el terreno. El sefiala-
miento sera obligatorio en el caso de que la parcela esté afectada por una nueva
alineacion y no esté suficientemente definida o acotada en los planos de orde-
nacion.

2 Cuando la Administracion municipal hubiera comunicado que era nece-
saria esta operacion antes de la ejecucion de las obras, estas no se podran iniciar
sin que la persona interesada haya obtenido del Ayuntamiento el sefialamiento
sobre el terreno de las alineaciones y rasantes oficiales.

Articulo 58 Edificaciones fronteras a cauces publicos

1 Excepto autorizacion administrativa de la Direccion General de
Recursos Hidricos, cualquier cuerpo de edificacion, asi como los cerramientos
de parcelas cercanos a cauces publicos, han de distar del lindero o del limite fisi-
co del cauce como minimo cinco (5) metros, de acuerdo con el articulo 6 del
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas y articulos 6 y 7 del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico.

2 Los usos permitidos en las zonas de proteccion de cauces, tanto de
dominio publico como privado, se regularan por lo que dispone la Ley de Aguas
y desarrollos reglamentarios, hasta la aprobacion de la delimitacion definitiva
que la sustituya o ratifique.

VCAPI'TULO II. NORMAS DE APLICACION A LA EDIFICACION
SEGUN ALINEACION A VIAL

Articulo 59 Definicion del tipo de edificacion segtn alineacion a vial

Es aquella en la que las fachadas de las edificaciones se deben situar lin-
dantes con la alineacion del vial o espacio libre piiblico o a una distancia deter-
minada de aquellos. El espacio edificable de cada parcela vendra determinado
por una profundidad edificable constante medida a partir de la alineacion de
fachada y/o por una ocupacion maxima.

Articulo 60 Condiciones de edificacion y uso en los patios de manzana

En el patio de manzana se permitira la construccion de sotanos con la
exclusiva finalidad de destinarlos a aparcamientos de vehiculos tipo turismo,
pero no se podran ubicar las rampas descubiertas de accesos a aquellos, ni las
salidas de los conductos de evacuacion de humos o los de ventilacion forzada
de los aparcamientos, en los casos en los que se utilice este sistema, con una
altura sobre el pavimento superior a dos coma cuarenta (2.40) metros.
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Articulo 61 Medicion de altura en el tipo de edificacion segun alineacion
a vial

1 La altura maxima de un edificio sera la dimension vertical medida en
cada punto desde el punto de referencia hasta la cara inferior del forjado del
techo de la planta mas elevada.

La altura total se medira desde el punto de referencia hasta la maxima
altura de coronacion de cubiertas y, cuando no se fije expresamente, sera 2.50 m
superior a la altura maxima.

2 Para la definicion del punto de referencia se aplicaran las siguientes
reglas:

a) Si la rasante de la calle, tomada en la linea de fachada del solar, pre-
senta entre ambos extremos un desnivel igual o menor a un metro y veinte cen-
timetros (1.20), el punto de referencia sera el punto medio de la fachada.

b) Si la rasante de la calle, tomada en la linea de fachada del solar, pre-
senta entre ambos extremos un desnivel superior a un metro y veinte centime-
tros (1.20), el punto de referencia se situara a sesenta (60) centimetros por deba-
jo del punto de la linea de fachada de mayor cota.

¢) Cuando la aplicacion de la regla anterior origine, en determinados pun-
tos de la fachada, que la rasante de la acera se sitiie a mas de tres (3) metros por
debajo del punto de referencia, la fachada se debera dividir en los tramos nece-
sarios, de longitud no inferior al ancho minimo del solar, para que eso no ocu-
rra, y en cada tramo el punto de referencia se definird de acuerdo con las reglas
antes mencionadas.

3 En solares en esquinas a dos calles a las que correspondan idénticas altu-
ras por razon de las normas de edificacion de la zona, la altura méaxima sera la
correspondiente a la calle con menor pendiente y ello hasta el limite de la maxi-
ma profundidad edificable o, si esta dimension fuera inferior, hasta la mitad del
ancho de la manzana. Se entiende por ancho de la manzana la distancia entre la
alineacion exterior considerada y su opuesta, medida en la perpendicular a la
primera en el punto medio de la fachada.

4 Cuando un edificio se sitiie en un solar con esquinas a dos calles a las
que correspondan diferentes alturas por razon de las normas de edificacion de la
zona, se continuara la edificacion con la altura mayor por la fachada de la otra
calle hasta al limite de la maxima profundidad edificable o la mitad del ancho
de la manzana, si esta dimension fuera inferior.

5 En las parcelas en esquina donde existan dos calificaciones en las que
se permitan alturas maximas diferentes, el plano vertical que separa las zonas de
distinta altura coincidira con la profundidad edificable y tendra, asimismo, la
consideracion de alineacion de fachada, por lo que se permitiran aperturas en la
misma y su tratamiento estético sera el correspondiente a toda fachada, siendo
de aplicacion la normativa de cuerpos y elementos salientes correspondientes a
la alineacion interior al patio de la manzana. Cuando una manzana totalmente
edificable tenga dos o mas zonificaciones, con alturas maximas diferentes, las
franjas correspondientes a las zonas de mayor altura tendran una profundidad
edificable maxima de diez (10) metros.

6 Cuando por aplicacion de las ordenanzas correspondientes resultasen en
edificios colindantes paredes medianeras con una altura descubierta igual o
superior a tres (3) metros, el edificio situado a mayor cota se debera retranquear
de la medianera del edificio inferior una distancia minima de tres (3) metros y
tratarse el paramento retranqueado como si fuera fachada.

7 Si como consecuencia de la existencia de edificios antiguos o por apli-
cacion de las presentes normas, se originasen, entre las alturas de edificio con-
frontantes o entre diferentes partes de un mismo edificio, desniveles superiores
a cuatro (4) metros o cuando los voliimenes de los edificios puedan, a criterio
del Ayuntamiento, no quedar integrados en el entorno, se podra, sin aumento de
volumen, modificar las reglas anteriores con la finalidad exclusiva de obtener
un mejor resultado compositivo y estético. El Ayuntamiento podra exigir, en
estas circunstancias, la redaccion de un estudio de detalle.

Articulo 62 Construcciones permitidas por encima de la altura maxima

1 Seran las enumeradas en el articulo 51 con las siguientes condiciones
especificas:

a) Las cubiertas inclinadas tendran una pendiente maxima del treinta y
cinco por ciento (35%) y su cota de coronacion podra llegar como maximo a una
altura de dos (2) metros por encima del intradds del Gltimo forjado.

b) Las salidas de humos, conductos de aireamiento, antenas colectivas,
pararrayos y similares deberan situarse, exceptuando las chimeneas, a una dis-
tancia no inferior a tres (3) metros del borde de las fachadas a via publica del
edificio.

2 Ademas de las enumeradas en el articulo 51, de forma justificada y apor-
tando un estudio de no producir un impacto negativo en el entorno urbano, en
los edificios representativos y de interés colectivo, podran sobreelevarse torres,
cupulas, espadafias, campanarios, etc., conforme a la arquitectura tradicional.

3 En los edificios se permitira un unico cuerpo de coronamiento, separa-
do en edificacion continua un minimo de tres (3) metros del borde de las facha-
das, para contener la maquinaria del ascensor, depdsitos de agua, sistemas de
calefaccion, refrigeracion y la caja de escalera. Dicho cuerpo de coronamiento
no podra superar la altura maxima en mas de tres (3) metros.

Articulo 63 Adaptacion del edificio al terreno

1 En este tipo de ordenacion se denominara como planta baja para cada
parcela o tramo de parcela a aquella planta cuyo pavimento se encuentre situa-
do entre coma cuarenta (0.40) metros por debajo y un (1) metro por encima del
punto de referencia siendo obligatorio que en todo edificio se proyecte una plan-
ta que cumpla dichos requisitos.

2 Si la parcela da frente a viales o espacios libres piblicos que no formen
esquina ni chaflan, situados a diferentes cotas, las cotas del pavimento de la
planta baja respecto a cada frente de fachada se podran prolongar hasta la linea
equidistante de las dos alineaciones.

3 Quedan prohibidas las excavaciones cuya finalidad sea aumentar el
frente de fachada por debajo del punto de referencia. Solo se permitiran aque-
llas encaminadas a adaptar los cuerpos de edificacion al terreno o aquellas des-
tinadas a ubicar s6tanos o semisotanos.

4 Cuando a causa de excavaciones anteriores a la aprobacion inicial de las
presentes NNCC Y SS, terraplenados o a la existencia de edificaciones, no sea
posible conocer las cotas del terreno natural, se tomaran como cotas de medi-
cién las de los planos municipales y, en caso de duda, aquellas vendran deter-
minadas por el Ayuntamiento.

5 No se admitira que para la realizacion de terrazas o piscinas situadas
mas alla de la profundidad edificable se realicen desmontes o terraplenes supe-
riores a un (1) metro si el terreno es plano o a uno coma cincuenta (1.50) metros
de altura si el terreno es inclinado. Se considerara que un terreno es plano cuan-
do la linea recta imaginaria que une dos puntos cualesquiera del terreno natural
situados en la proyeccion del edificio o terraza disponga de una pendiente infe-
rior al diez por ciento (10%) respecto a un plano horizontal.

Articulo 64 Construcciones y usos permitidos en el espacio de retranqueo

1 En el espacio de retranqueo a espacio libre publico o a vial inicamente
se permitiran:

a) Las cercas de separacion entre parcelas o entre distintos locales y
viviendas.

b) Los jardines y terrazas siempre que no superen la rasante de la calle o
el nivel de la planta baja.

¢) Los cuerpos volados cuando estén permitidos por la ordenacion parti-
cular de la zona.

2 Se prohibe expresamente en este espacio la ubicacion de:

a) Depositos y instalaciones que no estén soterradas.

b) Cajas de contadores, excepto en el caso que se sitiien integrados en las
cercas de separacion y no superen la altura maxima de cerramiento macizo per-
mitida.

Articulo 65 Cercas de separacion

1 Las cercas de separacion de la parcela con el espacio libre publico o vial
podran ser de obra hasta una altura maxima de un (1) metro sobre el punto de
referencia, y se podran completar hasta dos metros y veinte centimetros (2.20)
con cerramientos diafanos, de tipo reja metalica o seto vegetal.

2 Entre parcelas, asi como en las cercas interiores de parcela correspon-
dientes a distintos locales o viviendas, las separaciones podran ser de obra hasta
una altura maxima de uno como ochenta (1.80) metros en cada punto del terre-
no y se podran completar hasta dos metros y veinte centimetros (2.20) con cerra-
mientos diafanos, de tipo reja metélica o seto vegetal.

3 En ambos casos, los pilares de sustentacion del cerramiento podran
alcanzar idéntica altura que el cerramiento diafano, con una separacion minima
entre pilares de 4 m.

Articulo 66 Cuerpos y elementos salientes

1 Los balcones y cuerpos cerrados no tendran un voladizo superior a la
décima parte (1/10) del ancho de la via publica y no superaran un vuelo maxi-
mo de un (1) metro. Se deberan separar de los vecinos una distancia minima
igual a la del voladizo y no inferior a sesenta (60) centimetros. Los laterales de
los elementos volados deberan ser perpendiculares al plano de la fachada y no
podran, con la finalidad de reducir la distancia de separacion a los vecinos, incli-
narse o escalonarse.

2 Los pequefios elementos salientes, rotulos, motivos decorativos, anun-
cios, etc., que se instalen en una fachada no podran situarse a una altura infe-
rior a dos metros y cincuenta centimetros (2.50), medidos en la interseccion de
la fachada con la acera, y su vuelo no podra exceder del maximo que se les auto-
riza.

3 Sobre el patio de manzana queda prohibida la construccion en plantas
piso de cuerpos o elementos salientes mas alla de la alineacion de fachada que
es limite de la profundidad edificable, excepto los voladizos y cornisas hasta un
maximo de cincuenta (50) centimetros de vuelo, asi como las bajantes de agua
de lluvia y la conduccion general de gas.

4 No obstante, justificadamente y previa tramitacion de un estudio de
detalle, se podran permitir:

a) Los entrantes a partir de la rasante de la acera o del terreno, exclusiva-
mente por debajo de éste (patio inglés), cumpliendo las condiciones que estas
normas establecen para los patios abiertos. Dispondran, en su caso, de cerra-
mientos, barandillas o de las protecciones de seguridad adecuadas.

b) El retranqueo de las construcciones de la alineacion oficial, siempre
que no se dejen medianeras al descubierto, adosando cuerpos de edificacion o
elementos de decoracion que las integren en las fachadas del edificio.

5 Las jambas de los portales y huecos podran sobresalir de la alineacion
una distancia no superior a la décima parte (1/10) del ancho de la acera, sin
exceder de diez (10) centimetros.

6 Las puertas situadas en planta baja no podran con su apertura invadir el
espacio de acera o vial.

7 Las vitrinas, escaparates, zOcalos, rejas y otros complementos ornamen-
tales no podran sobrepasar la linea de fachada.

Articulo 67 Reordenacion de manzanas cerradas

1 Se permite mediante la tramitacion de un estudio de detalle, la redistri-
bucion de la edificabilidad y ordenacion de volimenes en manzanas ordenadas
por las NNCC Y SS en manzana cerrada, en las que exista en parte de ellas edi-
ficaciones realizadas segtin otro tipo de ordenacion.

2 Los propietarios de parcelas no edificadas, antes de realizar obras,
podran redactar un estudio de detalle o modificar un estudio de detalle vigente,
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con la finalidad de reordenar la edificabilidad que las NNCC Y SS asignan a
aquellas parcelas.

3 En ambos casos, este estudio de detalle debera cumplir las siguientes
condiciones:

a) Afectar la totalidad de la manzana.

b) Se permiten todos los tipos de ordenacion.

¢) No se podra modificar ninguno de los siguientes parametros y limites
regulados por las NNCC Y SS para la manzana cerrada: altura maxima, super-
ficie edificable y ocupacion en planta baja y plantas piso.

d) No se podra establecer un aumento de altura maxima permitida para la
zona en ningln punto de las alineaciones de fachada establecidas por las NNCC
Y SS.

e) Los usos permitidos seran los de la zona.

CAPITULO III NORMAS DE APLICACION A LA EDIFICACION AIS-
LADA

Articulo 68 Definicion del tipo de edificacion aislada

Es aquella por la que la disposicion de las edificaciones en cada parcela
queda regulada por parametros de retranqueo, ocupacion, altura y coeficiente de
edificabilidad neto.

Articulo 69 Medicion de altura en el tipo de edificacion aislada

1 La altura méaxima de un edificio sera la dimension vertical medida en
cada punto desde el nivel superior del forjado de la planta baja hasta la cara infe-
rior del forjado del techo de la planta mas elevada.

2 En los casos en que la edificacion se desarrolle escalonadamente para
adaptarse a la pendiente del terreno natural, podra fraccionarse la planta baja en
el nimero conveniente de partes y en cada una de estas se debera cumplir inde-
pendientemente la altura maxima segun se define en el apartado anterior.

En éstos casos, la diferencia de cotas entre el nivel superior del forjado de
la parte de la planta baja situada a cota mas inferior y la cara inferior del forja-
do de ultima planta situado a cota mas elevada, no podra superar en mas de un
50% el parametro de altura maximo establecido para la zona.

4 La altura total de las edificaciones se medira desde el nivel superior del
forjado de la planta baja hasta la maxima altura de coronacion de cubiertas.
Cuando no se fije expresamente, sera 2.50 m superior a la altura maxima.

Articulo 70 Adaptacion del edificio al terreno

1 En el interior de las parcelas solo se permitiran los movimientos de tie-
rras realizados con las finalidades de:

a) Excavar el hueco en que se han de construir sdtanos, semisotanos, alji-
bes o cisternas y piscinas.

b) Adaptar el edificio o las terrazas de un jardin al terreno natural.

2 Las adaptaciones de la edificacion al terreno natural se haran de forma
tal que se eviten las grandes excavaciones y aportaciones de tierras. Con este fin,
los desmontes y terraplenes a realizar en cada obra seran de similar magnitud.

3 En este tipo de edificacion se denominara planta baja a aquella planta o
parte de planta cuyo pavimento se encuentre situado como maximo a un (1)
metro por encima de las cotas del terreno natural en el perimetro de aquella, ya
sea en superficie cerrada o en terrazas o porches, si el terreno es plano vy, si el
terreno es inclinado, esta diferencia de cotas sera como maximo de un metro y
cincuenta centimetros (1.50).

4 Se considerara que un terreno es plano cuando la linea recta imaginaria
que una dos puntos cualesquiera del terreno natural situados en la proyeccion
del edificio o terraza disponga de una pendiente inferior al diez por ciento (10%)
respecto a un plano horizontal.

5 Cuando a causa de excavaciones anteriores a la aprobacion inicial de las
presentes NNCC Y S8, terraplenados o a la existencia de edificaciones antiguas,
no sea posible conocer las cotas del terreno natural, se tomaran como cotas de
medicion las de los planos municipales y, en caso de duda, aquellas vendran
determinadas por el Ayuntamiento.

6 En el espacio de retranqueo no se permitira la realizacion de terraplenes
o terrazas terraplenadas en una cota superior al nivel del terreno, excepto en
caso de acuerdo con el propietario de la parcela colindante. En el caso que en
dicha parcela colindante haya terrazas terraplenadas se podra construir hasta el
nivel de estas, siempre que, si es plano, no superen en mas de un (1) metro las
cotas del terreno natural y, si es inclinado, de un metro y cincuenta centimetros
(1.50).

7 Para los accesos a los aparcamientos en sotanos o semisotanos se per-
mitira un frente maximo de seis (6) metros de ancho a nivel de las plantas antes
mencionadas.

8 Se permitira realizar en el espacio de retranqueo con la medianera las
rampas estrictamente necesarias para acceso al garaje con una pendiente no
superior al veinte por ciento (20%) y un ancho maximo de tres (3) metros.

Articulo 71 Construcciones permitidas por encima de la altura maxima

1 Por encima de la altura maxima unicamente se permitiran las enumera-
das en el articulo 51.

2 En los edificios de viviendas unifamiliares aisladas y adosadas, la caja
de la escalera solo podra alojar la escalera de acceso a la cubierta, que se inte-
grara bajo la cubierta inclinada del edificio o se adosara a su fachada, ocupando
para ello el espacio estrictamente necesario. Su altura maxima se medira a par-
tir de la cara superior del forjado de cubierta y no podra superar los dos metros
y cincuenta centimetros (2.50). Este apartado también se debera cumplir, en su
caso, por el cuarto de maquinaria del ascensor.

3 En el resto de edificios de tipologia aislada tan solo se permitira un
Unico cuerpo de coronacion por escala comunitaria para contener la maquinaria

del ascensor, depositos de agua, sistema de calefaccion, refrigeracion y la caja
de la escalera. Dicho cuerpo de coronacion debera tener las dimensiones estric-
tamente necesarias para la funcionalidad del acceso y para alojar los usos antes
descritos y no podra superar la altura maxima en mas de tres (3) metros.

Articulo 72 Tratamiento de los espacios libres de la parcela

1 En zona residencial, los tratamientos de los espacios libres privados de
parcela seran ajardinados y/o arbolados al menos en un cincuenta por ciento (50
%) de la superficie no ocupada por la edificacion.

2 En zona turistica, la ordenacion del espacio libre de parcela de las nue-
vas instalaciones turisticas deberan cumplir con las condiciones establecidas en
el articulo 77.

3 En zona comercial, industrial y de instalaciones y servicios, los trata-
mientos de los espacios libres de parcela seran ajardinados y/o arbolados al
menos en un veinte por ciento (20 %) de la superficie no ocupada por la edifi-
cacion.

4 Se entendera que un espacio esta arbolado cuando existe una densidad
minima de un (1) arbol cada cuarenta (40) m2.

Articulo 73 Separaciones o retranqueos en linderos

1 Las separaciones obligatorias de los edificios regiran no solo por enci-
ma sino también por debajo del nivel de la planta baja y se mediran desde la ali-
neacion de referencia hasta el borde de cualquier cuerpo o elemento de la edifi-
cacion incluidos voladizos, excepto los simples vuelos de menos de cincuenta
(50) centimetros. Las separaciones indicadas en las ordenanzas de cada zona se
consideraran como distancias minimas.

2 Se excluyen de la obligacion del retranqueo a vial o espacio libre publi-
co las bombonas y los depdsitos cuando se construyan completamente soterra-
dos respecto al terreno natural.

3 Cuando en parcelas inferiores a las minimas se justifique la imposibili-
dad de edificar con las separaciones a linderos establecidas, se autorizaran dis-
minuciones de estas separaciones, siempre que se disminuya en igual propor-
cion la altura maxima del edificio computada en metros. La separaciéon minima,
en todo caso, sera de dos (2) metros.

4 Las piscinas deberan respetar un retranqueo minimo de tres (3) metros
respeto a linderos y viales. No obstante, cuando estén anexas a usos residencia-
les y la pendiente del solar sea inferior a un diez por ciento (10%), dicha sepa-
racion podra reducirse a un (1) metro siempre que la piscina no sobresalga del
terreno natural mas de cincuenta (50) centimetros. La separacion minima se
medira a partir del espejo de agua.

5 En los espacios de retranqueo no se permitira realizar construcciones,
aunque se permitiran los muretes, bancos y macizos de separacion de mediane-
ra.

6 No se podran ubicar en el espacio de retranqueo las cajas de contadores,
excepto en el caso de que se sitiien integrados en las cercas de separacion y no
superen la altura maxima de cerramiento macizo permitido.

7 En las parcelas con terreno inclinado en sentido descendente a partir del
vial, se podran realizar en el espacio de retranqueo y respetando la separacion a
medianeras, rampas y terrazas o plataformas escalonadas en sentido descenden-
te desde la cota de la acera hasta alcanzar la cota del pavimento de la planta de
acceso al edificio

Articulo 74 Separaciones entre edificios de un mismo solar

1 La distancia entre cuerpos diferenciados de edificacion en un mismo
solar sera el doble del retranqueo en linderos.

2 Las separaciones se mediran entre los cuerpos o elementos mas salien-
tes de la edificacion, excepto los voladizos y cornisas hasta un maximo de cin-
cuenta (50) centimetros de vuelo.

Articulo 75 Cercas de separacion

1 Las cercas de separacion de las parcelas podran disponer de una altura
maxima en su parte maciza de un (1) metro en todos los puntos del terreno,
pudiéndose completar hasta una altura de dos metros y veinte centimetros (2.20)
con cerramientos diafanos tipo reja metalica o seta vegetal.

2 En terrenos inclinados se permitira que puedan incrementar su altura de
forma que en ninglin punto del terreno superen en mas de cero como cincuenta
(0.50) metros las alturas sefialadas en el apartado 1.

3 Las cercas de separacion deberan quedar debidamente acabadas o reali-
zarse con muros de piedra. Cuando el terreno natural se encuentre mas alto que
la rasante de la calle se podra situar, sobre dicha rasante, un cerramiento opaco
con una altura maxima de dos (2) metros. En caso de justificarse la necesidad
de un muro de mayor altura, se debera retranquear una distancia minima de tres
(3) metros de la alineacion del solar. Si el terreno natural se encuentra en una
cota inferior a la rasante de la calle sera obligatoria la construccion de un muro
de cierre de un (1) metro de altura sobre dicha rasante.

4 En todos los casos, los pilares de sustentacion del cerramiento podran
alcanzar idéntica altura que el cerramiento diafano, con una separacion minima
entre pilares de 4 m.

CAPITULO IV REGIMEN ESPECIFICO DE LOS ESTABLECIMIEN-
TOS DE ALOJAMIENTO TURISTICO

Articulo 76 Condiciones generales

1 La autorizacion previa de la Administracion turistica competente es con-
dicion legalmente necesaria para el otorgamiento de la licencia de obras para
edificios de nueva planta o para las reformas y ampliaciones de establecimien-
tos existentes de alojamiento turistico, asi como para el cambio de uso de edifi-
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caciones para destinarlas a dichas finalidades. Seran nulas de pleno derecho las
licencias para las actividades antes mencionadas, que sean otorgadas o obteni-
das por silencio administrativo positivo sin la autorizacion previa o contravi-
niendo sus condiciones.

2 El computo del nimero de plazas para las cuales se solicite autorizacion
se efectuara, de acuerdo con la legislacion turistica vigente, de la manera
siguiente:

2.1 Alojamientos turisticos de apartamentos:

a) Estudios: 2 plazas.

b) Apartamentos: 3 plazas cuando es de 1 dormitorio y 2 plazas mas por
cada dormitorio suplementario.

2.2 Establecimientos hoteleros y similares:

a) Habitaciones dobles: 2 plazas.

b) Habitaciones individuales: 1 plaza (maximo: 10% del total).

c¢) Las habitaciones con salébn computaran como 2 plazas por cada bafio
del que dispongan.

3 La superficie de terreno que figure en la escritura del solar y en el pro-
yecto, en base a la cual se haya otorgado la autorizacion, quedara exclusiva-
mente afectada a dicho uso turistico y no podra alojar mas instalaciones o cons-
trucciones que las estrictamente ligadas a la explotacion turistica.

4 La utilizacion del solar afectado para una finalidad diferente a la con-
templada en el proyecto autorizado, dara lugar a la revocacion, previa instruc-
cion del correspondiente expediente con audiencia del interesado, de la autori-
zacion concedida.

Articulo 77 Condiciones especificas para establecimientos de nueva crea-
cion

1 Categoria minima para cada tipo de establecimiento:

a) Hoteles: 4 estrellas.

b) Apartamentos turisticos: 2 llaves, exceptuando la subzona 1.4 (Cap
Martinet) que seran como minimo de 3 llaves.

¢) Ciudades de vacaciones: 3 estrellas.

2 Intensidad de uso turistico (plazas/m2 de solar): 1/60, sin perjuicio de
las variaciones en la intensidad de uso por aplicacion de los articulos 20 y 21 de
las normas generales del POOT relativos a la reconversion de establecimientos
turisticos.

3 Diametro maximo del circulo inscribible en la planta del edificio: 60
metros. No obstante, se admitiran pasillos de conexion entre edificios, en plan-
ta sOtano y en planta baja. Las conexiones en planta baja podran cerrarse
mediante materiales traslicidos.

4 Superficie minima de parcela: 12.000 m2.

5 Parametros generales de la edificacion:

a) Altura maxima (nimero de plantas): B+3P

b) Coeficiente de edificabilidad neta: 0.8 m2/m2.

¢) Volumen maximo edificable por edificio sobre rasante: 25.000 m3.

d) Ocupacion méaxima: 40 %

¢) Superficie minima de aparcamientos privados destinados a autocares y
turismos: 3 m2/plaza, incluyendo la parte proporcional de accesos y carriles de
circulacion.

f) Superficie minima de parcela destinada a equipamiento deportivo pri-
vado: 6 m2/plaza.

6 Condiciones de las piscinas:

a) Superficie minima de espejo de agua: 1.2 m2/plaza (superficie minima:
60 m2).

b) Volumen minimo: 1.2 m3 de agua por m2 proyectado de espejo de
agua.

¢) Se debera cumplir, ademas, con lo establecido en el Decreto 53/1995,
de 18 de mayo, relativo a las condiciones higiénico-sanitarias.

7 Superficie minima de terrazas destinadas a solarium: 2.8 m2/plaza.

8 Superficie minima destinada a zonas verdes ajardinadas de uso privado:
Resto de la parcela.

Articulo 78 Excepciones al régimen general

1 A los establecimientos de nueva creacion en aplicacion reducida de las
determinaciones del POOT les seran de aplicacion, de acuerdo en el articulo 2
de las normas generales del POOT, la adaptacion a las determinaciones del epi-
grafe anterior y las que se recogen en las normas urbanisticas relativas a las
normas de zonificacion, parcelacion, usos y edificacion.

2 Quedan exonerados del cumplimiento de las condiciones determinadas
en el articulo 77, debiendo cumplir, en todo caso, con la normativa turistica
especifica de la actividad, los establecimientos siguientes:

a) Los que se ubiquen en zona de casco antiguo (CA).

b) Los que se sitien en edificios amparados por la Ley del Patrimonio
Historico o que estén catalogados por el planeamiento.

¢) Los que se planteen en zonas delimitadas como aptas para hoteles de
ciudad.

d) Los que se proyecten de acuerdo con el que dispone la legislacion y
normativa autondmica por la que se regula la prestacion de servicios turisticos
en el medio rural (Decreto 62/1995, de 2 de junio, y Orden de 13 de octubre de
1995).

3 En caso de cese de actividad de los establecimientos en ellas existentes,
el uso residencial resultara admitido en las parcelas calificadas como T ubicadas
en zona delimitada como apta para hoteles de ciudad, en las condiciones esta-
blecidas por la calificacion de la zona en que se ubiquen y las que resulten de lo
sefialado en el Titulo IV de éstas Normas.

CAPITULO V ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS ZONAS

Articulo 79 Ordenanzas particulares de la zona de Casco Antiguo 1 (CA1)

1 Tipologia de edificacion: Hasta que resulte aprobado el correspondien-
te Plan especial, no podra autorizarse ningun tipo de nueva construccion. Las
actuaciones en edificaciones existentes se ajustaran a lo que determina la vigen-
te legislacion de patrimonio.

2 Condiciones de las actuaciones en edificios existentes: Mantenimiento
de la volumetria y tipologias preexistentes. Los proyectos deberan ser informa-
dos favorablemente por la Comision de Patrimonio.

3 Régimen usos permitidos: Segun la clasificacion, definicién y condicio-
nes de los articulos 44 y 46, los siguientes:

a) Residencial: a), b), d).

b) Industrial: a.1 (en plantas inferiores de edificio no industrial).

¢) Servicios o terciario: a), b), d). El ¢) solo para los establecimientos en
la modalidad de hotel de ciudad.

d) Equipamientos: Todos.

e) Espacios libres: Todos.

Articulo 80 Ordenanzas de la zona de Casco Antiguo 2 (CA2)

1 Tipologia de edificacion: Segun alineacion del vial.

2 Condiciones de edificacion: La ordenacion de cada manzana se especi-
fica en los planos correspondientes donde se determinan la altura y profundidad
edificable maxima. Cuando esta tltima no se defina, la ocupacion de la manza-
na podra ser total. El resto de condiciones seran las definidas en el cuadro de
ordenanzas.

3 Régimen de usos permitidos: Segiin la clasificacion, definicion y condi-
ciones de los articulos 44 y 46, los siguientes:

a) Residencial: a), b), ¢), d).

b) Industrial: a.1 (en plantas inferiores de edificio no industrial).

¢) Servicios o terciario: a), b), d). El c) solo para los establecimientos en
la modalidad de hotel de ciudad.

d) Equipamientos: Todos.

e) Espacios libres: Todos.

Articulo 81 Ordenanzas particulares de la zona Intensiva 1 (I1)

1 Tipologia de edificacion: Segun alineacion del vial.

2 Condiciones de edificacion: La ordenacion de cada manzana se especi-
fica en los planos correspondientes donde se determinan la altura y profundidad
edificable maxima. Cuando esta tltima no se defina, la ocupacion de la manza-
na podra ser total. El resto de condiciones seran las definidas en el cuadro de
ordenanzas.

3 Régimen de usos permitidos: Segun la clasificacion, definicion y condi-
ciones de los articulos 44 y 46, los siguientes:

a) Residencial: a), b), ¢), d).

b) Industrial: a.1 (en plantas inferiores de edificio no industrial).

¢) Servicios o terciario: a), b), d).

d) Equipamientos: Todos.

e) Espacios libres: Todos.

Articulo 82 Ordenanzas particulares de las zonas Plurifamiliares (P)

1 Tipologia de edificacion: Aislada.

2 Zonas: Se definen 6 tipos de zonas: P1, P2, P3, P4, P5 y P6.

3 Condiciones de edificacion: Las definidas en el cuadro de ordenanzas.

4 Régimen de usos permitidos: Segiin la clasificacion, definicion y condi-
ciones de los articulos 44 y 46, los siguientes:

a) Residencial: a), b), ¢), d).

b) Industrial: a.1 (en plantas inferiores de edificio no industrial).

¢) Servicios o terciario: a), b), d).

d) Equipamientos: Todos.

¢) Espacios libres: Todos.

Articulo 83 Ordenanzas particulares de las zonas Unifamiliares (U)

1 Tipologia de edificacion: Aislada.

2 Zonas: Se establecen 7 tipos de zonas: Ul, U2, U3, U4, U5, U6 y U7.

3 Condiciones de edificacion: Las definidas en el cuadro de ordenanzas.

4 Régimen de usos permitidos: Segin la clasificacion, definicion y condi-
ciones de los articulos 44 y 46, los siguientes:

a) Residencial: a).

b) Servicios o terciario: a), b), d).

¢) Equipamientos: Todos.

d) Espacios libres: Todos.

Articulo 84 Ordenanzas particulares de las zonas turisticas (T)

1 Tipologia de edificacion: Aislada.

2 Zonas: Se establecen 4 tipos de zonas: T1, T2, T3 y T4.

3 Condiciones de edificabilidad: Las definidas en el cuadro de ordenan-
zas. Las condiciones especificas para los nuevos edificios destinados a aloja-
miento turistico se establecen en el articulo 77.

4 Régimen usos permitidos: Los usos admitidos distintos al turistico debe-
ran ser previamente autorizados por la Administracion turistica competente. Los
usos permitidos seran, de acuerdo con la clasificacion, definicion y condiciones
de los articulos 44 y 46, los siguientes:

a) Servicios o terciario: a), b), ¢), d).

b) Equipamientos: Todos.

c¢) Espacios libres: Todos.

Articulo 85 Ordenanzas particulares de la zona Industrial 40.a

1 Tipologia de edificacion: Aislada.
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2 Condiciones de la edificacion: Las definidas en el cuadro de ordenan-
zas.

3 Régimen de usos permitidos: Se admite la vivienda del guarda anexa al
uso principal. El resto de usos permitidos seran, de acuerdo con la clasificacion,
definicion y condiciones de los articulos 44 y 46, los siguientes:

a) Industrial: Todos.

b) Servicios o terciario (anexos a la actividad principal): a), b), d).

¢) Equipamientos: Todos.

d) Comunicaciones ¢ infraestructuras: Todos.

e) Espacios libres: Todos.

Articulo 86 Ordenanzas particulares de la zona Industrial 40.b

1 Tipologia de edificacion: Continua.

2 Condiciones de la edificacion: Las definidas en el cuadro de ordenan-
zas.

3 Usos permitidos: Se admitira el uso residencial (tan s6lo una vivienda
anexa a la actividad principal) situada en la planta superior. El resto de usos per-
mitidos seran, de acuerdo con la clasificacion, definicion y condiciones de los
articulos 44 y 46, los siguientes:

a) Industrial: Todos.

b) Servicios o terciario (anexos a la actividad principal): a), b), d).

¢) Equipamientos: Todos.

d) Comunicaciones ¢ infraestructuras: Todos.

e) Espacios libres: Todos.

Articulo 87 Ordenanzas particulares de las zonas de Equipamientos (EQ)

1 Tipologia de edificacion: Si la edificacion se sitiia en zona de casco anti-
guo o intensiva, las condiciones seran las de la zona. En el resto de casos la tipo-
logia sera aislada.

2 Condiciones de la edificacion aislada: Las definidas en el cuadro de
ordenanzas.

3 Usos permitidos: Se admitira el uso residencial (tan so6lo una vivienda
anexa a la actividad principal). En las parcelas de dominio publico podra
implantarse cualquiera de los incluidos con caracter general en la calificacion
EQ. En los de dominio privado, los permitidos por la calificacion pormenoriza-
da que se les asigna en planos.

Articulo 88 Ordenanzas de la zona de Instalaciones Complementarias (IC)

1 Tipologia de edificacion: Aislada.

2 Condiciones de edificacion: Las definidas en el cuadro de ordenanzas.

3 Usos permitidos: El resto de usos permitidos seran, de acuerdo con la
clasificacion, definicion y condiciones de los articulos 44 y 46, los siguientes:

a) Comunicaciones e infraestructuras: Todos.

b) Espacios libres: Todos.

TITULO VII NORMAS DE PLANEAMIENTO

Articulo 89 Planes especiales de proteccion del Puig de Missa, Santa
Gertrudis,
Jesus y Sant Carles

1 Tienen por objeto el desarrollo en detalle de la ordenacion de las zonas
incluidas en la delimitacion de los respectivos BIC y se formularan de acuerdo
con las disposiciones contenidas en la Ley del Patrimonio Historico Espafiol y
en la Ley 12/1998, de 21 de diciembre, del Patrimonio Historico de las Islas
Baleares (BOCAIB n° 165, de 29.12.1998) y en la Ley 6/1993, de 28 de sep-
tiembre, sobre adecuacion de las redes de instalaciones en las condiciones his-
torico-ambientales de los nicleos de poblacion.

2 Hasta la aprobacion definitiva de los planes, el otorgamiento de licen-
cias de demolicion, obra nueva, reforma y ampliacion necesitara de la resolu-
cion favorable de Administracion insular competente para la proteccion de los
bienes afectados.

TITULO VIII NORMAS DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO
CAPITULO I DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
Articulo 90 Ambito

Las normas de este titulo se aplicaran a los terrenos clasificados por las
NNCC Y SS como suelo ristico, habiéndose de cumplir en todo caso las deter-
minaciones establecidas en la Ley 1/1991, de 30 de enero, de espacios naturales
y de régimen urbanistico de las areas de especial proteccion de las Islas
Baleares, Ley 6/1997, de 8 de julio, de suelo rustico de las Islas Baleares, en la
Ley 6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de Ordenacion del Territorio y en
la Ley 9/1999, de 6 de octubre, de Medidas Cautelares y de Emergencia.

Articulo 91 Calificacion

1 De acuerdo con lo que senala la legislacion vigente, las NNCC'Y SS dis-
tinguen dos calificaciones basicas de suelo rustico: suelo ristico protegido y
suelo rustico comun.

2 Constituyen el suelo ristico protegido las siguientes zonas:

a) Las areas naturales de especial interés de alto nivel de proteccion
(AANP)

b) Las areas naturales de especial interés (ANEI).

¢) El suelo rustico forestal (F).

d) Las areas naturales de interés paisajistico (ARIP).

e) Las zonas de posible riesgo (ZPR).

f) Las areas de proteccion territorial (APT)

3 Constituyen el suelo rustico comun las siguientes zonas:

a) Las areas de interés agrario (AIA), con dos categorias: suelos para cul-
tivo de calidad (AIA-Q) y suelos de cultivo de regadio y secano existentes y sue-
los para agricultura intensiva (AIA-EI)

b) Los conectores ecologicos (CE)

c) Las areas de transicion (AT)

d) Las areas de suelo rustico de régimen general (SRG)

Articulo 92 Segregaciones y divisiones en suelo rustico

1 Con caracter general, no se podran realizar segregaciones y divisiones
que den como resultado parcelas con una edificacion existente con parcelacion
inferior a la minima establecida o que supere la edificabilidad maxima estable-
cida para cada una de las zonas.

2 Si una parcela esta afectada por diversas calificaciones, para determinar
si cumple con la exigencia de parcela minima, se verificara comprobando que la
suma de porcentajes de superficie de cada zona respecto a la superficie exigible
para cada una de ellas es igual o superior a cien (100). La edificacion debera
situarse, en todo caso, en la zona de terreno cuya categoria tenga menor protec-
cion.

CAPITULO II CONDICIONES DE LAS EDIFICACIONES
Articulo 93 Normativa aplicable

1 Las construcciones relacionadas con los usos admitidos y condicionados
se regularan por las condiciones de edificacion establecidas en el presente capi-
tulo. Especificamente, el computo de la altura de las edificaciones en suelo ris-
tico se ajustara a las reglas que en el articulo 94 se definen.

2 En todo lo no regulado y con caracter supletorio, regiran en suelo rusti-
co las ordenanzas de edificacion definidas para la ordenacion segin regulacion
de parcela.

Articulo 94 Condiciones de las edificaciones

1 Las edificaciones en el suelo rustico deberan ajustarse a la tipologia pro-
pia del medio rural; su configuracion y morfologia, asi como la de sus accesos,
deberan ser los adecuados a la topografia de los terrenos sobre los cuales se
asienten.

2 El emplazamiento se efectuara en la parte de la parcela en que resulte
menor el impacto de la edificacion y del camino de acceso. La distribucion en
planta de la edificacion se dispondra adaptada a la pendiente del terreno,
siguiendo directrices paralelas a las lineas de cota y fragmentando, cuando sea
necesario, la edificacion en distintos cuerpos o volimenes escalonados.

3 La implantacion de la edificacion respecto del terreno natural se efec-
tuara de manera que se minimicen las excavaciones y aportaciones de tierra,
debiendo tener ambos parametros magnitud parecida. En cualquier caso, el
terreno circundante a la edificacion no podra variar en mas/menos un metro (1)
el nivel original del terreno.

4 La altura total maxima entre cualquier punto del terreno natural original
del perimetro de la edificacion, incluidos los muros de soporte de las aceras y
terrazas circundantes y de la piscina si la hay, y la cara inferior del ultimo for-
jado, sera de 6,5 metros y de 7,5 metros hasta el elemento mas alto de la edifi-
cacion (antepechos)

Ademas de cumplir dichas alturas, ningin punto de la cara inferior del
ultimo forjado sobresaldra por encima de una superficie paralela a la pendiente
del terreno natural situada a una distancia de esta definida por la formula: D=6,5
— (P / 15) Donde: D = Distancia minima entre el terreno natural y la superficie
paralela a ¢l de referencia medida en metros y P = pendiente del terreno natural
en tanto por ciento (%).

Articulo 95 Construcciones relacionadas con los usos admitidos y condi-
cionados

1 Las construcciones relacionadas relacion con los usos admitidos se regi-
ran por lo sefialado en el articulo 21 y concordantes de la Ley 6/1997, de Suelo
Rustico.

2 Las construcciones relacionadas con los usos condicionados distintos
del de vivienda unifamiliar se regiran por lo sefialado en el articulo 26 y con-
cordantes de la Ley 6/1997, de Suelo Rustico.

CAPITULO III CONDICIONES ESPECIFICAS
Articulo 96 Movimientos de tierra

1 Quedan prohibidas las excavaciones a cielo abierto y los desmontes y
terraplenados que transformen sensiblemente todo o parte del perfil natural del
terreno de las fincas rusticas, excepto las actuaciones efectuadas con finalidades
agrarias o de adaptacion de los exteriores de las edificaciones.

2 Se procurara que los desmontes y terraplenados afecten lo menos posi-
ble a los valores paisajisticos y la vegetacion del lugar, tomandose las medidas
oportunas para las mejoras y reposiciones ambientales.

Articulo 97 Cercado de fincas

1 Tanto en los linderos como en el interior de finca se permitiran las cer-
cas necesarias para su explotacion racional con las siguientes condiciones:

a) Seran macizas, de altura no superior a un (1) metro y por encima de
ellas se podra colocar un alambre o rejilla hasta una altura de dos metros y vein-
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te centimetros (2.20).

b) Se prohiben expresamente los muros realizados a base de piezas, pre-
fabricadas o ceramicas, vistas.

c) Las obras de reparacion, recrecido, ampliacion o achaflanado, etc. en
muros existentes se realizaran con idénticos materiales a los de la cerca original.

2 Los pilares de sustentacion del cerramiento podran alcanzar idéntica
altura que el cerramiento de alambre o rejilla, con una separacion minima entre
pilares de 4 m.

3 Los cercados de las explotaciones agrarias que no supongan obras de
fabrica, se efectuaran siguiendo los sistemas tradicionales de la zona, sin que sea
necesaria la obtencion de licencia municipal.

4 Se deberan conservar y restaurar los cerramientos existentes de parcela
y las cercas de pared seca.

Articulo 98 Canteras

Se prohibe la implantacién de nuevas canteras. Las actividades extracti-
vas ya existentes deberan ajustarse al Plan Director Sectorial de Canteras de las
Islas Baleares (Decreto 61/1999), de 28 de mayo, BOCAIB n° 73, de
05.06.1999).

Articulo 99 Proteccion de las zonas turisticas

1 Las zonas limitrofes de proteccion costera (ZLPC) se regiran por lo esta-
blecido en el articulo 14 del POOT de Eivissa i Formentera.

2 Las areas de proteccion posterior (APP) se regiran por lo establecido en
el articulo 16 del POOT de Eivissa i Formentera.

Articulo 100 Proteccion de las cimas y de los terrenos con pendiente

1 En los terrenos incluidos en la zona 1 no se podran autorizar nuevas
construcciones con excepcion de las vinculadas a las nuevas infraestructuras o
instalaciones publicas que necesariamente se tengan que ubicar alli y que sean
declaradas de interés general.

2 En los terrenos incluidos en la zona 2 las edificaciones tendran una altu-
ra maxima de una planta y no se podran construir sdtanos y/o semisotanos.

i CAPITULO IV NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO
RUSTICO PROTEGIDO

Articulo 101 Areas naturales de especial interés de alto nivel de protec-
cion (AANP)

1 Tan s6lo se permitiran los usos siguientes:

1.1 Sector primario

a) Actividades extensivas: Admitidas.

b) Actividades intensivas: Condicionadas al PTI (1).

c¢) Actividades complementarias: Prohibidas con las excepciones que esta-
blezca el PTI (2)

1.2 Sector secundario

a) Industria y transformacion agraria: Prohibidas con las excepciones que
establezca el PTI (2).

b) Industria general: Prohibida.

1.3 Equipamientos

a) Sin construccion: Prohibidas con las excepciones que establezca el PTI

2).

b) Resto de equipamientos: Prohibidos.

1.4 Otros

a) Actividades extractivas: Prohibidas.

b) Infraestructuras: Prohibidas con las excepciones que establezca el PTI
(2).

¢) Vivienda unifamiliar: Prohibida.

d) Proteccion y educacion ambiental: Condicionada al PTI (1).

(1) Transitoriamente estas actividades seran condicionadas a la obtencion
de la

declaracion de interés general.

(2) Transitoriamente estas actividades estaran prohibidas.

2 En las edificaciones e instalaciones existentes, que no se encuentren en
situacion de fuera de ordenacioén, tan s6lo se permitiran las siguientes obras:

a) Obras de reforma, conservacion, rehabilitacion, restauracion y consoli-
dacion, siempre que no supongan aumento de volumen.

b) Dotaciones subterraneas de servicios para edificaciones existentes, con
restitucion integral del aspecto inicial del terreno.

3 Condiciones de segregacion y division:

a) Tan solo se autorizaran segregaciones y divisiones que cumplan con la
unidad minima de cultivo.

Articulo 102 Areas naturales de especial interés (ANEI) y areas forestales

()

1 Tan sélo se permitiran los siguientes usos:

1.1 Sector primario

a) Actividades extensivas: Admitidas.

b) Actividades intensivas: Condicionadas al PTI (1).

¢) Actividades complementarias: Condicionadas al PTI (1).

1.2 Sector secundario

a) Industria y transformacion agraria: Prohibidas con las excepciones que
establezca el PTI (2).

b) Industria general: Prohibida.

1.3 Equipamientos

a) Sin construccion: Condicionados al PTI (1).

b) Resto de equipamientos: Prohibidos.

1.4 Otros

a) Actividades extractivas: Prohibidas con las excepciones del PTI (2).

b) Infraestructuras: Condicionadas al PTI (1).

¢) Vivienda unifamiliar: Prohibida.

d) Proteccion y educacion ambiental: Admitida.

(1) Transitoriamente estas actividades estaran condicionadas a la obten-
cion de la declaracion de bien general.

(2) Transitoriamente estas actividades estaran prohibidas.

2 En las edificaciones e instalaciones existentes, que no se encuentren en
situacion de fuera de ordenacion, tan s6lo se permitiran las siguientes obras:

a) Obras de reforma, conservacion, rehabilitacion, restauracion y consoli-
dacion, siempre que no supongan aumento de ocupacion o volumen.

b) Dotaciones subterraneas de servicios para edificaciones existentes, con
restitucion integral del aspecto inicial del terreno.

3 Condiciones de segregacion y division:

a) Tan solo se autorizaran aquellas segregaciones y divisiones que cum-
plan con la unidad minima de cultivo.

Articulo 103 Areas naturales de interés paisajistico (ARIP)

1 Tan so6lo se permitiran los usos siguientes:

1.1 Sector primario

a) Actividades extensivas: Admitidas.

b) Actividades intensivas: Condicionadas al PTI (1).

¢) Actividades complementarias: Condicionadas al PTI (1).

1.2 Sector secundario

a) Industria y transformacion agraria: Condicionadas al PTI (1).

b) Industria general: Prohibida.

1.3 Equipamientos

a) Sin construccion: Condicionados al PTI (1).

b) Resto de equipamientos: Condicionados al PTI (1).

1.4 Otros

a) Actividades extractivas: Prohibidas con las excepciones del PTI (2).

b) Infraestructuras: Condicionadas al PTI (1).

¢) Vivienda unifamiliar: Condicionada al PTI (3).

d) Proteccion y educacion ambiental: Admitida.

(1) Transitoriamente estas actividades estaran condicionadas a la obten-
cion de

la declaracién de interés general.

(2) Transitoriamente estas actividades estaran prohibidas.

(3) Transitoriamente el uso de vivienda familiar estd admitido, pero

condicionado al tramite previsto en el articulo 36 de la Ley 6/1997, de 8
de

julio, de Suelo Rustico.

2 Las construcciones que se permitan y se pretendan situar en estas areas
deberan cumplir con los siguientes parametros:

a) Superficie minima de parcela: 40.000 m2.

b) Edificabilidad maxima: 300 m2.

¢) Volumen maximo en un solo edificio: 900 m3.

d) Altura méaxima: 6.00 m.

e) Altura total: 7.50 m.

f) Numero maximo de plantas: 2 (B+1P).

g) Ocupacion maxima de la parcela: 300 m2.

h) Separaciones minimas en linderos: 10.00 m.

i) Separaciones minimas entre edificios en una misma parcela: 5.00 m.

3 Condiciones de segregacion y division:

a) Tan solo se autorizaran aquellas segregaciones y divisiones que cum-
plan con la unidad minima de cultivo.

Articulo 104 Zonas de posible riesgo (ZPR)

1 Tan sélo se permitiran los usos siguientes:

1.1 Sector primario

a) Actividades extensivas: Admitidas.

b) Actividades intensivas: Condicionadas al PTI (1).

c¢) Actividades complementarias: Condicionadas al PTI (1).

1.2 Sector secundario

a) Industria y transformacion agraria: Prohibidas.

b) Industria general: Prohibida.

1.3 Equipamientos

a) Sin construccion: Prohibidas con las excepciones del PTI (2).

b) Resto de equipamientos: Prohibidos.

1.4 Otros

a) Actividades extractivas: Prohibidas con las excepciones el PTI (2).

b) Infraestructuras: Condicionadas al PTI (1).

¢) Vivienda unifamiliar: Condicionada al PTI (3.

d) Proteccion y educacion ambiental: Condicionada al PTI (1).

(1) Transitoriamente estas actividades estaran condicionadas a la obten-
cion de

la declaracion de interés general.

(2) Transitoriamente estas actividades estaran prohibidas.

(3) Transitoriamente y excepto en las ZPR de desprendimientos y erosio-
nes, el uso de vivienda unifamiliar estara admitido pero condicionado al trami-
te previsto en el articulo 36 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, de Suelo Rustico.

2 Por ser areas delimitadas de forma independiente a su inclusion en otras
categorias de suelo rustico, las condiciones de segregacion, division y edifica-
cion seran las correspondientes a las areas a las que pertenezcan, exceptuando
las condiciones de uso establecidas en este articulo y medidas preventivas a
adoptar previstas en estas NNCC Y SS.

Articulo 105 Areas de proteccion territorial (APT)
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1 Tan sélo se permitiran los usos siguientes:

1.1 Sector primario

a) Actividades extensivas: Admitidas.

b) Actividades intensivas: Condicionadas al PTI (1).

¢) Actividades complementarias: Condicionadas al PTI (1).

1.2 Sector secundario

a) Industria y transformacion agraria: Condicionadas al PTI (1).

b) Industria general: Prohibida.

1.3 Equipamientos

a) Sin construccion: Condicionados al PTI (1).

b) Resto de equipamientos: Prohibidos.

1.4 Otros

a) Actividades extractivas: Prohibidas con las excepciones del PTI (2).

b) Infraestructuras: Condicionadas al PTI (1).

¢) Vivienda unifamiliar: Prohibido.

d) Proteccion y educacion ambiental: Admitida.

(1) Transitoriamente estas actividades estaran condicionadas a la obten-
cion de

la declaracion de interés general.

(2) Transitoriamente estas actividades estaran prohibidas.

2 Por ser areas delimitadas de forma independiente a su inclusion en otras
categorias de suelo rustico, las condiciones de segregacion, division y edifica-
cion seran las correspondientes a las areas a las que pertenezcan, exceptuando
las condiciones de uso establecidas en este articulo.

3 En las areas de proteccion territorial de carreteras Ginicamente se permi-
tiran las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entreteni-
miento y servicio de las obras publicas, asi como las edificaciones e instalacio-
nes de utilidad publica e interés social que no admitan una localizacion alterna-
tiva en su exterior.

_ CAPITULO V NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO
RUSTICO COMUN

Articulo 106 Areas de interés agrario para cultivos de calidad (AIA-Q) y
conectores ecologicos (SRC-CE)

1 Tan sélo se permitiran los usos siguientes:

1.1 Sector primario

a) Actividades extensivas: Admitidas.

b) Actividades intensivas: Admitidas.

¢) Actividades complementarias: Condicionadas al PTI (1).

1.2 Sector secundario

a) Industria y transformacion agraria: Condicionadas al PTI (1).

b) Industria general: Prohibida con las excepciones el PTI (2).

1.3 Equipamientos

a) Sin construccion: Condicionados al PTI (1).

b) Resto de equipamientos: Condicionados al PTI (1).

1.4 Otros

a) Actividades extractivas: Prohibidas con las excepciones del PTI (2).

b) Infraestructuras: Condicionadas al PTI (1).

¢) Vivienda unifamiliar: Condicionado al PTI (3).

d) Proteccion y educacion ambiental: Admitida.

(1) Transitoriamente estas actividades estaran condicionadas a la obten-
cion de

la declaracion de interés general.

(2) Transitoriamente estas actividades estaran prohibidas.

(3) Transitoriamente el uso de vivienda familiar esta admitido, pero

condicionado al tramite previsto en el articulo 36 de la Ley 6/1997, de 8
de

julio, de Suelo Rustico.

2 Las construcciones que se permitan y se pretendan situar en estas areas
deberan cumplir con los siguientes parametros:

a) Superficie minima de parcela: 40.000 m2.

b) Edificabilidad maxima: 200 m2.

¢) Volumen maximo de uso vivienda unifamiliar: 600 m3.

d) Altura maxima: 3.00 m.

e) Altura total: 4.50 m.

f) Nimero méaximo de plantas: 1 (B).

g) Ocupacion maxima de la parcela: 200 m2.

h) Separaciones minimas linderos: 10.00 m.

i) Separaciones minimas entre edificios en la misma parcela: 5.00 m.

3 Condiciones de parcelacion:

a) Tan sélo se autorizaran aquellas segregaciones y divisiones que cum-
plan con la unidad minima de cultivo.

Articulo 107 Areas de interés agrario para cultivos de regadio y secano
existentes y para agricultura intensiva (AIA-EI)

1 Tan sélo se permitiran los usos siguientes:

1.1 Sector primario

a) Actividades extensivas: Admitidas.

b) Actividades intensivas: Admitidas.

¢) Actividades complementarias: Condicionadas al PTI (1).

1.2 Sector secundario

a) Industria y transformacion agraria: Condicionadas al PTI (1).
b) Industria general: Prohibida con las excepciones del PTI (2).
1.3 Equipamientos

a) Sin construccion: Condicionados al PTI (1).

b) Resto de equipamientos: Condicionados al PTI (1).

1.4 Otros

a) Actividades extractivas: Prohibidas con las excepciones del PTI (2).
b) Infraestructuras: Condicionadas al PTI (1).

¢) Vivienda unifamiliar: Condicionada al PTI (3).

d) Proteccion y educacion ambiental: Admitida.

(1) Transitoriamente estas actividades estaran condicionadas a la obten-
cion de

la declaracion de interés general.

(2) Transitoriamente estas actividades estaran prohibidas.

(3) Transitoriamente el uso de vivienda unifamiliar estara admitido, pero

condicionado al tramite previsto en el articulo 36 de la Ley 6/1997, de 8
de

julio, de Suelo Ristico.

2 Las construcciones que se permitan y se pretendan situar en estas areas
deberan cumplir con los siguientes parametros:

a) Superficie minima de parcela: 25.000 m2.

b) Edificabilidad maxima de uso de vivienda unifamiliar: 300 m2.

¢) Volumen maximo por edificio: 900 m3.

d) Altura maxima: 6.00 m.

e) Altura total: 7.50 m.

f) Nimero maximo de plantas: 2 (B+1P).

g) Ocupacion maxima de la parcela: 300 m2.

h) Separaciones minimas linderos: 10.00 m.

i) Separaciones minimas entre edificios en la misma parcela: 5.00 m.

3 Condiciones de parcelacion:

a) Tan solo se autorizaran aquellas segregaciones y divisiones que cum-
plan con la unidad minima de cultivo.

Articulo 108 Areas de transicion (AT)

1 En las areas de transicion tan solo se permitiran los usos siguientes:

1.1 Sector primario

a) Actividades extensivas: Admitidas.

b) Actividades intensivas: Admitidas.

¢) Actividades complementarias: Condicionadas al PTI (1).

1.2 Sector secundario

a) Industria y transformacion agraria: Condicionadas al PTI (1).

b) Industria general: Prohibida.

1.3 Equipamientos

a) Sin construccion: Condicionados al PTI (1).

b) Resto de equipamientos: Condicionados al PTI (1).

1.4 Otros

a) Actividades extractivas: Prohibidas.

b) Infraestructuras: Condicionadas al PTI (1).

¢) Vivienda unifamiliar: Condicionado al PTI (3).

d) Proteccion y educacion ambiental: Admitida.

(1) Transitoriamente estas actividades estaran condicionadas a la obten-
cion de

la declaracion de interés general.

(2) Transitoriamente estas actividades estaran prohibidas.

(3) Transitoriamente el uso de vivienda unifamiliar estara admitido, pero

condicionado al tramite previsto en el articulo 36 de la Ley 6/1997, de 8
de

julio, de Suelo Rustico.

2 Por ser areas delimitadas de forma independiente a su inclusion en otras
categorias de suelo rustico, las condiciones de segregacion, division y edifica-
cion seran las correspondientes a las areas a las que pertenezcan, exceptuando
las condiciones de uso establecidas en este articulo.

Articulo 109 Areas de suelo ristico de régimen general (SRG)

1 En las areas de suelo rustico de régimen general solamente se permiti-
ran los usos siguientes:

1.1 Sector primario

a) Actividades extensivas: Admitidas.

b) Actividades intensivas: Admitidas.

¢) Actividades complementarias: Condicionadas al PTI (1).

1.2 Sector secundario

a) Industria y transformacion agraria: Condicionadas al PTI (1).

b) Industria general: Prohibida con las excepciones del PTI (2).

1.3 Equipamientos

a) Sin construccion: Condicionados al PTI (1).

b) Resto de equipamientos: Condicionados al PTI (1).

1.4 Otros

a) Actividades extractivas: Prohibidas con las excepciones del PTI (2).

b) Infraestructuras: Condicionadas al PTI (1).

¢) Vivienda unifamiliar: Condicionado al PTI (3).

d) Proteccion y educacion ambiental: Admitida.

(1) Transitoriamente estas actividades estaran condicionadas a la obten-
cion de

la declaracién de interés general.

(2) Transitoriamente estas actividades estaran prohibidas.

(3) Transitoriamente el uso de vivienda unifamiliar estara admitido, pero

condicionado al tramite previsto en el articulo 36 de la Ley 6/1997, de 8
de

julio, de Suelo Rustico.

2 Las construcciones que se permitan y se pretendan situar en estas areas
deberan cumplir con los siguientes parametros:

a) Superficie minima de parcela: 15.000 m2.

b) Edificabilidad maxima de uso vivienda unifamiliar: 300 m2.

¢) Volumen maximo: 900 m3.

e) Altura maxima: 6.00 m.

f) Altura total: 7.50 m.

g) Numero maximo de plantas: 2 (B+1P).

h) Ocupacion maxima de la parcela: 300 m2.
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i) Separaciones minimas linderos: 10.00 m.

j) Separaciones minimas entre edificios en la misma parcela: 5.00 m.

3 Condiciones de parcelacion:

a) Tan solo se autorizaran aquellas segregaciones y divisiones que cum-
plan con la unidad minima de cultivo.

TiTULQ IX CONDICIONES DE HIGIENE, COMPOSICION INTE-
RIOR Y ESTETICA

CAPITULO I CONDICIONES DE HIGIENE Y COMPOSICION INTE-
RIOR

Articulo 110 Dimensiones minimas, composicion y distribucion de la
vivienda

1 La clasificacion de las dependencias de la vivienda, sus dimensiones
minimas, el equipamiento minimo y la accesibilidad se regularan por estas
NNCCY SS y supletoriamente por el Decreto 145/1997, de la CAIB y su anexo,
o norma que lo substituya o modifique.

2 Toda vivienda se compondra al menos de las siguientes dependencias y
superficies utiles minimas y, en ninglin caso, su suma sera inferior a cuarenta y
siete (47) m2.

a) Cocina: 8 m2.

b) Estar-comedor: 16 m2.

c¢) Un dormitorio doble de 10 m2 y otro simple de 6 m2.

d) Bafio: 4 m2 y, como minimo, compuesto por bafera, lavabo e inodoro.

La vivienda que tenga cuatro (4) o mas dormitorios debera disponer de un
bafio y, al menos, un aseo.

3 La cocina y el estar-comedor podran agruparse en cocina-comedor de 12
m2 de superficie util minima y sala de estar de 12 m2 o estar-comedor-cocina
de 24 m2, reservando en la zona de cocina una superficie Util minima de al
menos 8 m2.

La cocina también podra agruparse con la lavanderia y entonces debera
tener una superficie minima de 11 m2, y debera cumplir con las condiciones de
ventilacion exigibles a ambas dependencias en funcion del uso y de las instala-
ciones que alojen.

Las dependencias de cocina, comedor y lavanderia, cuando estén agrupa-
das, tendran una superficie util minima de 15 m2 y, en este caso, no podran agru-
parse con la sala de estar.

4 Cuando en una parcela, por sus dimensiones o superficie edificable, no
sea posible, en una misma planta, distribuir una vivienda completa con el pro-
grama minimo, se admitira suprimir el dormitorio simple, reduciendo la super-
ficie minima de la lavanderia a 2 m2 y el bafio a 3.50 m2.

5 La altura til minima de la vivienda debera ser de al menos dos metros
y cincuenta centimetros (2.50). En el caso de cuartos higiénicos y dependencias
auxiliares asi como bajo jacenas u otros elementos fijos, como conducciones,
etc., que no superen el ancho de sesenta (60) centimetros, la altura Gtil minima
podra ser de dos metros y veinte centimetros (2.20). Asimismo, en los cuartos
de estar, se podra disminuir la altura 1til a dos metros y veinte centimetros (2.20)
en una superficie Gtil no superior al veinte por ciento 820 %) de aquellas.

En dependencias con el techo inclinado la altura util media no sera infe-
rior a dos metros y cincuenta centimetros (2.50).

6 Cuando la lavanderia se ventile desde la via publica o espacio libre
publico o privado, excepto si se trata de patios de iluminacion y ventilacion que
no sean el patio de manzana, se adoptara un sistema de persianas o celosias que
impidan la vision de la ropa tendida desde el exterior.

7 En las viviendas situadas en edificios donde sea obligatoria la instala-
cion de un ascensor seran de aplicacion las disposiciones contenidas en el
Decreto 20/2003, de 28 de febrero, por el cual se aprueba el Reglamento de
Supresion de Barreras Arquitectonicas (BOIB n° 36, de 18.03.2003).

Articulo 111 Escaleras interiores

Las escaleras interiores de una vivienda de uso estrictamente privado ten-
dran un ancho minimo de ochenta (80) centimetros y la altura libre vertical en
todos los puntos no sera inferior a dos metros y diez centimetros (2.10).

Articulo 112 Viviendas adaptadas a minusvalidos

Los edificios de viviendas de proteccion oficial deberan cumplir con la
reserva minima de viviendas adaptadas a minusvalidos establecida en la Ley
3/1993, de 4 de mayo, para la mejora de la accesibilidad y de la supresion de
barreras arquitectonicas y Decreto 20/2003, de 28 de febrero, por el que se
aprueba el Reglamento de Supresion de Barreras Arquitectonicas (BOIB n° 36,
de 18.03.2003).

CAPITULO II CONDICIONES DE ILUMINACION Y VENTILACION
DE LA VIVIENDA

Articulo 113 Tluminacion y ventilacion directa

1 Se entiende por iluminacion y ventilacion directa de una dependencia la
que se produce a través de un hueco, provisto de ventana o puerta balconera, de
dimension suficiente, practicada en un muro que separa dicha dependencia,
directamente o a través de un porche, de un vial, espacio libre publico o priva-
do, patio o patinejo.

2 Se procurara que todas las dependencias de la vivienda estén dotadas de
iluminacion y ventilacion directa. En cualquier caso esta condicion sera obliga-
toria en todas las dependencias distintas a vestibulos, despensa, cuartos higiéni-
cos, trasteros o armarios y zonas de circulacion.

Articulo 114 Huecos de iluminacion y ventilacion directa

1 En las dependencias donde se exija iluminacion y ventilacion directa, la
superficie de los huecos a través de los que se produzca, no sera inferior a un (1)
m2, ni a una décima parte (1/10) de la superficie 1til de las dependencias.

2 Cuando en una dependencia se proyecte un estrechamiento o estrangu-
lacion de esta en situacion contigua a sus huecos de iluminacion y ventilacion,
la profundidad de dicho estrechamiento podra ser como maximo igual a su
anchura.

3 La superficie de los huecos de las dependencias que se iluminen y ven-
tilen a través de un porche no sera inferior a un octavo (1/8) de la superficie util
de la dependencia. La superficie de apertura del porche se repartira uniforme-
mente a lo largo de su perimetro exterior, siendo necesario que delante de cada
hueco de iluminacion y ventilacion de las dependencias el porche esté abierto.

4 En el caso de que se prevean huecos de iluminacion y ventilacion a tra-
vés de un porche que esté cerrado por tres de sus costados, la profundidad de
éste debera ser igual o menor que el ancho de su apertura.

Articulo 115 Penetraciones en fachadas

1 Se consideraran penetraciones los entrantes del espacio no edificado res-
pecto a la alineacion de la fachada, tanto de patio como de exterior, siempre que
dicha penetracion no pueda tener la consideracion de patio.

2 Para que cualquier dependencia se pueda ventilar y iluminar desde una
penetracion, la relacion entre la longitud del frente que se abre a este y la pro-
fundidad de dicha penetracion, medida desde el plano de la fachada, ha de ser
mayor o igual a uno (1).

Articulo 116 Definiciones y dimensiones de los patios

1 Patios de 1?* categoria

a) En los patios de 1* categoria se debera poder inscribir un circulo de un
diametro no inferior a tres (3) metros ni a una cuarta parte (1/4) de su altura.

b) Podran recibir iluminacion y ventilacion directa desde un patio de 1*
categoria cualquier dependencia de la vivienda. No se podra realizar a través de
los patios de 1* categoria la descarga de aire de aparatos de aire acondicionado
o unidades condensadoras.

2 Patios de 2* categoria

a) En los patios de 2° categoria se debera poder inscribir un circulo de un
diametro no inferior a dos (2) metros y la superficie minima del patio sera de 6
m2.

b) Podran recibir iluminacion y ventilacion directa desde un patio de 2°
categoria exclusivamente las siguientes dependencias: vestibulo, despensa,
cuartos higiénicos y las dependencias auxiliares, excepto la galeria, asi como la
escalera comun a diversas viviendas.

3 Patinejos

a) En los patinejos se debera poder inscribir un circulo de un diametro no
inferior a sesenta (60) centimetros.

b) Podran recibir iluminacion y ventilacion directa desde un patinejo tini-
camente las siguientes dependencias: vestibulo, despensa, trastero o armarios y
zonas de circulacion.

4 Patios mancomunados

a) Son patios mancomunados los que son comunes a los volimenes de dos
inmuebles confrontantes cuando se constituya mancomunidad con la finalidad
de cumplimentar las dimensiones minimas exigidas.

b) La constitucion de la mancomunidad se debera establecer constituyen-
do, por medio de escritura ptblica, un derecho real de servidumbre sobre los
solares o inmuebles en el Registro de la Propiedad.

5 Los circulos inscribibles y las superficies minimas no podran quedar
afectados por cuerpos o elementos salientes, como por ejemplo, conducciones,
etc.

6 Los patios de luces estaran dotados de facil acceso para su inspeccion y
limpieza, con pavimento impermeable y dotado de un desagiie con sifon capaz
para la recogida de las aguas de lluvia y de limpieza.

Articulo 117 Ventilacion y evacuacion de humos

1 Ventilacion de cuartos higiénicos, cuartos de armarios y despensas.

a) La superficie de los huecos de ventilacion directa de los bafios, cuartos
trasteros y despensas no sera inferior a 0.25 m2.

b) Se admitira que la despensa ventile a través de la cocina mediante un
hueco de al menos 0.25 m2.

¢) Si no se puede dotar a estas dependencias de ventilacion directa se ins-
talara un conducto independiente o colectivo homologado de ventilacion forza-
da, de tipo estatico o dindmico, directamente al exterior sobre la cubierta del edi-
ficio.

Se ha de prestar especial atencion a la salida exterior del conducto. Esta
salida debera prolongarse como minimo un (1) metro por encima de cualquier
construccion situada a menos de ocho (8) metros. En cubiertas planas o con lige-
ra pendiente, se debera prolongar un metro y veinte centimetros (1.20) por enci-
ma de su punto de arranque al exterior.

La parte superior de la chimenea de ventilacion se debera coronar con un
aspirador estatico.

2 Evacuacion de humos, vahos y gases de cocinas.

En todas las cocinas se instalara un conducto de extraccion de humos asi
como un conducto de vahos y gases para la posible instalacion de calentadores
y calderas de gas cuando no se prevea un lavadero-tendedero tipo porche. En los
dos casos ventilaran directamente al exterior sobre la cubierta del edificio.

Articulo 118 Luces rectas de iluminacion y ventilacion

1 Se define como luz recta de iluminacion y ventilacion de un hueco al
menor de los segmentos que, siendo perpendiculares al hueco en cualquiera de
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sus puntos, se corta con el muro mas préximo existente o posible por aplicacion
de la normativa.
2 En los patios de 2* categoria no se admitiran luces rectas de iluminacion
y ventilacion inferiores a dos (2) metros. En todo el resto de casos (patios de 1*
categoria, penetraciones en fachada, etc.) seran como minimo de tres (3) metros.
3 Todo hueco de iluminacion y ventilacion quedara separado lateralmen-
te del plano de medianera una distancia minima de sesenta (60) centimetros.

Articulo 119 Condiciones de iluminacion y ventilacion en obras de
ampliacion y
reforma

1 Obras de ampliacion

Cuando se pretenda realizar obras de ampliacion de edificios existentes y
los patios no cumplan las condiciones del articulo 116, se podra optar por:

a) Llevar a cabo las obras necesarias para conseguir su cumplimiento.

b) Si no resultara posible o aconsejable la ejecucion de estas obras, se
aumentaran las dimensiones del patio a partir de la ampliacion hasta conseguir
inscribir un circulo de un diametro no inferior a cuatro metros y cincuenta cen-
timetros (4.50) ni a un tercio (1/3) de su altura.

c) Al aumentar la edificacion en altura, se podran mantener las dimensio-
nes del patio existente, pero dejando libre de nueva edificacion y en toda la altu-
ra de esta, mas de un tercio (1/3) del perimetro del patio. No se consideran com-
prendidos en este caso los patios contiguos con lineas medianeras que no tengan
legalmente establecida la mancomunidad, aunque no esté edificado el solar
adyacente.

2 Obras de reforma

Cuando se pretendan realizar obras de reforma en edificios existentes,
cuyos patios no cumplan las condiciones del articulo 116, solo se admitiran estas
obras si, entre otras, tienen la finalidad de mejorar sensiblemente las condicio-
nes de iluminacion y ventilacion de todas las piezas que incumplan los requisi-
tos minimos, ya sea por medio del incremento de la superficie de los huecos, de
la disminucion de las superficies de las piezas y, en caso necesario, de la insta-
lacion de chimeneas de aspiracion estatica.

i CAPITULO III CONDICIONES DE HIGIENE Y DIMENSION
MINIMAS DE LOS LOCALES

Articulo 120

1 Altura libre y dimensiones de los locales comerciales

a) La altura libre minima de los locales sera de tres (3) metros, pudiéndo-
se reducir a dos metros y cincuenta centimetros (2.50) hasta en el cincuenta por
ciento (50 %) de su superficie y a dos metros y veinte centimetros (2.20) en las
zonas de almacén y dependencias que no se usen permanentemente por el per-
sonal o publico. El dimensionado de las escaleras se ajustara al que prevé el arti-
culo 126.

b) Los locales en planta baja en edificios situados en zona de uso comer-
cial admitido, existentes con anterioridad a la aprobacion inicial de estas NNCC
Y SS o con licencia municipal vigente anterior a dicha aprobacion, cuya altura
libre sea igual o mayor a dos metros y cincuenta centimetros (2.50), quedaran
integrados en el planeamiento a efectos del cumplimiento de la altura minima
para uso comercial.

¢) La superficie util minima de los locales comerciales y oficinas, con
independencia de su uso, no podra ser inferior a treinta y cinco (35) m2. El
Ayuntamiento, en funcion del uso al cual se destine el local, podra exigir una
superficie mayor.

2 Altura libre de los locales industriales

Los locales industriales tendran una altura libre minima de tres (3) metros,
que se podra reducir a dos metros y veinte centimetros (2.20) en las zonas de
almacén, servicios sanitarios y dependencias que no sean utilizados permanen-
temente por el personal.

3 Locales de espectaculos publicos

Los locales que se pretendan destinar a usos de espectaculos ptblicos ten-
dran una altura libre no inferior a tres metros y veinte centimetros (3.20) con las
excepciones reguladas en la normativa especifica.

4 Condiciones de accesibilidad

a) Los locales no podran servir de paso ni tener comunicacion directa con
ninguna vivienda, excepto cuando sean del mismo titular y, adoptando las medi-
das previstas en la normativa contra incendios, en los casos legalmente permiti-
dos de acuerdo con la actividad. Se podran comunicar con vestibulos, pasillos o
rellanos de distribucion de otros usos si es a través de puertas de salida inalte-
rables al fuego, sin perjuicio de lo que, para cada uso, exija la normativa de pre-
vencion de incendios. No se podran comunicar los locales comerciales con una
superficie igual o mayor a quinientos (500) m2.

b) Los locales comerciales situados en edificios de nueva planta con uso
de viviendas, deberan disponer de accesos, escaleras y, en su caso, ascensores
independientes de las viviendas.

¢) Cuando la cota del pavimento del local, en el punto de acceso desde la
via publica, sea inferior a la rasante, la entrada debera tener una altura libre
minima de dos (2) metros contados desde la rasante de la acera en el punto de
acceso, debiendo dejarse un rellano de un (1) metro de ancho como minimo, a
nivel del batiente donde se pueda efectuar el giro de la puerta.

d) En plantas sotano solo se admitira el uso de local en el primer sétano
cuando se encuentre vinculado al local situado en planta baja y cumpliendo con
estas NNCC Y SS y, ademas, con la normativa que regula las condiciones de
ventilacion, accesibilidad y evacuacion.

e) Los elementos de uso comtn de los edificios destinados a locales
comerciales se regiran por lo dispuesto con referencia a los espacios comunes
de los edificios.

f) Seran de aplicacion las disposiciones contenidas en el Decreto 20/2003,

de 28 de febrero, por el cual se aprueba el Reglamento de Supresion de Barreras
Arquitectonicas (BOIB n° 36, de 18.03.2003).

Articulo 121 Tluminacion y ventilacion de locales y galerias comerciales

1 Locales comerciales

a) Los locales con ventilacion natural deberan disponer de huecos de ven-
tilacion de superficie total no inferior a una décima parte (1/10) de la superficie
en planta de cada dependencia. La iluminacion y ventilacion directa, excep-
tuando los locales exclusivamente destinados a almacenes trasteros y pasillos,
no se producira desde patios de 2° categoria ni patinejos.

b) Los locales podran disponer de ventilacion artificial mediante sistema
de aire acondicionado y climatizado o bien forzada mecéanicamente. En estos
casos deberan definir detalladamente estas instalaciones en el proyecto de eje-
cucion. Para los servicios higiénicos se admitird un conducto independiente o
colectivo homologado de ventilacion forzada estatica o dinamica evacuando
directamente al exterior sobre la cubierta del edificio.

¢) Todo local de actividad indeterminada, situado en edificios de nueva
planta, ampliacion o reforma, estara dotado de un conducto vertical de extrac-
cioén de humos, evacuando directamente al exterior por encima de la cubierta del
edificio, de una seccion no inferior a treinta por treinta (30x30) centimetros por
cada cien (100) m2 de superficie util del local o fraccion.

2 Galerias comerciales

a) Las galerias comerciales dispondran de ventilacion natural o artificial
de acuerdo con los criterios generales y con independencia de los locales a los
que den acceso.

b) El ancho minimo de una galeria comercial sera igual a un siete por
ciento (7%) de su longitud, con un minimo de cuatro (4) metros. Podra servir de
acceso a vestibulos de edificios de viviendas o oficinas. El pasaje tendra acceso
para el publico por ambos extremos.

¢) Los locales con acceso desde una galeria comercial cumpliran, ademas
de con lo establecido en estas NNCC Y SS, con la normativa correspondiente,
seglin su categoria, relativa a las condiciones de ventilacion, accesibilidad y
evacuacion en caso de incendio.

Articulo 122 Servicios higiénicos

1 El nimero y capacidad de los servicios higiénicos de los locales vendra
regulado en funcién del uso propio del local por los organismos competentes en
la materia.

2 Los cuartos higiénicos deberan cumplir las condiciones de ventilacion
establecidas por las viviendas o bien disponer de un sistema de ventilacion for-
mando parte del que se describe en el articulo anterior.

3 Los locales de uso indeterminado en los que no se instale aseo deberan
dotarse obligatoriamente de las condiciones necesarias para su instalacion.

Articulo 123 Condiciones generales de los locales destinados al uso admi-
nistrativo

1 Los locales destinados a oficinas tendran una superficie util de al menos
diez (10) m2. Las dependencias que se utilicen permanentemente por personas
contaran al menos con seis (6) m2.

2 La altura minima de los locales sera de dos metros y cincuenta centi-
metros (2.50), que se podra reducir a dos metros y veinte centimetros (2.20) en
las zonas de almacén, servicios sanitarios y dependencias que no sean utilizados
permanentemente por el personal.

3 Las condiciones de iluminacion y ventilacion seran las mismas que las
dispuestas para los locales comerciales en el articulo 121.

CAPITULO IV ESPACIOS COMUNES EN LOS EDIFICIOS
Articulo 124 Vestibulos

1 En el espacio destinado a entrada o vestibulo de los edificios de vivien-
das plurifamiliares se debera poder inscribir, tangente al plano formado por la
puerta de acceso, un circulo de dos (2) metros de didmetro y disponer de una
altura libre minima de dos metros y cincuenta centimetros (2.50). El ancho
minimo de la puerta de acceso sera de un (1) metro.

2 El vestibulo de entrada que dé acceso a mas de siete (7) viviendas debe-
ra disponer de una superficie Util minima de cinco (5) m2 y de ocho (8) m2
cuando sean mas de diez (10).

3 En los edificios de uso publico y en los edificios de viviendas en los que
sea obligatoria la instalacion de un ascensor, sera obligatorio el cumplimiento
del Decreto 20/2003, de 28 de febrero, por el cual se aprueba el Reglamento de
Supresion de Barreras Arquitectonicas (BOIB n° 36, de 18.03.2003) o norma
que lo sustituya o modifique.

4 En los vestibulos de entrada no se podra instalar ningtin tipo de local, ni
se permitira el acceso, a través de ellos, de publico o mercancias a los locales
que pudieran estar instalados en la planta baja del edificio.

Articulo 125 Circulacion

1 Cualquier recorrido horizontal de acceso desde la via publica o espacio
libre publico a una vivienda tendra, al menos, un ancho libre de un metro y vein-
te centimetros (1.20).

2 Excepto en obras en edificios existentes a fin de mejorar sus condicio-
nes de habitabilidad, en el espacio situado enfrente de la puerta del ascensor,
tanto en el vestibulo de entrada como en el resto de las plantas, se debera poder
inscribir un circulo de didmetro no inferior a un metro y cincuenta centimetros
(1.50) y las paradas de los ascensores en cada planta se produciran al mismo
nivel que el de acceso a las viviendas o locales.
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Articulo 126 Escaleras

1 Condiciones de ancho y altura

a) El ancho minimo de la escalera debera ser de un (1) metro y la altura,
medida verticalmente en cada punto, no seré inferior a dos metros y veinte cen-
timetros (2.20).

b) Los rellanos que den acceso a locales y viviendas tendran un ancho
minimo de un metro y veinte centimetros (1.20), excepto en edificios existentes
en los que este ancho sera al menos igual al de la escalera. No se admitiran rella-
nos partidos y su ancho minimo debera ser de un (1) metro.

c¢) Entre rellanos habra, al menos, dos (2) alturas de escalon, pero nunca
mas de dieciséis (6).

d) En edificios de mas de treinta (30) viviendas, se dispondran al menos
dos escaleras o bien una sola de un ancho minimo de un metro y treinta centi-
metros (1.30).

e) En el rellano situado frente a la salida de un ascensor se debera poder
inscribir un circulo de un metro y cincuenta centimetros (1.50) de didmetro.

2 Escalones

Los escalones de cualquier escalera, cuyo uso no sea estrictamente priva-
do, cumpliran las siguientes condiciones:

a) La suma de la longitud de una huella mas el doble de la altura de la con-
trahuella estara comprendida entre sesenta y dos (62) y sesenta y seis (66) cen-
timetros.

b) La huella minima sera de veintiséis (26) centimetros y la contrahuella
maxima de diecinueve (19) centimetros.

¢) En cada tramo todos los escalones seran de iguales dimensiones.

3 Distancia y altura minima de barandilla

a) La distancia minima del hueco de acceso de la escalera a locales,
viviendas o ascensores debera ser, como minimo, de veinticinco (25) centime-
tros.

b) La altura minima de la barandilla en tramos y rellanos sera de un (1)
metro.

3 Iluminacion y ventilacion

a) Las escaleras tendran necesariamente iluminacion y ventilacion directa
que se podra realizar, directamente o a través de un porche, desde la via publi-
ca, espacio libre publico o privado, patio de manzana o patio de 1* o 2* catego-
ria.

b) En cada planta, excepto en planta baja, habra un hueco de iluminacion
y ventilacion de una superficie no inferior a un (1) m2.

c) En caso de ventilarse a través de un porche y destinarse este a lavade-
ro-tendedero, el lado inferior del hueco de iluminacion y ventilacion se debera
situar al menos a una altura de un metro y cincuenta centimetros (1.50) sobre la
cota del pavimento de dicho porche.

d) En edificios de altura igual o inferior a planta baja y dos pisos (PB+2P)
se permitira la iluminacion y ventilacion de la escalera por medio de lucerna-
rios. La superficie en planta de los lucernarios no sera inferior a los dos tercios
(2/3) de la caja de escalera, y debera tener el ojo de la escalera un ancho mini-
mo de ochenta (80) centimetros. En los casos en los que la iluminacion y venti-
lacion se realicen desde la caja de la escalera situada en la azotea se admitiran
lucernarios laterales de manera que su superficie se incluya en la superficie
minima de dos tercios (2/3), pero siempre debera prever un lucernario cenital en
correspondencia vertical con el ojo de la escalera y con una superficie minima
en planta igual a la superficie en proyeccion horizontal de aquel.

CAPITULO V APARATOS ELEVADORES
Articulo 127 Condiciones generales

1 La instalacion de aparatos elevadores requerira la previa licencia muni-
cipal. En la memoria y en los planos que acompaien la peticion se hara constar,
ademas de los datos técnicos de la instalacion, el uso al que se destina el apara-
to elevador, numero de plantas y de viviendas que debera atender, superficie til
del camerin o ancho de la escalera mecanica y velocidad de elevacion.

2 El otorgamiento de licencia municipal se entendera sin efectos hasta
tanto el peticionario no acredite, a través de la correspondiente autorizacion
expedida por el o6rgano competente de la administraciéon de la Comunidad
Autonoma, que las instalaciones de ascensores y montacargas reunen las condi-
ciones de seguridad especificadas en la reglamentacion en vigor.

3 En la misma planta y contigua al cuarto de maquinas, tanto si esta ubi-
cada en la parte superior del recorrido como en la inferior, no se podran cons-
truir viviendas, a no ser que dicho cuarto se insonorice adecuadamente de tal
forma de no transmita ruidos que puedan causar molestias a las viviendas ane-
xas.

Articulo 128 Obligatoriedad de instalacion de ascensores

1 Se exigira, de acuerdo con el Decreto 20/2003, de 28 de febrero, por el
cual se aprueba el Reglamento de Supresion de Barreras Arquitectonicas (BOIB
n® 36, de 18.03.2003), la instalacion de ascensores en todos los edificios desti-
nados a viviendas cuando la cota del pavimento del ultimo piso se encuentre, al
menos, a siete metros y cincuenta centimetros (7.50) sobre la cota de referencia
del acceso de planta baja. En los edificios destinados a otros usos (oficinas o
comercios y, en general, locales frecuentados por el publico) regira lo determi-
nado especificamente en dicho Decreto o norma que lo sustituya o modifique.

2 Capacidad

a) La capacidad minima de transporte de los ascensores sera igual al
nimero que resulta de sumar el nimero de plantas piso del edificio, con el
numero de viviendas por planta (en las plantas tipo) menos dos y con las dimen-
siones minimas establecidas en el Decreto 20/2003, de 28 de febrero.

b) Si el ascensor resulta de una capacidad superior a seis (6) plazas sera
necesario instalar al menos dos ascensores independientes.

¢) Cuando la capacidad de un ascensor sea de seis 0 mas personas, debe-

ra estar dotado de maniobra selectiva.

d) En los edificios destinados a comercios, oficinas u otros usos, el niime-
ro minimo de ascensores debera cumplir, por analogia, al menos las condiciones
de los edificios residenciales y, con excepcion de uno de los ascensores, los
otros podran ser sustituidos por escaleras mecanicas de capacidad equivalente.

e) Cuando una parte del edificio esté¢ destinada a viviendas y el resto a
otros usos, el niimero minimo de ascensores se determinara por analogia a las
condiciones de los edificios residenciales y de acuerdo con la normativa especi-
fica que los regule.

3 En los edificios en los que sea obligatoria la instalacion de un ascensor
seran de aplicacion las disposiciones de accesibilidad establecidos en el Decreto
20/2003, de 28 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Supresion de
Barreras Arquitectonicas (BOIB n° 36, de 18.03.2003) o norma que la sustituya
o modifique.

CAPITULO VI APARCAMIENTOS
Articulo 129 Régimen aplicable

1 Las presentes normas regulan la reserva de espacios destinados a apar-
camientos de vehiculos automoviles tipo turismo no abiertos al uso publico y se
refieren a todas las zonas o calificaciones urbanisticas, teniendo en cuenta que
si en alguna hay una mayor exigencia proveniente de la normativa de un instru-
mento urbanistico de desarrollo, se atendera a esta.

2 Las plazas de aparcamiento no estaran vinculadas necesariamente a sus
correspondientes modulos, a los efectos de las transmisiones de propiedad de los
que sean objeto estos.

Articulo 130 Obligatoriedad

1 Aparcamientos voluntarios

Los aparcamientos voluntarios también estan obligados a cumplir las con-
diciones de disefio establecidas en el articulo 133, sin perjuicio de lo sefialado
en el apartado siguiente.

2 Pequenos aparcamientos

Los garajes de superficie util inferior a cien (100) m2 y capacidad de apar-
camiento igual o inferior a tres (3) plazas solo estaran obligados a respetar las
dimensiones de las plazas fijadas en la presente norma.

3 Edificios de nueva planta

Sera obligatoria la reserva de espacio destinado a aparcamientos segln la
aplicacion del articulo siguiente.

4 Edificios existentes

a) Los edificios catalogados que se mantengan y las reformas y amplia-
ciones de edificios existentes con tipologia de alineacion a vial de hasta tres
viviendas, estaran exonerados de la obligacion de la reserva de espacio destina-
do a aparcamiento.

b) Los cambios de uso y las reformas conducentes al cambio de uso total
o parcial del edificio podran, cuando la obligatoriedad de reserva sea superior a
diez (10) plazas, reducir el niimero de plazas a reservar hasta un cuarenta por
ciento (40%). Las plazas se ubicaran en el mismo edificio o, respetandose el tra-
tamiento de los espacios libres privados regulados por el articulo 72, en este
espacio.

¢) Independientemente del obligado cumplimiento de la NBE-CP1/96 o
norma que la sustituya o modifique, las determinaciones de disefio seran las del
articulo 133 con las determinaciones siguientes:

1 La puerta del garaje podra situarse a cualquier distancia de la alineacion
oficial y, si esta distancia es inferior a cuatro (4) metros, debera estar provista de
accionamiento por mando a distancia.

2 La pendiente maxima de las rampas sera del veinticinco por ciento (25
%).

3 Tanto los carriles de circulacion, como los de maniobra, tendran, en los
tramos curvos de los carriles de un tnico sentido, un radio interior minimo de
dos metros y sesenta centimetros (2.60) y cuatro metros y sesenta y cinco cen-
timetros (4.65) en los de doble sentido.

4 En los carriles de maniobra se permitira la existencia de elementos
estructurales sustentadores cuando delante de cada una de las plazas se respeten,
totalmente libres, las anchuras minimas establecidas para estos carriles.

5 La altura libre en cualquier punto de la rampa de acceso serda como mini-
mo de un metro y ochenta centimetros (1.80) medida perpendicularmente a la
rampa.

6 El ancho minimo de la puerta de acceso sera de dos metros y cincuenta
centimetros (2.50). Quedan exentos del cumplimiento de la exigencia de doble
acceso o de acceso para la circulacion en doble sentido, motivada por la longi-
tud superior a cuarenta (40) metros del tramo de acceso a la zona de estaciona-
miento de vehiculos.

7 Quedan exentos del sistema previsto de evacuacion de humos.

Articulo 131 Numero de plazas a reservar

1 El niimero de plazas a reservar vendra determinado por los siguientes
modulos segun los usos del edificio a construir:

a) Turistico: Regira lo que prevé la legislacion especifica o 3 m2/plaza,
incluyendo la parta proporcional de accesos y carriles de circulacion, con las
excepciones establecidas en las zonas turisticas.

b) Residencial: 1 plaza por cada vivienda. Los edificios de viviendas
sociales, promovidos y subvencionados por administraciones publicas, solo
deberan reservar el cincuenta por ciento (50 %) de las plazas previstas en el pre-
sente apartado.

c¢) Comercial y administrativo: Una plaza por cada cien (100) m2 de edi-
ficacion.

d) Espectaculos: Una plaza por cada cincuenta (50) localidades.

e) Salas de reunion de uso publico: Una plaza por cada cincuenta (50) m2



94 BOIB

Num. 90

26-06-2004

de edificacion.

f) Religioso: Una plaza por cada cien (100) m2 de edificacion.

g) Deportivo: 10% de la superficie de la parcela, exceptuando que se jus-
tifique su disminucion en funcion de los aparcamientos publicos circundantes.

h) Asistencial o sanitario: Una plaza por cada cien (100) m2 de edifica-
cién o por cada quince (15) camas.

i) Cultural, industrial y resto de usos: Una plaza por cada cien (100) m2
de edificacion.

2 En el caso de que en un mismo edificio existan distintos usos, para cal-
cular el niimero de plazas a reservar se sumaran, incluidos los respectivos deci-
males, el numero de plazas que resulten de cada uso.

3 Obras de ampliacion

En edificios existentes, sera obligatoria la reserva de espacio destinado a
aparcamiento cuando las obras de ampliacion sean superiores al veinte por cien-
to (20%) y el solar cumpla con las condiciones de obligatoriedad de este articu-
lo.

4 Cambios de uso

En los cambios de uso de un edificio seran de aplicacion los modulos
establecidos en el presente articulo cuando resulte la obligatoriedad de reservar
mas de diez (10) plazas de aparcamiento.

5 Dispensa de obligatoriedad de reservar plazas de aparcamiento

Se exceptuan de la obligatoriedad de la reserva de plazas de aparcamien-
to las edificaciones comprendidas en alguno de los casos siguientes:

a) Cuando se encuentren situadas en zonas de casco antiguo y de ambien-
tacion urbana tradicional en los que se prohiba expresamente, excepto la con-
servacion de los existentes, o cuando lo autorice la Comision Insular de
Patrimonio Historico-Artistico.

b) Las edificaciones a las que se acceda exclusivamente por viales peato-
nales.

c) Las parcelas situadas en casco antiguo y zona intensiva donde no se
pueda inscribir un circulo de 14 metros de diametro o tengan una superficie de
parcela inferior a 300 m2, excepto cuando el nimero de viviendas previsto sea
superior a tres.

Articulo 132 Dimension y situacion de los aparcamientos

1 Las dimensiones maximas seran las definidas en el régimen de usos de
cada zona para el uso de aparcamientos de vehiculos incluyendo los aparca-
mientos de uso publico o privado y los obligatorios o voluntarios.

2 Los aparcamientos se construiran en el interior del edificio en planta
baja, sotano o semisotano o, cumpliendo con la superficie minima de espacios
ajardinados, en el area no edificable del solar.

3 En las zonas de edificacion aislada exclusivamente, las plazas de apar-
camiento podran situarse, cumpliendo con la superficie minima de espacios
ajardinados, en las areas no edificables del solar debiendo protegerse del solea-
miento mediante pérgolas ligeras cubiertas con vegetacion y de altura total no
superior a dos metros y veinte centimetros (2.20).

4 En la tipologia de edificacion segin alineacion de vial o espacio libre
publico, se podra ocupar la totalidad del solar en sétano o semisotano, con
excepcion, en su caso, del espacio de retranqueo de fachada en el tipo de edifi-
cacion residencial intensiva con retranqueo de la calle, con la finalidad exclusi-
va de construir en el mismo aparcamientos de vehiculos tipo turismo.

Articulo 133 Determinaciones de disefio

1 Plazas de aparcamiento

a) Se denomina plaza de aparcamiento al espacio rectangular destinado a
aparcamiento de un coche. Su longitud o fondo minimo sera de cuatro metros y
cincuenta centimetros (4.50) y su ancho minimo de dos metros y veinte centi-
metros (2.20).

b) Los vehiculos a situar en cada plaza no podran sobresalir de los limites
de dicho rectangulo. En el rectangulo de cada plaza no se admitiran reducciones
de su superficie.

2 Disposiciones de las plazas

a) El disefio del garaje se realizara de tal forma que permita evacuar cual-
quier vehiculo aparcado con un maximo de tres maniobras o movimientos.

b) Se considerara que una plaza esta disefiada en bateria cuando el angu-
lo que forma el eje de esta con el carril de maniobra es igual o superior a sesen-
ta (60°) grados sexagesimales.

¢) Se considerara que una plaza esta disefiada en diagonal cuando el angu-
lo que forma el eje de esta con el del carril de maniobra esté comprendido entre
sesenta (60°) y treinta (30°) grados sexagesimales.

d) Se considerara que una plaza esta disefiada en cordon cuando el angu-
lo que forma el eje de esta con el del carril de maniobra es inferior a treinta (30°)
grados sexagesimales. En esta disposicion las plazas deberan distanciarse en el
sentido de su eje longitudinal cincuenta (50) centimetros entre si, o respeto a
elementos constructivos.

3 Puertas de acceso de vehiculos

a) La puerta del garaje se situara a una distancia igual o superior a cuatro
(4) metros de la alineacion oficial, excepto en los aparcamientos de menos de
once (11) plazas cuya puerta esté provista de procedimientos de apertura meca-
nica y mando a distancia.

b) No se permitiran, excepto en edificios de uso exclusivo de aparca-
mientos, los sistemas mecanicos eleva-coches como solucion unica de acceso de
vehiculos. En caso de construirse, la puerta de acceso a esta se debera situar, asi-
mismo, a mas de cuatro (4) metros de la alineacion oficial y las dimensiones del
mecanismo eleva-coches, excepto justificacion técnica, deberan ser iguales o
superiores a dos metros y ochenta centimetros (2.80) por cinco metros y sesen-
ta centimetros (5.60).

¢) Si los aparcamientos se instalaran en edificios con fachada a mas de una
via publica, sus accesos, tanto de entrada como de salida, deberan proyectarse
de forma que resulte la solucién mas adecuada vista la circulacion rodada exis-

tente en cada una de dichas vias publicas. La solucion que se proponga debera
contener un estudio razonado basado en la naturaleza y la intensidad del transi-
to en aquellas.

4 Rampas

a) La pendiente maxima sera del veinte por ciento (20%) y, entre planos
de diferente pendiente, deberan realizarse curvas de acuerdo con las generatri-
ces constituidas por planos reglados, cuya directriz sea un segmento circular de
longitud igual o superior a cuatro (4) metros.

b) En el acceso de vehiculos, los tres (3) metros contenidos en la alinea-
cion oficial deberan ser horizontales y a partir de ellos se podra iniciar la curva
de acuerdo que enlace con la rampa. En el caso de los aparcamientos de menos
de once (11) plazas la curva de acuerdo se podra iniciar a partir de la alineacion
oficial.

¢) Cuando la actividad principal del edificio sea la explotacion de las pla-
zas de aparcamiento se podran sustituir las rampas de conexion interior entre
plantas por algln sistema mecanico eleva-coches. En este caso se debera justi-
ficar y garantizar debidamente su uso, mantenimiento y cumplimiento de la
normativa vigente y, cuando no exista ninguna rampa, al menos deberan insta-
larse dos mecanismos eleva-coches que cubran todo el recorrido del edificio.

5 Carriles de circulacion

Son aquellos espacios destinados inicamente a la circulacion, sin que
desde ellos de acceda a ninguna plaza. Su ancho minimo debera ser de dos
metros y cincuenta centimetros (2.50) para sentido unico y cuatro metros y cin-
cuenta centimetros (4.50) para doble sentido. Se permitiran carriles de circula-
cion para doble sentido con el ancho minimo correspondiente a un solo sentido,
siempre y cuando la longitud de dicho carril no exceda de cuarenta (40) metros,
si estos estan regulados mediante semaforos.

6 Carriles de maniobra

Son aquellos espacios que, ademas de permitir la circulacion, den acceso
a una o diversas plazas de aparcamiento y, por tanto, deberan cumplir con las
limitaciones correspondientes a los carriles de circulacion y con las siguientes:

a) El ancho minimo, cuando sean de doble sentido de circulacion, no
podra ser inferior a cuatro metros y cincuenta centimetros (4.50).

b) Cuando los carriles de maniobra finalicen en calles sin salida y tengan
una longitud superior a veinticinco (25) metros sera obligatorio dejar en su
fondo el espacio suficiente para realizar las maniobras de cambio de sentido.

¢) El ancho minimo de los carriles que den acceso a plazas de ancho igual
o inferior a dos metros y cincuenta centimetros (2.50) serd de cinco (5) metros
y se podra disminuir proporcionalmente al aumento del ancho de la plaza hasta
cuatro metros y veinticinco centimetros (4.25) para una plaza de dos metros y
ochenta centimetros (4.80) de ancho.

d) En ningun caso existiran plazas encajonadas entre paredes con una
separacion inferior a dos metros y cincuenta centimetros (2.50).

e) Las dimensiones minimas del espacio de aparcamiento en los garajes
de una Unica plaza seran de 2.50x4.80 metros, y deberan tener su via de acceso
y el hueco de la puerta un ancho util minimo de dos metros y cincuenta centi-
metros (2.50).

7 Curvas

Tanto los carriles de circulacion como los de maniobras tendran en los tra-
mos curvos un radio interior minimo de tres metros y noventa centimetros (3.90)
y un ancho minimo de dos metros y setenta y cinco centimetros (2.75) en los
carriles de un solo sentido y cuatro metros y noventa centimetros (4.90) en los
de doble sentido.

8 Compatibilidad entre espacio y elementos constructivos

a) Los espacios destinados a plazas de aparcamientos no se podran super-
poner con los destinados a carriles de circulacion y maniobra. No se permite la
ubicacion de ningin elemento constructivo, tal como pilares, bajantes, muros,
etc., en el espacio minimo de los carriles de circulacion y maniobra.

b) A fin de no entorpecer el facil acceso del vehiculo a la plaza, en ningu-
na de las tres disposiciones se podran situar elementos fijos entre la plaza de
aparcamiento y el carril de maniobra. Consecuentemente, los elementos cons-
tructivos verticales se colocaran entre las plazas.

9 Altura libre

a) La altura libre minima entre pavimentos y techos horizontales sera de
dos metros y veinte centimetros (2.20) que no se podra reducir, en ningun punto,
a menos de dos (2) metros como consecuencia de canalizaciones, elementos
estructurales o cualquier otro elemento fijo, excepto en el fondo de las plazas en
que, con un ancho méaximo de sesenta (60) centimetros, la altura se podra redu-
cir a un metro y setenta y cinco centimetros (1.75).

b) En las rampas la altura libre vertical serd como minimo de dos metros
y veinte centimetros (2.20) en todos sus puntos.

10 Senalizacion

a) La entrada y salida de un aparcamiento estara sefializada con una luz
ambar intermitente que debera ser visible desde ambos lados de la calzada y
acera proxima. Esta luz debera funcionar siempre que esté abierta la puerta del
aparcamiento. Cuando un carril de circulacion sirva de entrada y salida y tenga
menos de cuatro metros y cincuenta centimetros (4.50) de anchura, se deberan
situar semaforos en ambos extremos para su correcta utilizacion alternativa.

b) Los locales estaran dotados de alumbrado de sefializacion para indicar
la situacion de las salidas. Si la superficie es superior a seiscientos (600) m2,
estaran dotados con la instalacion del alumbrado normal y, ademas, con el alum-
brado de emergencia. Estos alumbrados, en cada caso, deberan instalarse tam-
bién en las escaleras y en los vestibulos de independencia.

c¢) Deberan colocarse en lugares bien visibles rotulos legibles como mini-
mo a diez (10) metros de distancia, indicando: “Peligro de incendio, prohibido
fumar y hacer fuego” y “es obligatorio aparcar en sentido de la salida mas rapi-
da".

d) En la puerta de entrada exterior se indicara la altura maxima de los
vehiculos que puedan penetrar en ella y esta indicara una cifra inferior a treinta
(30) centimetros a la altura libre mas baja del local.

¢) Los limites de los carriles y de las plazas deberan sefializarse en el pavi-
mento.
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11 Accesos de los vehiculos a las parcelas

a) El ancho minimo de los accesos para un solo sentido de circulacion, que
den a calles de menos de ocho (8) metros de ancho, sera de cuatro (4) metros y
de dos metros y ochenta y cinco centimetros (2.85) en viales de ancho superior.

b) Los locales de capacidad superior a cincuenta vehiculos o mil quinien-
tos (1.500) m2 de superficie total o bien aquellos en que el tramo de acceso a la
zona de estacionamiento sea de una longitud superior a cuarenta (40) metros,
deberan tener como minimo dos accesos. Cada uno debera ser de dos metros y
ochenta y cinco centimetros (2.85) de ancho minimo, sefializados o balizados de
forma que se establezca un sentido tnico de circulacion. Se podran sustituir por
un solo acceso de un ancho no inferior a cinco (5) metros.

¢) En todos los casos, el ancho minimo se debera cumplir en una profun-
didad de cuatro (4) metros a partir de la alineacion oficial y se procurara que
sean compatibles, en la medida de lo posible, con el arbolado, parterres y jardi-
nes existentes en las aceras.

12 Sistemas de ventilacion

a) Los sistemas de ventilacion estaran proyectados y se realizaran con la
amplitud suficiente para impedir la acumulacion de gases nocivos en proporcion
capaz de producir accidentes. La superficie de ventilacion natural y directa, a
través de las aperturas que pueda tener el local en fachadas opuestas que asegu-
ren la renovacion del aire en el interior del local, serda como minimo de un cinco
por ciento (5%) de la superficie total de este. Si las aperturas se encuentran en
una misma fachada, estas superficies de ventilacion deberan ser como minimo
de un ocho por ciento (8%).

b) A los efectos del dimensionado de huecos, los patios o patinejos ten-
dran la misma consideracion de fachada. La seccion de estos debera ser igual o
superior a la de los vacios que a ¢l ventilen.

¢) En caso de no ser posible la ventilacion natural, se debera instalar un
sistema de ventilacion forzada que debera asegurar una renovacion minima de
aire de quince (15) m3 por hora y por m2 de superficie del local.

13 Evacuacion de humos

a) Los garajes, asimismo, deberan disponer de un conducto independien-
te para cada planta o local a razon de cincuenta (50) cm2 por cada doscientos
cincuenta (250) m2 de superficie de aparcamiento en planta, excepto de una
mayor exigencia por norma de rango superior.

b) Estos conductos estaran provistos de compuertas y otros dispositivos
especiales de cerramiento y de un sistema que, manual o automaticamente, pro-
voque su apertura en caso de incendio.

¢) Este conducto se entendera, en principio, independiente del sistema de
ventilacion forzada o directa que pueda tener la planta o local en cuestion. Si el
local hubiera estado dotado de sistema de ventilacion forzada por la descarga de
aire a la atmosfera, se podra utilizar el mismo conducto a que se refiere el apar-
tado anterior, pero en tal caso se debera proyectar los mecanismos adecuados
para que este sistema de evacuacion natural de humos y gases funcione como tal
en caso de incendio.

d) En todo caso, tanto los conductos de evacuacion de aire de ventilacion
forzada como el de humos y gases deberan efectuar la descarga a la atmosfera a
un (1) metro por encima de la parte superior de cualquier hueco de ventilacion
de una habitacion situada a una distancia inferior a ocho (8) metros, ya sea del
mismo edificio o de otro vecino.

14 Evacuacion de liquidos

En cada local o planta de aparcamiento se debera prever un sistema que
permita y garantice la evacuacion de agua y liquidos.

15 Iluminacion

Los accesos, carriles y cualquier punto del local para aparcamientos debe-
ran disponer de un adecuado nivel de intensidad de iluminacion media y debe-
ran cumplir los valores minimos que se establecen en la normativa en vigor.

16 Proteccion contra incendios

Sera de obligado cumplimiento el Real Decreto 2177/1996, de 4 de octu-
bre, por el que se aprueba la norma basica de condiciones de proteccion contra
incendios a los edificios (NBE-CPI-96) y la reglamentacion concordante con
esta 0 norma que lo sustituya o modifica.

Articulo 134 Aparcamientos al aire libre en solares no edificados

En todo solar no edificado, se permitira provisionalmente la instalacién y
usos de aparcamientos al aire libre, cumpliendo las siguientes condiciones.

a) Las plazas de aparcamiento deberan protegerse mediante arbolado (1
arbol cada 2 plazas) u otros medios que, permitidos por la normativa vigente,
cumplan el mismo fin).

b) Los terrenos del solar destinados a aparcamiento se deberan dotar de
pavimento de adecuadas condiciones de resistencia y antideslizamiento, asi
como de adecuadas instalaciones para recogida y evacuacion de aguas de lluvia,
de forma que quede garantizado que no se produciran encharcamientos.

c) El recinto de aparcamiento se debera dotar de instalaciones de alum-
brado normal que proporcione una intensidad media de iluminacion del orden
de los quince (15) Iux, con una uniformidad del orden de 0.3 y de un alumbra-
do guia o de sefalizacion que proporcione, en los ejes del carril, una intensidad
media de iluminacion del orden de cinco (5) lux.

d) Sera también de obligado cumplimiento el Real Decreto 2177/1996, de
4 de octubre, por el cual se aprueba la norma basica de condiciones de protec-
cion contra incendios en los edificios (NBE-CPI-96) y la reglamentacion con-
cordante con esta 0 norma que lo sustituya o modifique.

e) Los solares, de conformidad con lo previsto en las presentes NNCC Y
SS, deberan estar debidamente cercados.

f) El hecho de que un solar no edificado se destine a la actividad de apar-
camientos no lo exime de la obligatoriedad del pago de las tasas, arbitrios e
impuestos que le correspondan como solar sin edificar y, ademas, por la activi-
dad de aparcamientos.

CAPITULO VII DOTACION DE SERVICIOS
Articulo 135 Dotacion de agua potable

1 Toda vivienda debera estar dotada del caudal de agua suficiente para los
usos domésticos de sus habitantes.

2 Cuando exista red general en el vial o espacio libre publico al que de
frente la parcela sera obligatoria la toma de agua de esta.

3 En todo edificio de nueva planta se dispondra de un contador por cada
local ademas de los correspondientes a las viviendas. El recinto de medicion o
armario donde se alojen los contadores de agua se situara en lugar de facil acce-
so y de uso comun del inmueble, como puede ser la propia fachada de este, el
muro de cerramiento del solar o el vestibulo del edificio. Su emplazamiento se
encontrara siempre a nivel de la planta baja, sin que sus puertas puedan abrir
hacia rampas de garajes o lugares de paso de vehiculos.

4 Cuando no sea posible garantizar la continuidad del suministro directo,
habra de preverse aljibe de reserva. La reserva minima sera de un (1) m3 por
vivienda o por cada cien (100) m2 de edificacion residencial. Para viviendas
unifamiliares, pareadas y agrupadas, la reserva minima sera de diez (10) m3 por
vivienda. En la tipologia de vivienda unifamiliar se podra dividir el aljibe de
agua de lluvia, indicado en el articulo siguiente, destinando como minimo 10
m3 para reserva de agua potable. Para usos distintos al residencial se debera jus-
tificar en el proyecto que se garantiza la continuidad de la actividad en caso de
interrupcion del servicio.

En todo caso, la reserva sera superior a cinco (5) m3 por cada doscientos
cincuenta (250) m2 construidos destinados a usos distintos al residencial, con un
maximo de 100 m3.

5 En el caso de no existir red publica de distribucion de agua potable, se
permitira el suministro mediante aljibe. La reserva serd como minimo de diez
(10) m3 por vivienda y por cada doscientos cincuenta (250) m2 construidos para
otro uso.

6 La distancia minima del aljibe a los linderos del solar sera de cinco (5)
metros que se mediran horizontalmente desde el borde interior del aljibe hasta
la medianera, entre sus puntos mas proximos y, en el caso de solares de poca
anchura, podra situarse sobre el eje del solar. En caso de existir red de alcanta-
rillado no sera obligatorio el retranqueo de aljibe respecto a la calle y a media-
neras.

7 De conformidad con el articulo 5 del Decreto 88/2000, de 16 de junio,
de medidas especiales para la gestion de los recursos hidricos, se debera cum-
plir

las siguientes condiciones:

a) Todas las viviendas, instalaciones turisticas y otras instalaciones urba-
nas de nueva construccion que requieran suministro de agua, asi como las modi-
ficaciones de las existentes que tengan la consideracion de obra mayor, de
acuerdo con la legislacion urbanistica y de régimen local, deberan incluir con-
tadores individuales de agua, asi como instalacion de fontaneria de bajo consu-
mo y dispositivos ahorradores de agua.

b) Todos los habitantes, instalaciones turisticas y otras instalaciones urba-
nas ya existentes deberan adaptar sus instalaciones, incluyendo contadores indi-
viduales de agua, asi como la instalacion de fontaneria de bajo consumo y dis-
positivos ahorradores de agua, de acuerdo con el programa de fases que esta-
blezca el Ayuntamiento y cuya duracion no sera inferior a diez afos.

Articulo 136 Recogida de pluviales

1 En todo proyecto de edificio de nueva planta que se situe en una zona
con edificacion de tipo aislado y con una superficie del espacio libre de edifica-
cion en la parcela superior a cien (100) m2, debera preverse un aljibe que per-
mita la recogida de aguas pluviales lluvia para usos no potables.

2 La dimension minima de este aljibe debera ser, al menos, de cinco (5)
m3 por cada cien (100) m2 de superficie de espacio libre de parcela y, en nin-
gun caso, la dimensiéon minima obligatoria sera superior a treinta (30) m3.

Articulo 137 Desagiie de pluviales

1 Sera obligatoria, en los casos sefialados en el articulo anterior, la con-
duccion de las aguas pluviales, procedentes de la cubierta del edificio, al aljibe
destinado a tal fin.

2 En los casos en que no sea obligatoria la prevision de aljibe de recogi-
da de pluviales o cuando parte de dichas aguas no se conduzcan al mismo, el
desagiie de las bajantes se hara en atarjeas que las conduzcan a la red general de
pluviales. En caso de no existir red de pluviales delante del inmueble, deberan
ser conducidas por debajo de la acera hasta la cuneta.

Articulo 138 Instalacion de agua caliente

En edificios de nueva planta y en obras de reforma, rehabilitacion y rees-
tructuracion debera proyectarse la instalacion de agua caliente en todos los apa-
ratos sanitarios destinados a la higiene de las personas, asi como en los utiliza-
dos para la limpieza doméstica.

Articulo 139 Saneamiento

1 Regira lo establecido en el articulo 6.c del anexo del Decreto 145/1997,
de 21 de noviembre, de la CAIB (BOCAIB n° 151, de 06.12.1997) o disposi-
ciones que lo sustituyan o modifiquen. En ningun caso, las aguas residuales
podran ser vertidas en pozos negros o balsas filtrantes y sera obligatorio el uso
de estaciones depuradoras.

2 Control de vertidos

2.1 Las actividades clasificadas como potencialmente contaminantes
requeriran para su instalacion, ampliacién, modificacion o traslado, la aproba-
cion por parte del Ayuntamiento de los tratamientos previos necesarios para des-



96 BOIB

Num. 90

26-06-2004

cargar sus vertidos. La construccion y mantenimiento de las medidas que resul-
te necesario adoptar seran por cuenta del responsable de la actividad y su ins-
peccion competencia del Ayuntamiento.

2.2 Las aguas residuales procedentes de las actividades clasificadas, ver-
tidas a la red de colectores municipales para ser tratadas en las plantas de aguas
residuales municipales, estaran sujetas a un régimen previo al vertido que garan-
tice:

a) La proteccion de la salud del personal de mantenimiento de los colec-
tores y plantas de tratamiento.

b) Que no se deterioren los colectores, plantas de tratamiento y equipos
asociados.

¢) Que no se obstaculice el funcionamiento de las plantas de tratamiento.

d) Que los vertidos no tengan efectos negativos sobre el medio ambiente
y se cumplan las disposiciones legislativas en vigencia.

¢) Que se permita la evacuacion o reciclaje de lodos de las plantas de tra-
tamiento de aguas residuales.

3 Autorizacion de vertidos

3.1 Todas las actividades del término municipal, cualesquiera que sean sus
caracteristicas, han de tener resuelto el sistema de vertidos de sus aguas resi-
duales de tal manera que se evite la contaminacion del medio ambiente. Las
actividades clasificadas que opten por verter a los colectores municipales estan
obligados a solicitar del Ayuntamiento el permiso expreso de vertidos a la red
de saneamiento, sin perjuicio de las autorizaciones o licencias que deban con-
ceder otros organismos competentes en la materia.

3.2 Los vertidos a las redes generales de saneamiento provenientes de las
actividades clasificadas y cualesquiera otras susceptibles de alterar el medio
ambiente tan s6lo se autorizaran si son asimilables a los de naturaleza urbana.

3.3 El resto de vertidos, comprendidos en alguno de los supuestos siguien-
tes, deberan presentar un proyecto alternativo de medidas preventivas y correc-
toras con caracter previo a la autorizacion:

a) Los que por sus caracteristicas corrosivas, por la concentracion de
materiales solidos viscosos, por su naturaleza inflamable o explosiva o por pro-
ducir fuertes oscilaciones en el caudal del vertido, supongan algun tipo de ries-
go para la red general.

b) Los que, por si mismos o en combinacion con otros vertidos, incidan
significativamente en la eficacia del funcionamiento de la estacion depuradora.

c¢) Los que contengan contaminantes toxicos que supongan una amenaza
para la calidad de las aguas receptoras del vertido.

3.4 Las autorizaciones de vertidos se concederan especificamente y segiin
el tipo de actividad, proceso y/o caracteristicas del correspondiente vertido, de
conformidad con el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el cual
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas o norma que lo sustituya o
modifique.

3.5 La solicitud del permiso de vertido debera incluir los siguientes datos
y documentos:

a) Nombre y domicilio social del titular del establecimiento o actividad.

b) Ubicacion y caracteristicas de la instalacion o actividad.

¢) Descripcion de las actividades y procesos generadores de los vertidos.

d) Materias primas o productos utilizados indicando las cantidades en uni-
dades usuales.

e) Productos finales e intermedios, en su caso, consignando las cantidades
en unidades usuales asi como el ritmo de produccion.

f) Descripcion del régimen de vertidos (caudal medio y punta, horarios,
duracion y, en su caso, variaciones diarias, mensuales y estacionales), de sus
caracteristicas y concentraciones.

g) Descripcion de los sistemas de tratamiento adoptados y del grado de
eficacia previsto, asi como la composicion final de los vertidos descargados con
los resultados, en su caso, de los analisis de puesta en marcha realizados.

h) Plano de situacion, de red interior de recogida e instalacion de pretra-
tamientos y detalles de las obras de conexion, de las arquetas de registros y de
los dispositivos de seguridad.

i) Suministro de agua, volumen de agua consumida en el proceso indus-
trial y dispositivos de seguridad adoptados para prevenir accidentes en los ele-
mentos de almacenaje de materias primas, compuestos intermedios o productos
elaborados susceptibles de ser vertidos a la red de alcantarillado.

j) Proyecto de medidas preventivas, correctoras, de seguridad y/o repara-
doras para supuestos de accidente o emergencia de vertidos y todas aquellos
datos que la administracion considere necesarias, a fin de conocer las circuns-
tancias y elementos implicados en los vertidos de aguas residuales.

3.6 El permiso de vertidos no debera entenderse concedido hasta que el
solicitante obtenga la autorizacion expresa y cualquier modificacion posterior a
las condiciones de la solicitud exigira un nuevo permiso de vertido. La infrac-
cion de las prescripciones de este articulo y/o la falta de pago de las tasas de
depuracion y vertido de las aguas residuales, podra determinar la revocacion del
permiso de vertido.

3.7 Las aguas residuales de cualquier edificio deberan conectarse obliga-
toriamente a la red de alcantarillado y, cuando esta no existiera y el
Ayuntamiento lo permita, seran evacuadas con un sistema autonomo de sanea-
miento hasta que dicha red se ejecute.Se considerara que una parcela dispone de
evacuacion de aguas residuales, a los efectos del cumplimiento de la condicion
de solar, cuando enfrente de ella exista red general de alcantarillado en servicio
y este sea suficiente o, en el caso de una vivienda unifamiliar, se construya una
fosa séptica, constituida por tres compartimentos consecutivos y completamen-
te estancos, con eliminacion de efluente mediante recogida de camiones u otra
solucion que debera contar con la autorizacion de la Direccion General de
Recursos Hidricos de la Conselleria de Medio Ambiente. Las fosas sépticas
situadas en solares que disten menos de 300 metros de la linea de costa, canales
publicos, canaletas, lagos, etc. deberan impermeabilizar sus paredes hasta la
cota de un metro y cincuenta centimetros (1.50) por debajo del nivel libre del
nivel de agua.

3.8 El Ayuntamiento permitira la descarga a la red de saneamiento, con
sujecion a los términos, limites y condiciones que se indiquen en la autoriza-

cion. Sin dicha autorizacion previa de vertido, no se otorgaran las licencias
siguientes:

a) La apertura, ampliacion y modificacion de una industria.

b) La construccion, reparacion o remodelacion de un albafial o atarjea.

¢) La puesta en funcionamiento de actividades industriales potencialmen-
te contaminantes, excepto que previamente se haya aprobado, instalado y, en su
caso, comprobado por los servicios técnicos municipales, la eficacia y el correc-
to funcionamiento de los tratamientos previos al vertido.

d) Las acometidas a la red que no sean independientes para cada industria.
Cuando ello no sea posible, se debera proponer como alternativa una solucion
técnicamente adecuada que permita diferenciar los vertidos. El Ayuntamiento
podra exigir, en el caso de que distintos usuarios viertan a una misma alcantari-
lla, la instalacion de equipos de control separados si las condiciones de vertido
lo aconsejan. Las instalaciones de vigilancia y control se construiran de acuer-
do con los requisitos impuestos por el Ayuntamiento.

¢) La descarga a una red de alcantarillado que esté fuera de servicio.

f) La utilizacion de aguas procedentes de canales publicos o de la red con
la Unica finalidad de diluir las aguas residuales.

3.9 Los titulares de vertidos de aguas residuales deberan pagar la tasa de
saneamiento de conformidad, en su caso, con lo establecido en la ordenanza fis-
cal correspondiente.

4 Limitaciones a los vertidos

Queda prohibido verter, directa o indirectamente, a la red de colectores
municipales cualquier producto, cuya composicion quimica o transmisioén bac-
teriologica pueda contaminar las aguas, ocasionando dafio a la salud publica,
aprovechamientos subterraneos o de recursos en general y se realicen mediante
evacuacion, inyeccion o deposito.

5 Muestrario y analisis

a) Las instalaciones productoras de aguas residuales deberan contar nece-
sariamente con los dispositivos, registros, arquetas y otros utensilios pertinentes
que hagan posible la realizacion de mediciones y toma de muestras representa-
tivas.

b) Toda instalacién que produzca vertidos de aguas residuales no domés-
ticas dispondra de una unica arqueta de registro situada en el Gltimo vertido y
accesible para la toma de muestras.

c) Las muestras se tomaran de manera que se asegure su representatividad
y en cantidad suficiente para poder separar tres porciones iguales para las ope-
raciones que se deban realizar en laboratorio.

d) Las muestras se introduciran en recipientes adecuados, conveniente-
mente sellados y etiquetados, para impedir su manipulacion.

Articulo 140 Instalaciones ligadas a la energia

1 Todos los edificios o locales de nueva construccion, ampliacion o refor-
ma contaran con las instalaciones eléctricas necesarias para el uso o usos a los
cuales se destinen, bien conectadas a la red general de distribucion de energia
eléctrica, bien alimentadas por fuentes productoras de energia propia.

2 Se debera cumplir con lo establecido en el Real Decreto 1751/1998, de
31 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en
los Edificios e Instrucciones Técnicas Complementarias (BOE n°® 186, de
05.08.1998) o disposiciones que lo sustituyan o modifiquen.

Articulo 141 Servicios de telecomunicaciones

Todos los edificios de nueva construccion y destino diferente del de
vivienda unifamiliar, deberan ser construidos con prevision de las canalizacio-
nes de telecomunicaciones interiores, independientemente de que se realice o no
la conexién a una de las companias existentes. Regira lo establecido en el Real
Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero, y en su reglamento regulador (Real
Decreto 279/1999), de 22 de febrero) sobre las infraestructuras comunes para el
acceso a los servicios de telecomunicaciones o disposiciones que los sustituyan
o modifiquen.

Articulo 142 Evacuacion de humos, vahos, gases y aire acondicionado

1 En toda nueva construccion se prohibe la salida libre de humos y la eva-
cuacion forzada de vahos y gases diferentes de aires por fachadas, patios comu-
nes, balcones, ventanas y otros vacios de ventilacion similares, aunque esta sali-
da tenga caracter provisional.

2 Las chimeneas o conductos de humos, vahos, gases y aire viciado debe-
ran efectuar la descarga a la atmosfera de tales productos a un (1) metro por
encima de la parte superior de cualquier hueco de ventilacion de local, recinto o
habitacion situados a una distancia inferior a ocho (8) metros, ya sea del mismo
edificio o de otros vecinos.

3 Cuando los conductos se sitiien en la cubierta o azotea de edificios entre
medianeras de nueva planta que se ubiquen entre edificios existentes de supe-
rior altura con huecos de iluminacion y ventilacion situados en los planos de
fachada del vial y del patio de manzana, se considerara una distancia inferior a
cuatro (4) metros entre los conductos y dichos huecos de iluminacion y ventila-
cion, a efectos de la obligacion de descarga a la atmoésfera al menos un (1) metro
por encima de la parte superior de estos, siempre que los conductos queden
enfrentados con las medianeras de los edificios colindantes por la dimension o
situacion de aquellos.

CAPITULO VIII CONDICIONES TECNICAS

Articulo 143 Paredes medianeras

1 Las paredes medianeras y las propias adosadas a ejes medianeros, sean
de carga o de cerramiento, tendran como minimo un grosor de veinte (20) cen-

timetros y deberan cumplir los mismos requisitos de aislamiento térmico que los
muros de fachada.
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2 Los muros perimetrales no medianeros, sean de carga, cerramiento o
contencion, asi como sus cimentaciones se situaran siempre en el terreno propio
0, a lo sumo, adosados al eje de medianera o linde respecto a la via publica.

Articulo 144 Proteccion contra la humedad

Toda habitacion debera ser estanca y estar protegida de la penetracion de
humedad. Con esta finalidad, las soleras, muros perimetrales de sotanos, cubier-
tas, juntas de construcciones y otros puntos que puedan ser causa de filtracién
de aguas, estaran convenientemente impermeabilizados y aislados. Asimismo,
las cimentaciones deberan estar calculadas y disefiadas para cumplir su funcion
incluso en terreno saturado de agua.

Articulo 145 Vallado de parcelas y solares sin edificar

1 Tanto los solares como las parcelas de suelo urbano sin edificar deberan
mantenerse limpios y en estado decoroso. Deberan cercarse mediante valla de
materiales de albafileria con cierre adecuado en el portal de acceso. La altura de
la valla, en todo el contorno del solar o parcela, no sera inferior a un metro y
ochenta centimetros (1.80).

2 El vallado debera situarse en la alineacion oficial.

3 Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de solares ten-
dran obligacion de efectuar el vallado en el plazo méaximo de dos (2) meses a
partir del final de las obras de colocacion de las aceras y la pavimentacion.

4 Cuando se produzca el derribo de un edificio, sin la construccion inme-
diata de otro de nueva planta, sera obligatorio el vallado de la parcela. Dicho
vallado debera llevarse a cabo en un plazo inferior a los seis (6) meses, conta-
dos desde la fecha de concesion de la licencia de derribo y se situara en la ali-
neacion oficial.

5 Se podran exceptuar de la condicion de vallado obligatorio, a juicio del
Ayuntamiento, aquellos solares o parcelas no edificadas situadas en areas en la
que su levantamiento pudiera incidir negativamente en el caracter ambiental de
la zona.

Articulo 146 Construccion de aceras

1 La construccion de la acera contigua a la fachada de un inmueble con
licencia de obra nueva, ampliacion o reforma otorgada es obligacion de la pro-
piedad, siempre que exista o esté prevista en el planeamiento general o de des-
arrollo su construccion.

2 Esta obligacion incluye no solamente la del pavimento en general, sino
también la de la colocacion del correspondiente bordillo o encintado.

3 Las caracteristicas de la acera y del bordillo deberan adaptarse a lo que
establezca la ordenanza municipal correspondiente y se debera proceder al
arrancado y reposicion del bordillo existente cuando se den las circunstancias
establecidas en dicha ordenanza, debiéndose cumplirse los requisitos que en ella
se sefialen.

4 Para la construccion de la acera sera preceptiva la previa orden de la
autoridad municipal o la obtencion de la correspondiente licencia municipal y,
en ambos casos, que haya estado previamente sefialada la rasante por los servi-
cios técnicos municipales.5 Con el otorgamiento de la licencia de obra nueva,
ampliacion o reforma se entendera concedida también licencia para la construc-
cion de la acera correspondiente.

6 No se podra extender la certificacion municipal de terminacion de obras
de nueva planta, ampliacion y reforma que autorice el uso del inmueble, sin
antes haberse construido la acera correspondiente a la fachada del edificio de
que se trate.

7 Excepto que se estipule lo contrario, la conservacion y reparacion de las
aceras correra a cargo del Ayuntamiento.

Articulo 147 Pasos para la entrada de vehiculos

1 Los pasos para entrada de vehiculos en edificios o solares sobre las ace-
ras se realizaran rebajando el bordillo y la acera con una pendiente maxima del
doce por ciento (12%) y dando a esta la forma de vado conveniente.

2 Se prohibe expresamente llenar, de forma permanente, de hormigén u
otros materiales, el desagiie de la calzada en forma de plano inclinado que salve
el desnivel entre bordillo y calzada, aunque se prevea la circulacion de aguas de
lluvia mediante tuberias u otros sistemas.

3 Los actuales pasos de entrada de vehiculos, existentes y no realizados en
forma reglamentaria, deberan adaptarse a las normas sefialadas.

4 El pavimento de la acera de dichos pasos de vehiculos se realizara con
baldosas o enlosados con resistencia suficiente para soportar el paso de vehicu-
los.

Articulo 148 Reserva para recintos de contenedores en determinados edi-
ficios

1 En los edificios o locales que se destinen al uso comercial o de estable-
cimientos publicos y dispongan de una superficie superior a trescientos (300)
m?2 e inferior a cinco mil (5.000) m2 debera preverse un recinto accesible desde
la via publica donde alojar los contenedores de residuos.

2 La superficie util minima de este recinto debera ser de dos (2) m2 por
cada trescientos (300) m2 de superficie de local.

3 En los locales que se destinen a uso diferente al residencial y dispongan
de una superficie mayor de ciento cincuenta (150) m2 e inferior a trescientos
(300) m2 debera preverse asimismo este recinto con una superficie Gtil minima
de cinco (5) m2.

CAPITULO IX CONDICIONES GENERALES DE LA ESTETICA DE
LA EDIFICACION

Articulo 149 Condiciones generales de estética

En los sectores ya edificados, las nuevas construcciones deberan respon-
der, en su composicion y disefio, a las caracteristicas dominantes del ambiente
urbano en el cual se deban emplazar. A fin de garantizar la debida adaptacion de
las nuevas edificaciones a las ya existentes y a su entorno, se podra exigir la
aportacion de fotografias del conjunto de las calles o plazas a las que aquellas
den frente. A tal fin se pondra especial atencion en armonizar sistemas de
cubiertas, cornisas, niveles de forjados, dimensiones de huecos y macizos, com-
posicion, materiales, color y detalles constructivos.

Articulo 150 Fachadas

1 Cuando la edificacion de nueva planta se encuentre contigua o flan-
queada por edificaciones objeto de proteccion, se adecuara la composicion de la
nueva fachada a las preexistentes, armonizando las lineas fijas de referencia de
la composicion (cornisas, voladizos, impostas, vuelos, zocalos, remarcados,
etc.) entre la nueva edificacion y las catalogadas o protegidas.

2 En los edificios de nueva construccion, la planta baja deberd componer
sus huecos y materiales con los del resto de la fachada. En las edificaciones
existentes se procurara que las reformas en planta baja y locales comerciales se
ajusten a la composicion del resto de la fachada y a las caracteristicas ambien-
tales y arquitectonicas del mismo edificio y del entorno.

3 Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de com-
posicidén y materiales similares a los de la fachada principal.

4 Las cajas de escaleras, ascensores y recintos de instalaciones permitidos
sobre la cubierta deberan ser tratados en armonia con la fachada y utilizando
materiales y colores parecidos.

5 Ninguna instalacion de refrigeracion, acondicionamiento de aire, eva-
cuacion de humos, extractores o antenas, podra sobresalir del plano exterior de
las fachadas ni perjudicar su estética. En cualquier caso, el tratamiento exterior
debera ser de forma que queden integrados compositivamente en el resto de la
fachada.

6 Se podra proceder a la modificacion de las caracteristicas de una facha-
da existente de acuerdo con un proyecto que garantice un resultado homogéneo
del conjunto arquitecténico. La modificacion de fachadas en planta baja reque-
rira su adaptacion al conjunto del edificio, tanto en materia de disefio como de
materiales y solucion constructiva.

Articulo 151 Porches, marquesinas y toldos

1 Si en una construccion se proyectan porches en alineacion oficial de
calle, los elementos verticales de soporte no podran sobrepasar esta alineacion.

2 Se prohiben las marquesinas en viales de circulacion rodada en los que
no haya aceras. Si la marquesina no esta prevista en el proyecto original del edi-
ficio se construira en prolongacion horizontal del forjado del techo de planta
baja y siempre a una altura libre no inferior a dos metros y cincuenta centime-
tros (2.50) desde la rasante de la acera. La parte saliente de la marquesina que-
dara a una distancia superior a ochenta (80) centimetros del borde de la acera,
sin sobrepasar nunca una décima parte (1/10) del ancho de la calle ni los dos (2)
metros de distancia de la alineacion oficial del edificio.

Con la solicitud de licencia deberan presentarse dos fotografias de la
fachada existente y la acera, a fin de garantizar que la instalacion se adecue a la
configuracion general del edificio y que no sea lesiva para el arbolado publico.

3 No se admitira ningun tipo de toldo en las plantas bajas de edificios ali-
neados con viales de circulacion rodada en los que no haya aceras.

Los toldos que puedan instalarse en fachadas en planta baja estaran en
todos sus puntos a una altura minima de dos metros y cincuenta centimetros
(2.50) sobre la rasante de la acera. Su vuelo seré tal que ningin punto pueda
resultar situado a distancia inferior a ochenta (80) centimetros de la vertical tra-
zada por el borde exterior del encintado de la acera, sin sobrepasar los dos (2)
metros y respetando, en todo caso, el arbolado existente.

Los toldos que se instalen en fachadas de plantas piso no podran exceder
en su vuelo mas de veinte (20) centimetros de los voladizos permitidos.

En la obligatoria peticion de licencia municipal para la instalacion de tol-
dos se deberan aportar los documentos necesarios suscritos por el propietario o
comunidad de propietarios del edificio que garanticen su conformidad, la simul-
tanea colocacion y la adopcion de uniformidad del sistema de colocacion, colo-
rido y dibujos en todo el edificio.

Articulo 152 Anuncios, rétulos y carteles publicitarios

1 Los anuncios, rotulos, luminosos o no, asi como sus elementos de suje-
cioén deberan colocarse dentro de la franja situada entre los dos metros y cin-
cuenta centimetros (250) de altura sobre la rasante de la acera o de la calzada y
la altura total de la planta baja y deberan cumplir las siguientes condiciones
generales:

a) Que no sobresalgan mas de quince (15) centimetros del plano de la
fachada, excepto si se apoyan sobre una marquesina o adosados al borde de esta.
En este ultimo caso, el plano vertical del borde exterior del anuncio o rotulo
quedara a una distancia superior a ochenta (80) centimetros del borde de la
acera, sin sobrepasar nunca los dos (2) metros de distancia a la alineacion ofi-
cial del edificio.

b) Que ni su composicion, forma o colores pueda tener parecido o pres-
tarse a confusion con sefales de trafico.

¢) Que por su contenido, forma, color o situacién no han de ocasionar
molestias, resultar inadecuadas o atentar contra el decoro publico.

2 Por encima de la altura del techo de la planta baja en cada edificio se
podra instalar un solo anuncio o rétulo por fachada, indicativo de la propiedad
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o el uso de esta, siempre por encima de los tres metros y cincuenta centimetros
(3.50) de altura sobre el pavimento de la acera. La menor dimension del rotulo
no superara un (1) metro. Se podra instalar a partir de la altura maxima, siem-
pre que no la sobrepase en mas de dos (2) metros.

3 Queda expresamente prohibida la ubicacion de anuncios o rotulos, cua-
lesquiera que sea su clase, adosados a barandas y balcones.

4 Se prohibe expresamente la instalacion de carteles publicitarios en los
edificios catalogados, en el suelo urbanizable, suelo rustico y en los espacios
libres privados de los solares edificados.

5 Por motivo de proteccion del paisaje urbano o por su excesiva prolife-
racion, el Ayuntamiento podra acordar la prohibicion de carteles publicitarios en
un sector determinado.

Articulo 153 Farolas

Las instalaciones de farolas y otros elementos de iluminacion de caracter
particular que no formen parte del alumbrado publico se regiran por las siguien-
tes normas:

a) En vias con aceras, no se podran colocar farolas y otros elementos de
iluminacion que sobresalgan de las fachadas a una altura inferior a dos metros
y cincuenta centimetros (2.50) sobre el pavimento de la acera. Por encima de
esta altura se permitira su instalacion, siempre y cuando no sobresalgan mas de
cuarenta (40) centimetros de la alineacion de las fachadas y su extremo mas
saliente diste, como minimo, ochenta (80) centimetros de la vertical correspon-
diente al bordillo exterior encintado.

b) En vias sin aceras, s6lo se podran autorizar por encima de los cuatro (4)
metros de altura y siempre que no sobresalgan mas de cuarenta (40) centimetros
de la alineacion de las fachadas.

DISPOSICIONES ADICIONALES
Disposicién adicional 1

1 Los limites del DPMT seran los definidos por la DG de Costas median-
te el correspondiente expediente de deslinde. Dichos limites prevaleceran sobre
los sefialados en los planos de éstas NNCC y SS provisionales.

2 La ordenacion de la zona costera, asi como las actuaciones que en la
misma se desarrollen, deberan cumplir con las determinaciones de la Ley
22/1988 de Costas y RD 1471/1989, de 1 de diciembre, por el que se aprueba su
Reglamento.

3 En cualquier caso:

a) Los usos previstos en el DPMT y en la zona de servidumbre de protec-
cion cumpliran lo dispuesto en los articulos 24, 25, 27 y 28 de la Ley 2/1988.

b) Los usos, obras e instalaciones existentes en el DPMT y en las zonas
de servidumbre de transito y proteccion estaran a lo que dispone la Disposicion
transitoria 4 de la Ley 22/1988.

c) La utilizacién del DPMT se sometera al régimen especifico establecido
en el Titulo III de la Ley 22/1988

4 Mientras las NNCC y SS mantengan su vigencia, la anchura de la ser-
vidumbre de proteccion en los tramos costeros correspondientes a terrenos cla-
sificados como suelo rastico, serd de 100 m.

Disposicion adicional 2

Cuando, con la finalidad de mejorar la calidad de la oferta del estableci-
miento de que se trate, y sin que pueda suponer incremento de su nimero de pla-
zas, a una parcela calificada como T se le agregue una parcela contigua califi-
cada como residencial, ésta, sin alteracion de los parametros de aprovecha-
miento urbanistico iniciales, pasara a admitir el uso turistico resultando prohi-
bido en la misma el uso residencial.

Disposicién adicional 3

Los proyectos de urbanizacion y los proyectos de obras ordinarias de
dotaciones de servicios se redactaran incorporando las determinaciones exigidas
por la Ley 3/1993, de 4 de mayo, para la mejora de la accesibilidad y de la
supresion de barreras arquitectonicas y Decreto 20/2003, de 28 de febrero, por
lo que se aprueba el Reglamento de Supresion de Barreras Arquitectonicas
(BOIB n° 36, de 18.03.2003).

Disposicion adicional 4

1 Mientras mantengan su vigencia, continuaran rigiendo en el término
municipal las determinaciones de las NTC definitivamente aprobadas por el
Consell Insular d'Eivissa i Formentera en fechas 27.10.2000 y 20.01.2003

2 En caso de derogacion o sustitucion de dichas NTC, se aplicaran las
determinaciones de la normativa que las sustituya aplicandose, en todo lo no
sefialado por ésta las siguientes reglas:

a) En suelo urbano y urbanizable y en todo lo no regulado por estas
NNCC y SS se aplicaran las determinaciones de la normativa general.

b) En suelo rustico, en los suelos calificados como Forestales se aplicara
lo determinado para las zonas ARIP y en los suelos calificados como AIA y
Conectores ecologicos, lo que se determine para las zonas de suelo rustico de
régimen general.

Disposicién adicional 5

Mantendran su vigencia, y continuara por tanto resultando exigible su
cumplimiento, las obligaciones relativas a ejecucion y cesiones de suelo deriva-
das de los procesos de urbanizacion efectuados en desarrollo de los instrumen-
tos urbanisticos aprobados con anterioridad a la entrada en vigor de éstas NNCC

y SS, a cuyo efecto y mediante el procedimiento estipulado en el articulo 38 del
Reglamento de Gestion podran delimitarse ambitos de equidistribucion de bene-
ficios y cargas alternativos a los inicialmente definidos.

Disposicion adicional 6

En los ambitos de suelo urbanizable la parcela minima aplicable sera la
definida en éstas NNCC y SS excepto en los casos en los que, para los terrenos
de que se trate, el Plan Parcial exigia una parcela minima mayor, en cuyo caso,
ésta sera la minima exigible a todos los efectos

Disposicion adicional 7

Hasta tanto la Revision del PGOU no establezca las determinaciones defi-
nitivas de la ordenacion:

1 En la zona de Can Pep Sim6 habran de mantenerse las caracteristicas
actuales del viario y del alumbrado publico asi como la ausencia de tancas de
separacion entre parcelas.

2 En dicha zona quedaran sujetas a proteccion, debiendo cualquier actua-
cion sobre las mismas someterse a informe previo y vinculante de la CIOTU-
PAH, las siguientes edificaciones:

a. Casa Jutta de JL Sert

b. Casa Zao-Wo-Ki de JL Sert

c. Casa Gomis de JL Sert

d. Casa Valls de JL Sert

e. Casa JL Sert de JL Sert

f. Casa Francisco Sert de JL Sert

g. Apartamentos Fumeral de JL Sert

h. Casa Salewski de J Salewski

i. El Bungalow de G Rodriguez Arias

j. Casa Blanca de G Rodriguez Arias

k. Casa Macarelli de JJ Copetta

1. Casa Gutiérrez de JJ Copetta

m. Casa Illescas de A Illescas

n. Sa Talaia de J Flaquer

o. Casa Gili de JA Martinez Lapefia y E Torres

3 En el ambito del PP de Roca Llisa, resultara prohibida la apertura de
nuevo viario, la autorizacion de nuevas segregaciones y la ejecucion de nuevas
obras de urbanizacion o dotacion de servicios.

4 No podra autorizarse en suelo rustico ninguna actuacion relacionada con
los usos contemplados con el niimero de orden XLIIL.0O7 y CNAE93 92.341 en
el Anexo I del Decreto 19/96, de 8 de febrero, por el que se aprueba el nomen-
clator de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas sujetas a califi-
cacion, que suponga nueva implantacion o ampliacion de actividad ya existen-
te.

Disposicion adicional 8

En relacion con las licencias solicitadas con anterioridad a la entrada en
vigor de la suspension de planeamiento y atin no concedidas, resultara de apli-
cacion el régimen que se deriva de lo sefialado en la LDU y que puede concre-
tarse en:

a) Con caracter general resulta aplicable en dichos casos lo determinado
por el articulo 4.2 de la LDU por lo que la normativa aplicable en la concesion
de dichas licencias sera la vigente el dia del vencimiento del plazo que en dicho
articulo se establece.

b) Dada la imposibilidad, derivada de las resoluciones judiciales al res-
pecto, de aplicar la normativa y calificaciones definidas en el PDSU, habra de
estarse a la normativa que el PGOU definia para el suelo urbano y de reserva
urbana cuando el emplazamiento de las obras se sitile en suelo asi clasificado
por dicho PGOU. Si el emplazamiento se sitia en suelo clasificado como rusti-
co por el PGOU, la normativa de aplicacion sera la definida por las NNCC y SS.

En los terrenos que las NNCC y SS clasifican como suelo riistico y eran
contempladas como suelo urbano por la normativa anterior, no sera posible el
otorgamiento de las licencias solicitadas con anterioridad, puesto que resulta
evidente no cumplian en el momento de la solicitud los requisitos para ser con-
siderados solar.

¢) Cualquier modificacion de los proyectos objeto de la licencia se regira
por lo sefialado en el articulo 5 de la LDU por lo que:

1 Si se solicita transcurrido el plazo de ejecucion fijado ( y sus posibles
prorrogas) se regira por la normativa aplicable en el momento de solicitud de la
modificacion.

2 Si supone alteracion del nimero de viviendas, de las condiciones de uso
del suelo, de la altura, volumen, situacion y ocupacion maxima autorizadas se
regira por la normativa aplicable en el momento de solicitud de la modificacion.

3 En el resto de casos se regira por la normativa con arreglo a la cual se
concedio la licencia.

Disposicion adicional 9

1 Las actividades relacionadas con el sistema general de cementerio o
efectuadas en su entorno se regiran por lo dispuesto en el Decreto 105/1997, de
policia sanitaria mortuoria

2 Las lineas eléctricas aéreas deberan ajustarse al PDS Energético de las
Illes Balears aprobado por el Decreto 58/2001, de 6 de abril, y demas normati-
va vigente que resulte de aplicacion.
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Consell Insular
d'Eivissa i Formentera
Departament de Turisme,

rbanisme |
Ordenacié del Teritori
PARCELA EDIFICABILIDAD | OCUPACION | ALTURA MAXIMA RETRANQUEOS DIMENSION T VOLUMEN
’ MAXINA MAXIMO | nTENSIDAD DE ’
DENOMINACION SIGLA - - . entre edificios LOCALIZACION
superficie [ anchura 2/m? % viales y zonas linderos : 3
m? m m?/m plantas m piblicas m m de una misma am m
parcela
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
Casco Antiguo & . . Santa Eulalia
Seguin Prof. Segun .
caz 200 10 Edif. plano - 1viv/33m®
Residencial Intensiva 1 Santa Eulalia
Segln Prof. Segln .
" 200 10 i, plano 1viv/33m?
Plurifamiliar 1 | vivizoomzy | S22 Gertrudis
Bifamiliar aislada P1 400 15 0,5 30 2 7 5 3 art 74 2.100 2viv/parcela
Plurifamiliar 2 1viv/200y Puig den Valls, Jesus, Ca
Bifamiliar aislada P2 400 15 0,8 40 2 7 5 3 art 74 2.100 2viv/parcela Na Negreta
Plurifamiliar 3 P 400 - 08 © ) ; 3 74 10.000 viv/150m San Carlos,
Plurifamiliar aislida " art - v
Plurifamiliar 4 Puig den Valls, Jesis,
Plurifamiliar aislada P4 400 15 1 40 3 10 5 3 art 74 10.000 1viv/120m? | Santa Eulalia, Ses Torres
; . Cala Llonga
Plurifamiliar 5 i
Plarifamitiar aislada P5 800 20 0,7 30 3 10 5 6 art 74 40 5.000 viv/170m?
Plurifamitiar 6 P6 800 20 1 30 5 15 6 6 74 w0 15.000 oo | R
Plurifamitiar aislada art - v
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR .
Unifamiliar 1 1 viv/400m2 y | Santa Gertrudis, Puig den
Unifamiliar aistada ut 400 » %5 0 2 7 5 3 ant74 - 1500 tviv/parcela | Valls
L iliar 2 Can Ramon, Can Negre,
Unifamiliar aislada 1viv/400m2 y | Cas Corb, Can Xiquet Pou,
vz 400 5 0.6 40 2 7 5 3 art74 1500 1viv/parcela | Santa Eulalia y nucleos
entorno
Unifamiliar 3 1viv/600m2y | PP Cala Lienya
h liar aislada U3 600 20 0,15 20 2 7 5 3 art 74 1500 Iviviparcela
Ca Na Ventura, Puig den
Valls, Ses Torres, Puig de
Can Vinyets, Puig Manya-
Can Pep Simo, Can
Fornet, Valverde-Cala
Unifamiliar 4 1viv/800m2y | Lionga, Miramar-
Unifamiliar aislada u4 800 0 0.5 - 2 7 5 3 art 74 1500 tviviparcela | Buenavista, Siesta-
Montaiias Verdes, Can
Sansé, Cala Pada, Ca Na
Martina, Es Canar, Cala
Llenya, Bungalow Park,
PP Es Figueral, San Carlos |
Unifamiliar 5 1viv/1.000m2 | PP Cala Llenya, PP
Unifamiliar aislada us 1.000 20 0,3 30 2 7 5 3 art 74 1500 y tviv/parcela | 5'Argamassa
Unifamiliar 6 1viv/1.200m2 | PP Roca Llisa
Unifamiliar aistada ué 1.200 5 0,25 25 2 7 5 3 art 74 1500 y tvivparcela
Unifamiliar 7 1 viv/2.000m2 | Can Lluis, Can Fornet
ifamiliar aislada u7 2.000 30 0,1 10 2 7 10 10 1500 y tviviparcela
TURISTICA
Turistica 1 T 2,500 30 1 50 2 8 5 3 an 74 0 2.500 tplazaséom? | €212 tonga,
Turistica 2 Cala Llonga, Es Canar, PP
T2 800 20 0,6 30 2 8 5 6 art 74 60 5.000 1plaza/60m? | S’Argamassa, Cala Pada,
PP Es Figueral
Turistica 3 Santa Eulalia, Cala
AE] 1.200 30 1 30 5 18 6 9 art 74 60 25.000 1plaza/60m? | Llonga, Es Canar, PP
S’Argamassa
Turistica 4 T | 1000 | 50 01 10 2 8 10 10 art 74 60 10000 | fplazasgome | PuntaMartinet
INDUSTRIAL
- - N
Aislada Jardin ©a | 1200 | 30 1,67 50 2 7 10 5 art 74 10.000 E:giur?'m'ca“ Negre,
Continua en ordenacion 3 lateral Cana Negreta,Can Negre,
abierta 40b 400 15 1.2 60 2 7 5 fin art 74 2.100 Cas Corp
manzana
DOTACIONAL Y SERVICIOS
Comercial 50.1 800 2 1 50 2 8 6 6 art 74 5.000
Instalaciones
Complementarias Ic 800 20 1 50 2 8 6 6 art 74 toe 5.000
Recreativo 50.3 800 20 1 50 2 8 6 6 art 74 5.000
Deportivo 50.4 800 20 1 50 2 8 6 6 art 74 5.000 -
Administrativo 50.5 800 20 1 50 2 8 6 6 art 74 5.000
Religioso 50.6 800 20 1 50 2 8 6 6 art74 5.000
Cultural 50.7 800 20 1 50 2 8 6 6 art 74 5.000
Sanitario 50.8 800 20 1 50 2 8 6 6 an 74 5.000
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PLANES PARCIALES

Cas Capita Segun Plan Parcial 1 viv/130m2
, .
Can Basso Segun Plan Parcial 1.500m3 | 1 viv/2000m2
Puig dei Selleras Segun Plan Parcial 1.500m3 | 1viv/2000m2
SOlivera Segun Plan Parcial 1 viv/130m2
PARCELA EDIFICABILIDAD | OCUPACION | ALTURA MAXIMA RETRANQUEOS Dmﬂf" Vﬂgl'af,"
. DAD DE .
DENOMINACION | SIGLA [T anchur vaten y 2oms | linderos | €tre edificios INTERS DS LOCALIZACION
P 2 a m?/m? % plantas m 'bliy sm m de una misma am m -
m m pubfica: parcela

Seccio III - Administracio de I'Estat

Ministerio de Economia y Hacienda

DELEGACION DE ECONOMIA Y HACIENDA ILLES BALEARS

Num. 11817
Resolucio de la Delegacié d’Economia i Hisenda a Illes Balears, per la qual es deixa sense efecte la convocatoria de la subhasta (primera i segona convoca-
tories) de diversos béns integrants del Fons de Béns Decomissats per Trafic Il-licit de Drogues i altres delictes relacionats, prevista inicialment per al dia 30 de juny
i ’anunci de la qual va apareixer inserit en el BOIB n° 82 de data 12/06/04. (nim edicte 10679)

La Mesa de Coordinacio d’Adjudicacions de la Delegacié del Govern per al Pla Nacional sobre Drogues, ha informat que totes les subhastes convocades que-
daven suspeses fins nova ordre, ja que préviament s’han de clarificar la ubicaci6 i la constituci6 de la dita Mesa, donat que la Delegacio del Govern pel Pla Nacional
sobre Drogues ha quedat adscrita al Ministeri de Sanitat i Consum, estant establert per la Llei 17/2003 de 29 de maig, que regula el Fons de Béns Decomissats per
Trafic Il'licit de Drogues i altres delictes relacionats, que la referida Mesa de Coordinacié d’Adjudicacions és un organ col-legiat interministerial integrat en el
Ministeri de I’Interior.

En conseqiiéncia aquesta Delegacié acorda anul-lar la convocatoria de la subhasta convocada per al dia 30 de juny de 2004. En el seu moment es tornara a
convocar reglamentariament la futura subhasta dels béns que es tracta.

Palma, 18 de juny de 2004.
La Delegada d’Economia i Hisenda. Firmat: Rosa M* Barber Hernandez.

Resolucion de la Delegacion de Economia y Hacienda de Illes Balears, por la que se deja sin efecto la convocatoria de la subasta (primera y segunda con-
vocatorias) de diversos bienes integrantes del Fondo de Bienes Decomisados por Trafico Ilicito de Drogas y otros delitos relacionados, prevista inicialmente para
el dia 30 de junio y cuyo anuncio apareci6 insertado en el BOIB n° 82 de fecha 12/06/04. (n° edicto 10679)

La Mesa de Coordinacion de Adjudicaciones de la Delegacion del Gobierno para el Plan Nacional sobre Drogas, ha informado que todas las subastas con-
vocadas quedaban suspendidas hasta nueva orden, ya que previamente debe clarificarse la ubicacion y la constitucion de dicha Mesa al haberse adscrito la
Delegacion del Gobierno para el Plan Nacional sobre Drogas al Ministerio de Sanidad y Consumo, estando establecido por la Ley 17/2003 de 29 de mayo, por la
que se regula el Fondo de Bienes Decomisados por Trafico Ilicito de Drogas y otros delitos relacionados, que la referida Mesa de Coordinacion de Adjudicaciones
es un oOrgano colegiado interministerial integrado en el Ministerio del Interior.

En consecuencia esta Delegacion acuerda anular la convocatoria de la subasta convocada para el dia 30 de junio de 2004. En su momento volvera a convo-
carse reglamentariamente la futura subasta de los bienes de que se trata.

Palma a 18 de junio 2004.
La Delegada de Economia y Hacienda.
Firmado: Rosa M* Barber Hernandez.

AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

Num. 11147
D. José Teodoro Villalobos Amador, administrador de I'Agéncia Estatal d'Administracié Tributaria d'Eivissa i Formentera.

Faig saber: que de conformitat amb el que disposa l'art. 105.6 de la Llei General Tributaria 230/1963 de 28 de desembre, segons la redaccié feta per l'art.
28.1 de la Llei 66/1997 de 30 de desembre, i havent-se intentat la notificacio a l'interessat o al seu representant per dues vegades sense que hagi estat possible prac-
ticar-la per causes no imputables a I'Administracié Tributaria, es posa de manifest mitjangant aquest anunci que es troben pendents de notificar els actes de Gestid
Tributaria els interessats, expedients i procediments administratius del quals es relacionen a continuacio en el annexe segiient. Aquests han de comparéixer, per si
mateixos o mitjangant un representant degudament acreditat, en el termini de deu dies comptats des de I'endema de la publicacié d'aquest anunci en el Butlleti
Oficial de les Illes Balears, de dilluns a divendres en horari de 9,00 a 14 hores, a la seccid de notificacions de Gestio Tributaria de I'Agéncia Estatal d'Administracid
Tributaria, al carrer Bartolomé de Rosselld, n° 21 d'Eivissa, a l'efecte de practicar la notificacio dels actes esmentats.

Aixi mateix, es comunica als interessats que, en cas que no compareguin en aquest termini, la notificacion s'entendra produida a tots els efectes legals del de
I'endema del fi del termini assenyalat per comparéixer.



