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ORDENANZAS REGULADORAS DEL USO DE 108 TERRENOS, EN CUANTO A DESTINO,
QONDICIONES Y ESTETICAS DE LAS COHSTRUCCIONES Y ELEMENTOS NATURALES,

. Como ha sido ya justificodo todo el recinto urbanizado se ha clasifi
cado como mona CIUDAD=JARDIN, cuyas ordenanzas quedan reguladas con
lan siguientes normas: .

ZONA_CIUDAD=JARDIN

Condiciones de wvolumen

l,k.~ Tipo de ordenacidn 1 Mangana con edificios aiglados.

1.2.- Alturas ; Ia altura mdxime permitida , absoluta,

serd de 11 metros correspondientes a =
planta baja y dos pisos.

133s= Parcela mfnima 300 m2.
1.4.- Ocupacidn mdxima de la parcela 22&

1.5.~ Coeficiente de edificabilidad de parcela 2 m3}/m2
1.8+ Fachada ma de padcela i 10 metros.

137> Alineaciones La distancia minima de los edificios a .
la alineacidn de le calle szerf de %tres

metros y a los demds lindes de la parce
la de tres metros.

1.8.- Distancia entre edificios 3 Seis metros.

1.9.- Construcciones auxiliares: ILas construcciones auxiliares de
planta baja, destinadas a garages
ervicios y portéria, no podrdn -
pdery en superficie , del 7
la parcela, y no podrén 1nma--
AﬁLS dir la faja de tres metros, lnme-
. BALE 8 diata a la alineacidn eficial de
Hi% '\§7 la) calle, excepnto en los casps =
Lored 3 @ por la topografia del solar -
_fEEf___,,#~——*‘“"’#f-—ﬂ_gg;dan quedar a nivel inferior del
p?vgganto de la construecidn prin-
clp o

APRDBADO DERIHITIY

Condiciones de uso
2.%.~ Wpo de la wvivienda 3 Vivienda unifamiliar,
2.2.~ Udo de industria H Completamente prohibide.

2.3.- Uso de garages 3 Limitado a los garages particulares.

sas t ssa
Be




ORDENANZAS PP=4
soe / ewa " : 4 )
R B 1 ' e | L ETEAl
ZA]
2.4.~ Uso piublico 3 Prohibido. | r;l- ‘Rﬁf
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Composiciones estéticas e T
= - j L
e A
3.1.- Composicién @ Ta composicifn estética serd libre, para el

objeto de econseguir un caracter mfs o menos
uniforme en la zona , se recomienda una ar-
quitectura moderna, sencilla y mediterrdnea
con predominio de blancos,

ZONA DE VERDE PUBLIGO

Se denomina zona de verde piblico la gona gue comprende los espacios
libre piblicos cen proporeidén grande de vegetacidn , destiradas a la
creacidn de jardines, pargues, arbolado, dreas forestales y otras -
similares, dedicadas al recreo y esparci

a la formacidn de pantallas de aislamien -dRﬁ&BAD@@%‘WHWﬂEMTQ

tos,. y
C. P U, BAL=ZA.:8
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Condiciones Generales de edificacién

l1.,1.,~ Condiciones de edficacidén : En esta zona cuedan nrohibidas =
todae clase de edificaciones que
puedan desvirtuar su earacter,

HORMAS GENERALES

18 ,- Oneda prohibida la construccion de cercas de fdbrica que limit:n
las parcelas a mas de 30 ems., de altura sobre el nivel mfs alto
pudiendose completar las mimas con setos de 1,80 metros de
altura mixima, pudiendc colocar en su interior , invisibles, alam
bres sin puas, 0 mallazos metdlicos.

28 .- Las puertas de acceso a las propiedades particulares desde la via
miblica , tendrdn , en el caso de construirse , una alturs mdxima
de dos metros, permitiéndose la colocacidn de pilares laterales =
que sirvan exclusivamente de apoyo a sus pernios o bisagras,

38,- Las presentes normas, come cualguiera ordenanzas, no pueden ser =
¢xhawtivas. Por ello , todas cuantas dudas puedan surgir en su a-
plicacidn 6 cuantas aclaraciones sean necesarias, serdn resueltas
en consultas, por el Ayuntamiento de Ibiza. Las resoluciones adop
tadas en dichas consultas se unirdn sucesivamente a las presentes
normas, a las gue completardn , entendidndose del mismo cardcter
obligatorio en cada ecasc, y en lo sucesivo, que estas Ordenangas,

Se redactan las presentes ordenanzas en la ciudad de Tbisa ', =
durante el mes de lMayo de mil novecientos setenta y tres.
17
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NORMAS Y ORDEVANZAS GERERAIES l . | l

CONDICIONES HIGIENICAS MINIMAS

| .

GENERALIDADES ;

OBJETO

Establecer las normas de Hiciene que habrdn de regir para las edifi
g?cionea enclavadas en las zonas del Plan objeto del presente estu-
0.

CORRESPONDENC IAS

Ias presentes normas concuerdan con ligeras variantes de adaptacidén
con la Orden de 29 de Febrero de 1944 sobre "Condiciones Higidnicas
ninimas de las viviendas".

CONDICIONES G NERALES

CAPACIDAD MINIMA DE LAS VIVIENDAS PAMILIARES

Toda la vivienda familiar se compondrd como mfinimo de cocina-come-

dor, un dormitorio de dos camas y un retrete, habiendo de tenerse -
siempre en cuente las relacidén entre la capacidad de la vivienda y

el nfimero y sexo de sus moradores.

INDEPENDERCIA DE HABITACIONES

Ies habitaciones serdn independientes entre s{, de modo gue ninguna
utilice como paso un dormitorio, ni sirva a su vez de paso al retre-

te.
VENTILACION

Toda pieza habitable de dia o de noche tendrd ventilacidn directa al
exterior por medio de un hueco con superficie no inferior a 1/6 de
la superficie de la planta.

Cuande la pieza comprende alcoba y gebinete, una de ellas podrd ser
vir de dormitorio y el hueco alcanzard doble superficie de la prefIg
ta en el caso anterior.

Cuando la pieza se ventile a través de una galeriaj no podrd servir
esta de dormitorio, la superficie total de huegos de ella no serd in
ferior a la mitad ée su fachada, y la ventilacién entre galerias y
habitaciones serd como minimo el doble de la fijada en el caso ante-
rior,

Excepcionalmente en fincas cuya capacidad y tipos de construccidn o-
frezcan garantias de eficacia y presenten dificultades para la venti-
lacién directa de retretes y bafios, se autorizard el uso de chimeneas
de wventilacidn que cumplan las siguientes condiciones

a) Saliente de 0,50 mts. por encima del tejade, 0,20 sobre pavimento
de mzotea., :

b) Comunicacién interior y directa que asegure la renovacién del ai-
;T :

' - DRI A NN TE
¢) Secoién suficiente para facilitar 1a 11ApROBADO DEFUIITIVANENTE g

C. P. U BAL-A.&3
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L ‘ CONDICIONES HIGIENICAS MINIMAS l

PATIOS

Tos patios y patinilles que proporcionen luz y ventilacidn a cocinas
y retretes, serdn siempre abiertos, sin cubrir a ninguna altura, con
piso impermesble y desaglle adecuado, con recogida de aguas pluviales
sumidero y sifén aislador.

Loe'patias sepdn 8¢ foome y dimensiones pars poder inseriviyrse un -
efrculo cuyo didmetro no sea inferior a 1/6 de la altura del edifieio
%a dimensidn minima admisible en patios y patinillos es de tres me-—
T08.

DIKENSIONES MINIMAS DE HABITAC IONES

Ias dimensiones minimes de las habitaciones serdn las siguientes:

a) Dormitorios de une camas 6 m2 de superficie y 15 m3 de cubicacidn

b) Dormitorios de dos camas: de 10 m2 de superficie y 25 m3 de cubi-

cacion, wertia 5 2 oS 4 el
oA BTG ] A ?JA:TE
e¢) Cuarto de estar: 10 metros cuadrados. APROBALQ L iiase N
G, P, WA

d) Cogina: 5 metros cuadrados. 14¢rR 1978

FECHA:

e) Retrete: 1,50 metros cuadrados.

£) Si la cocina y cuarto de estar constituyen una s6la pieza dsta —
" tendrd una dimension 14 metros cuadrados.

g) Ta anchure minima del pasillo gerd de 0,80 metros, salvo en la -
parte correspondiente a Te entreda del piso, cuye anchura ne ele-
a un metro.

n) 1a alture de todas las habitaciones, medida del pavimento al cielo
raso, no serd inferior a 2,50 metros )

i) Ios pisos inferiores de las casas destinadas a viviendas estardn
nislades del terreno natural, mediante une cémara de aire u otra
capa impermeable que proteja de las humedades del suelo.

BUHARDILLAS

En las viviendas gque tengan habitaciones abuhardilladas, la altura -
ninima de los paramentos verticales serd de 1,20 metros y la cubica~
cidn minima de cada ume de ellas, no podrd ser inferior a la resulé=
tante de aplicar las normas marcadas en el pdrrafo enterior, debien-
do, en todo caso, revestirse los techos y blanquesr toda la superfi-
cie.

AISTAMIENTOS Y RESCATERAS
5616 se podrdn avtorizar viviendas en nivel inferior al de la calle

en terrenos situados en el medio urbano cuando se cumplan las siguien
tes condiodones. -

I | }13]




I | CONDICIONES HIGIENICAS MINIMAS | I

a) aislamisnto del terreno patural, por cdmara de aire o capa impermea
ble de 0,20 en espesor mo.

b) Impermeabilizaciém de mures v suelos mediante empleo de morteres —-—
y materiales hidréfuges adecuados. .

¢) Iluminacién directa de %todas las habitaciones, teniendo &std como -
la mitad de la altura de la habitacidn; pavimentacidn imper-
meable, adosada a los muros de fachada, las escaleras tendrdn una -

anchura mfnima de 0,80 mgtros y recibirdn lu acién directa.
En casas cnleéti:as'da de dos plantas o de'nds de cuatro v zreg

das, la anchura libre mfnima aumentard a 0,90 metros, admitiendose

en este caso la iluminacién cenital por medio de lucernarios y euia
superficie minima serd de dos tercios de la planta de la caja de la
eacalera.

Para las alturas de mds de 14 metros medidos desde el nivel del ==
arranque de la escalera, en los portales; serd obligatorio el ascen
sor,

EVACUACIONES Y ABASTSCIMIENTO DE AGUAS

las aguas negras y suclas procedentes de las viviendas, deberdn reco—
gerse en tuberf{as impermeables y ventiladas y ser conducidas por dstas
al exterior del immueble; donde existiera red de alecantarillado serd =
obligatorio el acometer a ésta las aguas negras de la vivienda, siempre
que la distancie entre la red y el inmueble no sea de 100 metros, Igual
mente serd obligatoria la acometida de agua y su usp cuando exista un
abastecimiento piblico cuya red de distribucidn se‘halle a una distancie
del inmueble inferior a 100 metros, la asignacién mfnima diaria serd -
de 50 litros por habitante, sin gue baje~nunca de 200 para el total de
la vivienda.

RETRETES

Cuando no exista alcantarillado o la vivienda se halle en mfcleo a ma=
yor distancia de las indicadas en la cldusula anterior, se atendrén a
las normas y disposiciones reglamentaries del Ministerio correspondien
te.

Tos retretes serdn de cierre hidradlico, aln en el caso de que por no
existir red de abastecimiento de agnas, la poblacidn, ni instalacidn -
particular para la obtencidn y elevacién del agua en el inmueble, pueda
emplearse aparato de descarga.

EDIFICIOS NO DESTINADOS A VIVIENDAS

Las edificaciones cuyo uso especi{fico no sea vivienda cumplirdn las ==
condiciones m{nimas que, segin su usoc preveén los reglamentos vigentes
de espectdculos e industrias, o los debidamente justificados en defec-
to~de reglamentos nacionales prevean los tédnicos autores de los correg
pondientea proyectos.

APROBADO DEFILITIVAMENTE

C. P. U BALuAES

FECHA: 1 3 FE%. 13?8
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CAPITULO I = LICENCIA DE OBRAS = PROCEDIMIENTO

Artfculo 1,~ Todas las obras que hayan de efectuarse en la citada zona
sea por cuenta’de persona f{sica o jurfdiea, de derecho privado 0 ==
piblico, habrdn de ajustarde necesariamente a estas Ordenangas, a la -
vigente Legislacién sobre urbanismo y a las normas que en 1o sucesivo

puede dictar el Ayuntamiento o la superioridad competente a través de
sus distintos organismos.

Art{eulo 2,- No podrd, por tanto, darge principio a suna

3% &1 par%lcular. bles Bes de nuiva pia.n%a, regaraci n mplmm
reforma en esta zona, sin obtener el previo permiso dci Ayuntamiento,
en la forma que establecen estas ordenangas.

Se exceptian del permiso municipal:

a) Las obras que en un edificio existente no afeéten a su aspecto exte
rior, estructura o cualquier elementd del cual, directa o indirecta—
mente, dependa de su estabilidad. '

b) Las de jardinerfa y arbolade.

No obstante la antes sefialada exencidn de licencia de obras, serd in-
dispensable la comnicacidn previa de estas obras al ayuntamiento, para
su conocimiento y efectos pertinentes en cuanto-a sanidad, higiene, —
vigilancia y demis que legalmente procedan.

Artfculo 3.~ lLas licencias de obras se solicitardn conforme a los trd
mites que tengan establecijog a dicte el Ayuntamiéntd-y a las normas

legisladas en el Reglamento de Servicios de las Entidades locples y =
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de 12 de mayo de 1956

Artfculo 4.~ las alineaciones y rasantes a tener en cuenta en toda —-
construccidn dentro de la zona serdan las indicadas en el Plan Parcial
y definidas o modificadas en €l correspondiente proyecto, previoa log
trdmites reglamentarios de su aprobacidn por el Ayuntamiento y los =
. Organismos competentes.

Artfculo 5.~ Toda construccidén que, con arreglo a lo que se especifieca
en estas ordenanzas, se autorice a realizar junto a la alineacidén no
podrd sobresalir de la misma ni del plano vertical que por ella viene
definido.

CAPITULO III — CONDICIONES DE 1OS EDIFICIOS

Art{culo 6.~ Es libre la composicidn del volumen y fachada de los edi-
ficios, asi como también su distribuwidn interior y cuantos elementos

lo integran pero, en todo caso, deberd realizarse una arguitectura —-
Ibicenca, que obliga inexcusablemente a que las cubiertas sean planas ¢
con baldosa de barro cocido, color clarc natural del pais, o pintadas

de blanco y a que la carpinteria exterior se realice en madera natu—
ral o pintada de blanco, Se admitirdn dnivagente muros de mamposterfa

en seco de pledra procedente de la zona y paramenj)os exteriores blan

COS. ;
APROBADO DZFIDITIVAMENTE
G- P Uy BACERT Y078

il
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Artfeculo 7.- las futuras construcciones que se realicen dentro de los
1fmites de la urbanigacién sdlo podrdn destinarse a viviendas,

, , de recreo, edificios para el culto, el -
comercio, y el aparcamiento, sujetas en cada caso a la autorizacién -
de las respectivas autoridades competentes.

Artfeulo 8.~ Queda terminantemente prohibido ¢l uso de cualguier edi-
ficio o solar para otro fin que no sea de los especificados en el ——-
artfculo 72, y en especial los que produzcan molestias notorias a los
demds propietarios o usuarios. '

Articulo 9.~ La distancia mfinima entre los ejes de las medianerdas y
la edificacidn serd de tres metros.

Artfeulo 10.- Quedan excluidos de lo preceptuado en los articulos antg
riores los garages particulares, los aljibes para recogida de aguas —
sluviales y las terrazas descublertas.

Artfeculo 11.- Ia superficie edificada no excederd del 30 por 100 del

frea total del solar.

Se entiende por superficie edificada la limitada por los muros exte-

riores que delimiten patios interiores y porches, terrazas, galerias

cuerpos voladizos o balcones que estén cubiertos por elementos sndlg

2es o cobertizos. ; e,

Esta superficie edificada se medird segin la proyeccidn horizontal —-
sobre el terreno del edificio, o euerpos aislados, que integren la to
tal edificacién del solar.

Se exceptfa dnicamente del cénjunto de superficie edificada, los alji
bes y las terrssas totalmente descubiertas o con pérgolas.

Artfculo 12.~ E1 volumen méxime admitido por el conjunto edificado, en
una parcela . . . . ; : ., @8 de dos metros =
ebicos por metro cuadrado de dicho solar.
1os voldmenes sd-iuidos sars 128 rescacles superficies son los sigulen
tea:

Zonas comerciales Gssssiscasssansenninsanass & M/m

Se entiende por volumen edificado el limitado por muros o cristales -
cubiertas o solados, con inclusién de los mismos.

Este volumen se medird contando los espacios habitables o susceptibles
de serlo, asi como todas las dependencias anejas a los mismos. Se —-
excluye de dicho volumens

a;lciaternaa, aljibes, ¢ depésitos de reserva de aguas pluviales o fg
cales.

b) Porches, galerias o pérgolas, no cerradas por paramentos opacos o
transparentes.

Artfculo 13.~ ILas alturas tendrdn las siguientes 1i : 1
11 metros correspondiente a planta bajq 7 & & s _ gg!g TE
Dichas alturas se contardn a partir de 3 gﬁ@iggﬁiggﬁéor § co
mds alta del solar. C. P. U, BALLA.ES
CAPITULQ IV - CONDICIONES GENT:RALES recia: 4 3FEB, 1978

Artfeulo 14.- Todo edificic deberd reunir, en todos los concepios y
con sujecién a las disposiciones legales, las condiciones de solidesz
gque su caso requiera, bajo la responszbilidad del Director titular -
de 1z obra.

r | | ! }u
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Artfculo 15.~ Quedan terminantemente prohibidos los ineineradores de
basuras individuales y las calderas de carbén.

LIORNES H

CAPIT

£2 90Nt

5 ¢
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Artfculo 16.- Serd vigilada la obaert&nniaay cumplimiento de las condi-
ciones y normas impuestas en las dictadas Srdenes de la Fiscalia de la

Vivienda y demds Organismos Oficiales competentes en la materia, en to

do cuanto afecta al tipo de 2diticanién que conforme a estas ordenanzas
se autoriza en la Urbanizacidn.

Art{culo 17.~ Toda obra debe de ejecutarse bajo la direccién técnica =

de la persona legalmente autori para ello,
Artfculo 18.- 31 durante el transcurso de las obras fuera necesario o
conveniente introducir modificacién en el proyecto, se solicita

rd la autorizacidn para ello conforme a los trdmites sefialados en el
edpitule I.

Artfculo 19.- Durante la ejecucién de las obras, &stas se mantendrdn
en condiciones de seguri » tanto piblica como del personal que tra-
baje en las mismas, siendo responsables de ello la persona o personas
que con arreglo a derecho viene determinadas,

Artfculo 20.~ 51 para ejecucidn de las obras fuera preciso ocupar parte
de la acera o calzada, se requerird el permiso expreso de la Sociedad
Urbanizadora, sin cuyo requisito ésta puede obligar al inmediato desa=-
lojo del vial, con arreglo a derecho, y si preciso fuere, a la parali=
gaeifn de las obras,

Recabada dicha autorigacifn, y ocupada la via piblica, en los extremos
de la zona ocupada deberdn mantenerse encendidos todas las noches unos
farcles rojos, siendo responsables de ello el constructor o Entidad -
congtructora de las obras.

En ningfn caso la ocupacifn de la via serd completa ni tal que no permite
el trdnsito rodado por la misma.

Artfculo 21.- Para garantizar el fiel cumplimiento de lo dispuesto en
estas ordenanzas, tendrdn entrada libre en las obras, ademis del perq%
nal que disponga el Ayuntamiento, la persona o persénas en quienes delg
gue la Sogcledad Urbanizadora.

~ CONOLUSION

Artfoule 22.- Dentro de las setenta y dos horas inmediatas a la conclp
sién de las obras, se retirardan los materialessobrantes, andamios y ape
o8 que no hubierdn desaparecido anteriormente, hasta dejar la via libre
y expedita en iguales condiciones que se hallaba antes del comiengzo de
las obras.

s

Artfculo 23.- El congtructor o Entidad construetora viene obligado a
la completa reparacidn del pavimento o cualquier elemento de la via =
pliblica que se hubiese deteriorado a causa de la ocupacidn de la misma
0 de las obras particulares realizadas po e

F—&ie%o_eomm&

APROBADO DEFINITIVANENTE |
C. P U, BALEARES

? recua: | IFFR 1978

[ I ] F7-]




| | ]

i en el plalolfzztg:tcrninn la Socledad Urbanizadora o el Ayuntamiento
no se hubiera 1. a cabo dicha reparucidn, la efectuard el personal
ién determine dicha sociedad o la autoridad competente, corriendo todos
08 gastos y costes a cargo del constructor de la obra particular, o,

en su defecto, del propietario de la misma,

Artfoulo 24.~ Concluida la obra de acuerdo con lo leglslade en la matg
ria y conforme determine el Ayuntamiento o los Organismos oficiales —-
competentes, se procederd a la tramitacidn de los docupentos necesarios
para ocupar y utilizar la edificacién construida segin proyecto aproba

APTTULO VIII -~ CONSERVACEON DE EDIFICIOS

Artfculo 25.- Serd obligacidn de los propietarios de edificios piblicos
y particulares el conservarlos en perfectas condiciones de seguridad -
y solidez mientras dura el uso de los mismos. Y si durante la to-
tal vida del edificio, garantizando la seguridad pgg ca.

Artfeulo 26,~ Todos los vecinos tienen derecho a denunciar a la Autor
dad los edificios que amenacen ruina total o en cualguiera de sus partes.

Artfoulo 27.- En el caso de que el propietario de una edificacidén gue

en cualquier seniido amenace la seguridad pdblica, no proceda a la in-
mediata reparacidn de la niag;a gerd apercibido por la Autori Muni-
eipal de tal obligaecifn, fijdndosele un plaze para la realizaei 'g:;réa'
obras de conselidacifn. En caso de resistencia, la Autoridad desi

las personas o Entidad que ha de llevar a cabo los %rabajos necesarios
corriendo todos 1ozn§astnn y las costas a cuenta del propietario de la
referida edificacion.

Articulo 28, Con el fin de salvaguardar el buen aspecto general de la
Urbanigacidn, todo propietario de cualquier construccién viene obligado
a cuidar del buen aspecto exterior y condicidn estéiica de sus fachadas.

APROBADO DZFILITIVAMENTE
C. P. U, BALzAALS

Fecia: 1 3 FEB. 1978
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PROYECTOs PLAN PARCIAL DE ORDENACION

EMPLAZAMIENTC: EIVISSA NOVA CAS ESCARDELL
mIZA (Baleares) PPed
PROFPIETARIO: D, JUAN GUASCH MASACHS £
II.Garriga Pons ANEXID MEMORIA
Arquitecto RED SUMINISTRO ELECTRICO

.y

1.= POTENCIA TOTAL

. Pare el suministro electrico de la Urbanizacidn se Y& partido de
unas previsiones de consumo referentes a viviendas unifamilieres
de que consta dicha urbanizaeion.

| le tensidn de suministro de baje serd de 380/220 trifdeico con -
‘ neutro. Para alumbredo de las viviendas y otres usos domestices,
alimentaremos con 220 v. 0 sea con ung base activa y otra neutra.
Ie distribucidn de cargas serd repertida entre las tres fases de
forma que resulte un sistéma trifasico lo mds equilibrado posible,
0 sea que la intensjded de corriente en el neutro sea casi nula
en el sistemo de 380 V. -
la previsidn de energia por vivienda serd:
Alumbrado 1.000 W.
Usos domesticos b 3.000 W,
Por el uso de vivienda, no se ha previsto ascensor.
Ahora bien gplicando la formula

W : APROBADO DZFIHITITAMENTE
I= f o e g
v, 003?,/73-- O. p. U. ‘BAI—.&AJAL_%
FECHA: 1 3tee. o
Tendremos
4.800
I= ~ = 15 amperies/vivienda
220x0,85x1,73

Podemos preveer la potencia e instalar de acuerdo con loe datos
anteriores, -

W. por vivienda 4.800 -

N2 4total de viviendas T2
4.800 x 72 = 345.600 W = 345,6 KW,
Contando con alumbrado publico, podemes afirmar que con 400 KW. es
suficiente. ' '
Teniendo en cuenta un factor de -potencia de 0,85 a 0,90, y su coe-
ficiente de simultaneidad de 0,7, nos resulta muy aprox a uns
potencia de transformador de 250 KWA.

2.~ RED DE DISTRIBUCION

La red de distribucidn serd subterranea, con cable protegido con
papel aceitado y fleja de acero. Se procurara atravesar 1o menos
posible lam calzadas de las calles, ya que tanto la instalacidn
de la red como la distribucidn serd subterranea.

| 1s]



e b bt et - ] ==S=m=s=oommoms== = =
00001 0L6*28 FETViIos um
— : 0£0° L2 STMEIT SVANV STIVIOL |
=0 LitL oL 6 oyueTweyredy | Gi 5
=y mm 00°0L 162* g S0OTTqQRd BopIay IR
CoGe 00‘1L oLég ojuetuBdinbe sEBEISY § S
= 2 b : ¢ souogeed SoIspueg zi m
Thi - 2
el seas1d | 41
mw M ™ geicL 666° 0L BTJIEBTA PEY oL
EERN gl 06“vL]  08¥° L9 SEIIVOIJIQE SVAHV STIVIOL
SR | —
< 0 6 mm
L 5
g S
BIL38UPUL 8 Mm
9% GL 096°22lL e vhyegL | %ot 0S‘vL  g¥Lo UTpIEP PERNTD | ¥ & |
¢ g \ eArsuejut Tetoumeptsey | € H Y
syouBs Uy z Sm
ondriuy 0088Y L m
% | sBaIp3oe, am
| *S oy gu/fuw pPepTT : n
UBLTqRY] BY STABOTITPE |-TQBOTJITPe|oTqedtITr SYNOZ s |
ozsmp) PpepTsusq ustmyO) PJULTOTFe0)|2ToTIredng peyordnoQ 8T 9T Jaadng : i
(L) (9) 16) (%) (€) (2) (L) i
T R T N T I T T e T e e e T e R T T T A e T T S T I T T R T T T ST E e T e ST e T T H...u“h"ﬂ”“""“ﬂ“ﬂ“"""“uﬂ

TVIOHVd NVId TEQ SVOIISINIIOVAYD 30 HEMNSHY

2@ TVAIDINOW ONIWMHEI

NOIOVNEMHO Hd TVIDHVd HNVId

Sl AR SR EEImIm s e s muslee



iy

5

= i
_—.”_\4\u. ...a‘.
Ve B2
T 228 T7 Tep oT[oXxmeep op BdBIE 4
00‘0L5*28 | VoIun /ﬂ = S0 wsld Tep OTT P ep i
p w = 3 699 f
/_wm < B i
@ H
‘ [ Sk ajumgIqey Jod opIeA BeJp ofoTiIedng
u/cu 68 m_, / = 2 ..\/ m
. ¢ = o f
W/zm 6g4ce /MDn @) m/ sjuujtgey xod seze[d £ se[[B0 9p syotrJiedng m
=) T
- g oL @)
¢l /Dhm wr_/ SST0BOTITPe S3aJe &lqos pepIsueg _m
it o e i
i
) 'q/q Lg* 56 uBTd Tep TBTJI03L.LIe} UBpISUs(Q “
e f -
‘U L9v } uBld Top se[B310% sSejuvliTqey oIswpy “w
u/ca 2 outxpw BreoIad BT op PEPTTTABOTITpe ‘ejusyarjec) m
il
Zm/cm 69| . ouoStrod Teop TBQOTT e3usTorFedd r_
. N
]
]
]
- olaedex o i
06° 038 SBTIBPUNOSS uwely Tep s2TA sBT op pn3TSuUOT m
0z 165 saredyouyad i




PROYECTO: PIAN PARCIAL DE ORDENACION
I EMPIAZAMIENTO: EIVISSA NOVA CAS BSCANDELL | pp o4

IBIZA (Baleares)
PYETARTO + D, JUAN GUAGCH MASACHS:.

« Garriga Pons i - 2
Arquitectos MEFORIA DE SZRVICIOS

F.do Beascoa V.

De acuerdo con el articulo 109, pdrrafo 12, de la Ley del Suelo, pasa=
mos a proyectar y determinar los extremos desde el apartade a) hasta =
el e) del citado pdrrafo.

ZONIFICACION

' ' L TR

Tanto por el destino que se prevee dar a la zona en aspecto eminentemep
te turistico , como por consideraciones sobre el tipo de terreno y su

relacidn con la aproximidad de Ibiza, se ha creido conveniente estable-
cer zona uUnica de CIUDAD=JARDIN , con una parte de zona VBRDE,

En elpleno n®5,,de gonificacidn se representan la zona citada con la su
perficie destinada a viales y a zona verde.

A tal fin en las Ordenanzas 2ue forman parte de este proyecto es esta==
blecer las condiciones urbanistices propias de una zona CIUUAD=-JARDIN,

VIALES

e han proyecatdo siete calles , las cuales se adaptan sensiblemente =
a las lineas de nivel de la fincae.

La anchura de las calles proyectada es de nueve a seis metros.

En el plano nimero6 ., quedan determinadas las alineaciones , cruces
de callés, ete.

En los planos nimeros del 7 al 10 se presentan los perfiles longltudina-
les de cada una de las calles en los que figuran el perfil actual del tg
rreno y de las rasantes proyectadas con detalle de di ete.
SERVICIOS: APROBADO DEFINITIVAIENTE

U‘ i:,. U. BAL‘:A:.E:}

o 1 3FEB, 1978
Se prevee una red de distribucidén de agup potable suys esguema f£izuPa en

el plano mimero 11 de este proyecto.

AGUA POTABLE

El suministro de ague se hard conectando la distribucidén de la urbaniga-
elon con la red general.

ALUINBRADO PUBLICO

En el plano numero 12 se ha trazado al esquema del alumbrado piblico con
la distribucidén de las farolas y trazado de la red de alimentacidn.

1l suministro de energia eléétrica se hard tomdndola de las lineas gene—
rales existentes en el Municipioe de {ibiza y previo concierto con la Em~

presa suministredora.
SANEANTIENTO

Estando deatinada toda la finca a Ciudad-Jaedin, no se ha considerado -
necesaria ninguna instalacién especial de recogida de agua pluviales -
ya que las zonas destinadas a jard{r.aumentardn la permeabilidad del
terreno sobre el actual y por otra parte la zona puede continuar s../es

o
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MEMORIA DE SERVICIOS FP=4
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desacuendo los excesos en el coso de que los hubiere por los medios
naturales existentes.

Referente a lag aguas negras procedentes de usos domésticos creemos Su
ficiente la construccién para cada vivienda de una fosa séptica conve—
nientemente estudinda y dimensionada y previgta de un sistema de absor
cidn eficaz, en tento se presente un esquema de red de sarneamiento que
deberd construirse y empalmarse 2l reanlizarse las redes generales del

Vunieipio en fase de estudio con estaciones de traotamiento ¥ vertido -
al mar,

TTAPAS PARA REATLTZAR TA TRBANTZACION:

Se prevee llevar a cabo 1a nrhanizreidn en el plamo mas breve nogible,
una vez zprobado por la superioridad el proyecto de Urbanizacidn, que
serd redoctedo a! mprobarse el presente Plan Parcial, de amcverdo con

las directrices de ésta, o con las enmiendag que la Superioridad juz-
cue oportuno introducir, El plazo de constiruccidén de los edificios, =
dependerd, como es natural, de 1o demanda particular de solares, ¥y de
las pogibhilidedes econdmicas de sug futuros provietarios, praveyéndo-
se no obstente, en principio, un plezo total de tres afios para el com

pleto desarrollo del Plan. R

: .7i : - IC1AL QE. ARGUIT '
Se redacta la presente memorig w EPHEHA P '?jbifzé ﬁf;igﬁi tl i

de mayo de mil novecientoo se b tre®f CAT A#'
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APROBADO DEFINITIVAAENTE |
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