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MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

1. Objeto

Es objeto de la presente memoria la descripcién vy justificacion de la modificacién
puntual del Plan Parcial de la zona suroeste del poligono 10 “Can Misses” del
Plan General de Ordenacién Urbana del término municipal de Eivissa referente a

los equipamientos deportivos.

2. Promotor

El promotor de la modificacién puntual del Plan Parcial de la zona suroeste dei,

poligono 10 “Can Misses” del Plan General de Ordenacion Urbana del término
municipal de Eivissa referente a los equipamientos deportivos es el
Ayuntamiento de Eivissa a través de la Sociedad Anénima Iniciatives Municipals

de Vila (LM.V.L.S.A).

3. Situacién

El area afectada por la modificaciéon corresponde al ambito del Plan Parcial de la
zona suroeste del poligono 10 “Can Misses” que ocupa una superficie total de
394.512m2 y se sitla entre el primer y segundo cinturones de ronda y las areas
A2 y A3 de SUNP del Plan General de Ordenacién Urbana del Término

Municipal de Eivissa aprobado en diciembre de 1987.

4. Naturaleza de la modificacion

La modificacién puntual del Plan Parcial de la zona sureste del poligono A0

Misses” del Plan General de Ordenacién Urbana del término mumsmpal de L

Eivissa referente a los equipamientos deportivos se ref'ere\a—ﬁrra
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reestructuracion y reordenacioén del suelo destinado a equipamientos deg G
A consecuencia de dicha reordenacién se ven afectados algunos sueléé':;a—:r;—'/
destinados a uso residencial, aparcamientos o zona verde. En la modificacion
propuesta se intercambian algunas localizaciones de dichas areas de suelo sin

alteracion de las superficies de las mismas.

Asimismo se propone un incremento de la edificabilidad de las zonas deportivas

del Plan Parcial con caracter general.

5. Caracteristicas de la modificacion

LLa modificacion puntual del Plan Parcial de la zona sureste del poligono 10 “Can
Misses” del Plan General de Ordenacién Urbana del término municipal d_e
Eivissa referente a los equipamientos deportivos consiste en lo siguiente: | \%

a) La manzana comprendida entre las calles: C/ des Freus, C/ de Pere Bardaji i
Balanzat, C/ des germans Torres i Tur y C/ D’Aubarca, de 9.362m2 de
superficie de los cuales actualmente estan calificados como zona extensiva
8.107m2 y como zona verde 1.255m2, pasa a ser calificada como zona

deportiva en su totalidad.

b) El area de 22.452 m2 de superficie calificada como deportiva perteneciente a
la manzana comprendida entre las calles: C/ D’Aubarca y la Ronda E-20,
gueda reducida a una superficie de 13.090m2 y modifica su configuracién de
tal modo que ocupa toda la profundidad de la manzana, pasando a tener

también fachada a la calle Venda des Coloms.

al BOTE nam. 61, de 24 d"abril de 2007, 1, perqué aixi en quedi fefacnga, aixi ho faig constar.

Juridie de la CIOTUPHA ||"F,1\-1Mﬂ | Formentera, Angel Custodio Navarro Sacher, Elvissa, 6 de Juny de 2007,

c) El area destinada a aparcamiento de 3.870m2 de superficie actualmente

situada a lo largo de la calle Venda des Coloms pasa a situarse a
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d) El area calificada como zona verde de 1.255m2 de superficie ellmufag
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sitla g continuacién de la zona de aparcamiento del punto c y la fachada a- su\——/’

vez a la calle Venda des Coloms.
e) El resto de suelo actualmente calificado como zona deportiva en esta
manzana con una superficie de 8.107m2 pasa a ser calificado como zona

extensiva en sustitucion de la eliminada en la manzana del punto a).

f) La edificabilidad de las zonas deportivas del Plan Parcial aumenta de los
actuales 0’30m3/m2 de solar a 1’50m3/m2 de solar.

6. Justificacion de la modificacion propuesta

La presente modificacion puntual del Plan Parcial de la zona suroeste del |

A
\.

poligono 10 “Can Misses” del Plan General de Ordenacién Urbana del término
municipal de Eivissa referente a los equipamientos deportivos se justiﬁéa por los

siguientes motivos:

a) La manzana comprendida entre las calles: C/ des Freus, C/ de Pere Bardaji i
Balanzat, C/ des germans Torres i Tur y C/ D’Aubarca, de titularidad
municipal, cuyas calificaciones actuales como zona extensiva y zona verde
se propone se sustituya por la de zona deportiva, se encuentra actualmente
ocupada por usos provisionales deportivos. El Ayuntamiento considera
adecuado este emplazamiento y razonable el consolidar estos usos dadas
las inversiones ya realizadas, en concreto la construccién de un campo de
fﬁtbo! con césped artificial con una grada cubierta y un pequefo edificio para
cuatro vestuarios mas uno para el arbitfro y un almacén. La mencionada
manzana se encuentra junto a la pista de atletismo, con una calle peatonal de
por medio, de manera que el cambio de calificacién supone una ampllacuﬁn
de la zona deportiva municipal de Can Misses (f* mgs 1mportante del
municipio) hacia la parte sureste. El aprovechamiento resadencral que se
suprime en esta manzana, se materializa en el centro de la otra manzana que
contiene la actual parcela deportiva privada y dentro del émbbto de

[
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aprovechamiento residencial que podia perder una vez decidido ' el
mantenimiento del mencionado campo de flitbol.

La actual parcela zona deportiva privada sin desarrollar a la cual se detraeran
los 9.362 m2 que pasan a la manzana del punto a) tiene en la actualidad una
profundidad de unos 75m. Aumentar esta profundidad desplazando la zona
de aparcamiento lindante con la calle Venda des Coloms mejora las
condiciones de esta zona deportiva de cara a la futura construccién de un

pabellén polideportivo. cubierto.

La edificabilidad de las zonas deportivas se incrementa pasando de
0’30m3/m2 a 1'50m3/m2, exactamente la mitad de la que tienen las zonas
residenciales, con la finalidad de posibilitar la construccién del pabellén citado

en el punto b) asi como otras edificaciones que tengan uso deportivo. A

modo de ejemplo cabe mencionar que el Ayuntamiento proyecta construir en\\\'*

o

la manzana descrita en el punto a) un pabellén para la practica del tiro con

arco.

Hace mas de treinta afios, cuando se acomete este Poligono y la tramitacion
del correspondiente Plan Parcial los equipamientos deportivos en Ibiza eran
entendidos en la mayoria de los casos como simples terrenos de juego para
la practica del deporte al aire libre con unas pequefias construcciones que
albergaban los vestuarios. Hoy en dia las areas deportivas tienden a
especializarse y a ofrecer mejores condiciones con grandes volimenes
cubiertos que protegen tanto a los practicantes como a los posibles
espectadores. De esta manera la practica del deporte se independiza de la

climatologia y se consigue unas infraestructuras con mayores prestaciones.

La reducida edificabilidad de las parcelas de uso deportivo viene

condicionando la modernizacién emprendida en 168" ltim6s “afios en’ €

polideportivo municipal del Poligono 10 Can Misses.
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Para corregir este desequilibrio serfa conveniente revisar la edificabilidad.de =)

las parcelas deportivas de los planeamientos antiguos y acercarlas a las ‘de=—+

las parcelas de uso residencial sin que lleguen a igualarse.

Cabe destacar que, en el planeamiento vigente, la mayoria de equipamientos
como el docente, el cultural, el asistencial, etc. se equiparan en cuanto a

edificabilidad con la residencial.

La nueva edificabilidad de las parcelas deportivas no supone ningin cambio
de densidad en el Poligono 10 Can Misses al no alterar el suelo residencial y
solo permite una mayor volumetria de las edificaciones de uso deportivo en
comparaciéon con lo existente en estos momentos y mantendria dicha
volumetria en el 50% en relacién con los edificios de las parcelas de uso

/

residencial.

7. Documentacién

DE LA ZONA SUD-OEST DEL POLIGON

La documentacién integrante de la presente modificacién puntual del Plan
Parcial de la zona suroeste del poligono 10 “Can Misses” del Plan General de

TUAL DEL PLA PARCIAL
provat definitivament pel Ple del Consell Insular o Eivissa | Formentera de

1, pery

Ordenacién Urbana del término municipal de FEivissa referente a los

qui alxi en quedi fefacnga, alxi ho faig constar.

equipamientos deportivos incluye, ademds de la presente memoria, los
correspondientes planos de situacién, base cartografica, zonificacién vigente y
propuesta de zonificacion.

El plano de zonificacién vigente recoge las dos modificaciones puntuales
aprobadas en el ambito ';iel Plan Parcial de la zona suroeste del poligono 10

que ¢l present expedient sobre MODIFICACIO PUN
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1) Modificacién que afecta a la manzana H promovida por Matur S.A. y
redactada por el arquitecto Jaume Serra Verdaguer en septiembre de 2000.

2) Modificaciéon que afecta a la manzana X promovida.por [Francisco. Ramén
Mari y redactada por el arquitecto José Ferrer Llaneras ehoctz]bredé 2002.
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En cuanto al plano 3.4 del Plan Parcial de 1976 correspondiente a determinacion

de usos en zona deportiva, se propone su supresién a fin de facilitar la mayor
flexibilidad para la ubicacién de las distintas instalaciones deportivas.

8. Ordenanzas reguladoras

Las vigentes ordenanzas del Plan Parcial de la zona suroeste del poligono 10
“Can Misses” del Plan General de Ordenacién Urbana del término municipal de
Eivissa se modifican Gnicamente en lo que respecta a la edificabilidad de las

zona deportivas pasando del coeficiente actual de 0'30 m3/m2 de solar al

propuesto de 1’50 m3/m2 de solar.

9. Estudio de detalle

La manzana Z comprendida entre las calles Germans Torres i Tur, Periodista
Antoni Manuel Garcia, Campanitx y Venda des Coloms sera objeto de un estudio
de detalle con la finalidad de establecer una ordenacién de volimenes especifica
adecuada a su situacién con respecto a las zonas residenciales préximas. Esta
ordenacién tendra que ajustarse a las siguientes limitaciones:

a) El volumen edificable se concentrara en la zona sureste de la manzana.

b) La altura maxima permitida en una profundidad de 100 metros medida desde la

UNTUAL DEL PLA PARCIAL DE LA ZONA SUD-OEST DEL POLIG

perqui aixi en quedi fefacnga, aixi ho faig constar,

provat definitivament pel Ple del Consell Insular ' Eivissa | Formentera de
el Custodio Navarro Sdcher. Eivissa, 6 ¢ my de 2007,

calle Germans Torres i Tur serd 13 metros.
c) En el resto de la manzana se permitira una altura maxima sobre rasante de 1

metro para cualquier edificacién, asi como para cualquier muro o pared opacos.
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10.Parametros urbanisticos (00042

El siguiente cuadro resume los pardmetros definitivos del Plan Parcial una vez

considerada la propuesta de modificacién puntual:

- | EDIFICABILIDAD
CALIFICACION SUPERFICIE | | COEFICENTE | VOLUMEN
m2 %o m3/m2 m3
| i |
ZONA EXTENSIVA 138.350 | 35 | . 3 . 415.050
ZONA DE COMPATIBILIDAD DE USOS
RESIDENCIAL Y EQUIPAMIENTO EN |
EDIFICIOS DISTINTOS SEPARADOS 11.188 | 2'8 | 3 33.564
5 | |
EQUIPAMIENTO 33.829 | 8'7 | 3 101.487
!
ZONA DEPORTIVA 74.361 18'8 5 111.541
!
ZONA VERDE 39.451 ! 10 _ ! R QE
1 | { ',_.‘2
; | . 83
APARCAMIENTO 18.430 . | 4'7 | - f . 3%
: i 2:if
5 | | <E2
VIALES 78.903 20 | - . B3 S
! | ' 283
i i i sz
TOTAL DEL AMBITO DEL PLAN PARCIAL 394.512 | 100 | - . 661.642 35
 por————rr— i b et v e s y - i - e e e i . e B E—— e bt . S g z
5317
BESq
£2if
i
1432
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SES, DEL PGOU DEL TM D'EIVISSA REFERENT ALS EQUIPAMENTS ESPORTIUS. PL-U8/2006 va ser aprovat definitivament pel Ple del Consell Insiffi
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE LA ZONA SUROESTE!
POLIGONO 10 “CAN MISSES” DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBA
DEL TERMINO MUNICIPAL DE EIVISSA REFERENTE A LOS EQUIPAMIENTOS™
DEPORTIVOS. DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL
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pel Ple del Consell Insular o Eivissa | Forme

al BOIB mim, 61, de 24 d"abril de 2007, 1, perqui aixi en quedi fefacnga, aixi ho falg constar,

e la ¥ i
dic de la CIOTUPHA d'Eivissa | Formentera, Angel Custodio Navarro Sichez, Eivissa, 6 de juny de 2007,

i surten pulili

DEL TM D'EIVISSA REFERENT ALS EQUIPAMENTS ESPORTIUS, PL-OB/2006 va ser aprovat definitivament

| Seeretari Assessor Juridic que suberiu per fer constar que el present expedient sobre MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DE LA ZONA SUD-OEST




